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- - 2 g O 7 —#%, | Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO) | Kampfmittel (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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mit Da rSte"ung des GeltunngereIChes der 1. Anderung OK 182 mNN N o S e S / gy Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- sowie Luftbilder und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise | /' derpaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 3§ 1-11 BauNVO)
. s N 173.42-" = T — e = . . . . .
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Ausnahmsweise zuldssig sind untergeordnete fachspezifische Einzel-

_ _ _ _ _ | stellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder Polizeidienststelle
handelsbetriebe, deren Hauptsortiment unmittelbar in Verbindung mit

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)
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- . unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen )
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e ;' . zinische und orthopadische Gerate umfassen. Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Diisseldorf wird hingewiesen. FD Flachdach
= Sortimentsliste , . i
G E O 8\ & ' Sy —— Zentrenrelevante und Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)
e ' nahversorgungsrelevante Sortimente Erdbebenzone Baugrenze
‘@ A tik Drogeri inkl. Wasch- und Putzmittel N . :
~ " Bekleiding Nahrungs. und Ui, Wasch- i °)— | Die Flachen des Bebauungsplangebietes sind der Erdbebenzone __ S o __
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> ' Bilder/Po-ster/B'iﬂderrahmen/Kuns{'gggensté\nde Geologischen Dienstes NRW, Krefeld wird jedoch dringend
Elektrogerate Zeitungen/Zeitschriften X i Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
. Gardinen. Dekostoffe. Sicht-/Sonnenschuz empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien III und IV
oo * e Glas/Porzellan/Keramik entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
° Haus-/Bett-/Tischwasche Strassenverkehrsflachen
o Haushaltswaren (Hausrat) verfahren.
e Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie
Meterware fiir Bekleidung und Wasche (inkl. Strassenbegrenzungslinie
Wolle) Bodenschutz
Medizinische und Orthopadische Gerte (inkl. . . . :
Horgerite) L poone RIS (i Die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 geltenden Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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344 Parfumerieartikel und Kosmetika Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So ist
aelsportbekleidung der Oberboden bei wesentlichen Anderungen der Erdoberfléche bzw. | Grinfischen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Spielwaren bei Aushubarbeiten in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
‘ / 5 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) (ohne i ¥ o
///‘ - ‘//” S o0 ) Reitsportartikel und SportgroBgerite) Vernichtung zu schutzen. Grunflachen
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£ e & . 175,23 “ > <°® 06 39 BaulVO) 99 P P Sonstige Planzeichen
1AN65 . s ‘ ® 3. 74 o°* 7 . . umzusetzen.
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el Z V3. 3 ® i i i - . . . . .
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energie und technische Aufbauten) um bis zu 2 m und durch Anlagen
zur energetischen Versorgung um bis zu 3 m tberschritten werden.

E;‘:‘:‘E Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES o Wurzelschutz

. " ) _ Soweit Wurzeln bei Schachtarbeiten freigelegt werden, sind Schutz- % Nachrichtliche Ubernahme der Entwurfsplanung zur Entflechtungsstrae
M . 1/500 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) vorkehrungen gegen Austrocknung und Frost zu treffen. \

e 547 In der mit St gekennzeichneten Flache sind ausschlieBlich private Ausschachtung und Verfiillung sollten in der Regel innerhalb eines
/ Stellplatze flr Mitarbeiter der Betriebe aus dem festgesetzten Arbeitstages erfolgen. Soweit die Abtrennung von Wurzeln unver-
& Gewerbegebiet Teil A zulassig. meidlich ist, sind diese mit glattem Schnitt zu fiihren und mit Wund-
o o ) _ o _ _ verschlussmittel zu behandeln.
In Teilflache A ist je funf Stellplatze und in Teilflache B je zwei Stell-
platze ein Baum zu pflanzen. Zu verwenden sind standortgerechte, Stammschutz
' he'?'SChe' mltFeI-llgsz%roBkrc:)),nlge inaqubbaunlwge.: mB't emenI: S;amm-" Wahrend der Bauphase sind alle Baume in einem Abstand von unter
umtfang von min. 16-20 cm (3x verpflanzt). '€ BaUMSCNEIDEN MUSSEN | 31, Zur veranschlagten Arbeitsbreite gegen mechanische Schadigung
mindestens 6 gm (InnenmaB) groB und 1,5 m tief sein und sind dauer- . . .
GE | 0,8 . : abzupolstern. Der Stammschutz ist zum Beispiel durch eine Bretter-
) haft zu erhalten. Ausfallende Baume sind entsprechend zu ersetzen. . : . e St dt
FD g verschalung, die nicht auf die Wurzelansatze aufsetzen darf, zu d
oK 193 m G.NHN In Teilflédche B sind die offenen Stellplétze einschlieBlich ihrer realisieren. Zwischen Verschalung und Stamm ist eine Polsterung ~. Helhgenhaus
‘ Zufahrten so herzustellen, dass eine Versickerung von Oberflachen- zum Beispiel aus Drainrohr zu legen. b )
wasser gewahrleistet ist. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,5 auf der Der Birgermeister

gesamten flr die Stellplatzanlage genutzten Flache nicht Gberschritten
werden. In Teilflache B ist zudem das Niederschlagswasser auf der
Stellplatzflache und in der angrenzenden Griinflache vollstandig zur
Versickerung zu bringen. Ein Anschluss an das Kanalnetz ist dort nicht
zulassig.

Geschaftsbereich II / Fachbereich II.1 - Stadtentwicklung und Umweltschutz-

Bebauungsplan Nr. 55/1

- Bahntrasse, Bereich zwischen Bahnhofstrale und Obere Industriestralie -

MaBnahmen fir die Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme oder 1. Anderung "Komnsilo

Kalte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Gemarkung Leubeck Flur 7

Photovoltaik-Anlagen

Dachflachen sind vollstdndig mit Photovoltaik-Modulen zu versehen.
Ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten.

Satzung der Stadt Heiligenhaus vom

zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung vom

_ Allgemeine Rechtsgrundlagen
Fossile Brennstoffe e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Fossile Brennstoffe diirfen im Plangebiet fiir die Warme- und Warm- 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)

Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. LN
421) s
e  Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der :
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994 S. 666)

Alle vorgenannten Gesetze gelten in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses 2
glltigen Fassung. C

straBe". Die unveranderten, bereits rechtswirksamen Festsetzungen
bleiben vollstandig erhalten und gelten weiterhin.

wasserversorgung nicht verwendet werden. e  Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der (=l _=8_5 Y \\$_\ = - &5 \
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) e MSTADTSEBET P 2o\ 4 ;
22 \C Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten nur in Verbindung mit | ¢  Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die o\ $ = O e - e\ \U —
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PLANVERFASSER

Die stadtebauliche Planung wurde durch

den Fachbereich II.1 -Stadtentwicklung und
Umweltschutz- der Stadt Heiligenhaus erstellt.
Heiligenhaus, den

Der Blrgermeister
i.V.

Sauerwein
Technischer Beigeordneter

PLANUNTERLAGE

Die Plangrundlage hat den Stand

von und entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vom 18.12.1990. Die Darstellung
stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis
Uberein. Die geometrische Eindeutigkeit der
stadtebaulichen Planung wird hiermit
bestatigt.

Heiligenhaus, den

Dipl.-Ing.
OBVI

AYEFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Auf¥gllung dieses Bebauungsplanés
wurde gem\ § 2 (1) Baugesetzbucly{BauGB)
durch den Raxder Stadt Heiligephaus am

besshlossen. Dey
Aufstellungsbeschltygs wurde in der Zeit vom
_ bis einschlieBlich
ortsiiblich bekanntgerackt.

Heiligenhaus, gén

i.V. Bjorn Kerkmann

Erster Beigeordneter/Kdmmere

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst
Begriindung wurde durch den Ausschuss filr
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
der Stadt Heiligenhaus am 14.02.2023
gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Heiligenhaus, den 28.02.2023

gez. i.V. Bjérn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kammerer

OFFENLAGE

Nach ortstiblicher Bekanntmachung vom
02.03.2023 bis 08.03.2023 einschlieBlich
haben der Entwurf dieses Bebauungsplanes
nebst Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 16.03.2023
bis 21.04.2023 einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht gem. § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Heiligenhaus, den 28.04.2023

gez. i.V. Bjérn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kdmmerer

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben
vom 16.03.2023

Heiligenhaus, den 28.04.2023

gez. i.V. Bjérn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kammerer

ERNEUTER OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der gednderte Entwurf dieses Bebauungs-
planes wurde nebst Begriindung und
Umweltbericht durch den Ausschuss fiir
Stadtentwicklung und Umwelt am
gebilligt und seine o6ffentliche Auslegung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Heiligenhaus, den

i.V. Bjoérn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kdmmerer

Erneute OFFENLAGE

Nach ortstiblicher Bekanntmachung vom

bis einschlieBlich
haben der Entwurf dieses Bebauungsplanes
nebst Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom
bis einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht gem. § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Heiligenhaus, den

Michael Beck
Blirgermeister

ERNEUTE BEHORDENBETEILIGUNG

Die erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. §
4a (3) BauGB sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben
vom

Heiligenhaus, den

Michael Beck
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Heiligenhaus hat am
diesen Bebauungsplan
gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit
den §§ 7 und 41GO NW als Satzung
nebst Begriindung in der Fassung vom
hierzu beschlossen.

Heiligenhaus, den

Michael Beck
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

GemaB § 10 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes in der Zeit vom

bis ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung enthalt den

Hinweis, dass dieser Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldarung im
Geschaftsbereich II der Stadt Heiligenhaus, Fachbereich II.1 -Stadtentwicklung und Umweltschutz-, wahrend
der Dienststunden der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Uber

den Inhalt des Bebauungsplanes und der Begriindung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan am

Heiligenhaus, den

in Kraft getreten.

Michael Beck
Blirgermeister
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