Z / = TEXTLICHE FESTSETZUNGEN CEIEHENERKL NN
T \\7 : Yy Signaturen gemé&nR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
: und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
/ 1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 6 sowie § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Kampfmittel e SRS olQ Sl RSS2 GUs Y
/ 367 Im festgesetzten Gewerbegebiet gemalRk § 8 BauNVO ist die Unterbringung von Lebensmitteleinzelhandel mit Die dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf vorliegenden Informationen ergaben Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)
i nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment gemaR der nachstehenden Heiligenhauser Sortimentsliste mit einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel im Bereich eines Laufgrabens unmittelbar des Plangebietes im
i einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm zuldssig. Bereich der Ratinger Stralle. Vor Beginn jeglicher BaumaRnahmen in diesem Bereich, muss eine Untersuchung GE Gewerbegebiet
Sorti it auf mogliche Kampfmittel erfolgen. Vorab werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
I - Qrmen’s ot Grundstilicke und eine Erkldarung inkl. Plane Gber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Zentrenrelevante Sortimente Zentrenrelevante und ) Leitungen vorhanden sind, ist dieses dem Kampfmittelbeseitigungsdienst schriftlich zu bestitigen. Mat der baulichen Nut _
15 nahversorgungsrelevante Sortimente Aufschiittungen die nach 1945 erfolgten sind auf das Geldnde von 1945 abzuschieben. Die MaRnahmen sind ak der baulehen Natzung (59Abs. 1 N TBaaGBund §516bis21 der BAUNVO)
Augenoptik Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel) vorab mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzusprechen. Erfolgen weitere Erdarbeiten mit erheblichen Grundfiachenzahl (GRZ) @] Geschossfiachenzahl (GF2)
Bekleidung Nahrungs- und Genussmittel (inkl. mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt sich eine 0.8 e
Reformwaren) Sicherheitsdetektion entsprechend dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungs-
Bettwaren Papier/Biiroartikel/Schreibwaren dienstes (Internet: www.brd.nrw.de). GH = 18%,0 maximale Gebaudehahe in m 0. NHN
- Biicher Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
Campingartikel (ohne Campingmdbel) (Schnitt-)Blumen Anbauverbotszone Ratinger StraRe DN < 5° maximale Dachneigung in Grad
E[nrichtungsbeqarf (ohne Mobel), fiernahrung Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der Anbauverbotszone der Ratinger Stral3e erfordern eine
Bil delPoiste Bil ety KRS tgEgenst straRenrechtliche Zustimmung gemaR § 28 Abs. 1 5. 2 iV.m. § 25 Abs. 1 und 2 StrWG NRW.
! dnde B8 R ' ' Uberbaubare Grundstiicksflache (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)
i Elektrogerate 7eitungen/Zeitschriften
:.' Gardinen, Dekostoffe, Denkmalschutz _— — Baugrenze
B I Sicht-/Sonnenschutz . Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
: ; Glas/Porzellan/Keramik das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
. | I 647 Haus-/Bett-/Tischwésche 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die
/ ‘ Haushaltswaren (Hausrat) Eigentiimer, die Person, die das Grundstick besitzt, die Unternehmer und die Leiter der Arbeiten. ffentliche Verkehrsflache
| ::' Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeit Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
| ; ; i ; belassen.
GH=183,0 en sowie Meterware fiir Bekleidung und ; i b lini
‘ | , : Wische (inkl. Wolle) Straenbegrenzungslinie
5 ! : FD/PD/DN<5 Medizinische und Orthopadische Gerate il
i max. VK 1.200 m? o i 2 —_— e
| e : Unic, HOrgerdte) Die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 geltenden Schut iche des Mutterbodens sind Griinflachen (g 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
i Misikinetrimante ind Miizilalisn ie nach § auGB in Verbindung mit der geltenden Schutzanspriiche des Mutterbodens sin : -
- : Neue Medien/Unterhaltungselektronik bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So ist der Oberboden bei
! . g wesentlichen Anderungen der Erdoberfliche bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem Zustand zu erhalten und private Griinflachen
| ' g Parfliimerieartikel und Kosmetika vor Vernichtung zu schiitzen.
Reitsportbekleidung
- ———— Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE
= S . RELEVANTE UNTERLAGEN zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
-2 83 pielwaren
_‘_E Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) (ohne
= Reitsportartikel und SportgroRgerite) Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische auBerstaatliche Regelwerke — }
Teppiche (Einzelware) DIN-Normen, VDI - Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese bei der Stadt Heiligenhaus, Erhaltung von Baumen Anpflanzen von Baumen
Uhren/Schmuck Fachbereich II.1 - Stadtentwicklung und Umweltschutz, Rathaus — Neubau, 2. OG, Hauptstralle 157, 42579
Heiligenhaus, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
GroRflichiger Lebensmitteleinzelhandel ist nur zulassig, wenn gutachterlich die Atypik gem. § 11 Abs. 3 Satz 4 Ferner kann die im Rahmen der Bauleitplanung erstellte Stddtebauliche und raumordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 7 BauGB
BauNVO nachgewiesen wird. Vertraglichkeitsanalyse sowie das Einzelhandelskonzept flir die Stadt Heiligenhaus dort eingesehen werden.
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Nutzungen E Sé%gzu%gess rlggg;lichen Geltungsbereiches des
gemal § 8 Abs. 2 BauNVO gsp
- Tankstellen - :
Sonstige Planzeichen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Mitwirkung
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen An der stadtebaulichen Planung hat mitgewirkt: St | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St)
508 Nutzungen gemal & 8 Abs. 3 BauNVO
) ] Ingenieurbdro fir Vermessung, Planung
- Vergniigungsstatten Stadtentwicklung W i Standort Werbeanlage
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Dr. Johannes Suchy
4 k| Ein- und Ausfahrtsbereich
. i Blichelgarten 10
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 6, 16, 18 BauNVQ)
93225 Bann . . Rechiwinkigket/ Geradheitszeichen
Hoéhe baulicher Anlagen
Hohe der baulichen Anlagen gemal Planeintrag. #30 Abstand paralleler Linien
Als Gebaudeh&he (GH) ist bei Flachdichern die Oberkante der Attika, bei Pultdichern die Oberkante des -13,5- Abstand zwischen zwei Punkten
hochseitigen Dachabschlusses festgesetzt.
“““' Die festgesetzte Gebidudehohe darf durch untergeordnete Gebiudeteile (z.B. Geldnder und sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONRW
[ Absturzsicherungen, Fahrstuhlanlagen und Treppenhauser, Schornsteine, Anlagen zur Nutzung von -
§ I E = Solarenergie und technische Aufbauten) um bis zu 1 m Gberschritten werden. PD/FD nur Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) zulassig
@ =
Qt_é’ ‘ e ‘ 3 Fiachenflr Nebenanlagerund Stellplatre (5:9/Abs. 4. BauGB I\ 512 Bauhvo) Nachrichtliche Darstellungen ohne Normcharakter
A
"c;j' % 31 Stellplatze _ o
f Gliederung der Stellplatzanlage (unverbindlich)
___‘g Die in der Planzeichnung mit St gekennzeichneten Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig herzustellen.
(1 3 e ]
% n ‘_ 3.2.  Anlagen fiir die Aussenwerbung
o N, ] Planzeichen der Plangrundlage
_:g ? An dem mit W bezeichneten Standort ist die Errichtung einer Anlage fir die AuRenwerbung mit Darstellung
S" [ der im GE angesiedelten Nutzung zuladssig. Die Anlage darf eine Hohe von 183 m lber NHN nicht 13
? 41 8 = : {iberschreiten. vorhandene Wohngebaude mit Hausnummer
(2) Q = H 3.3  Ein-/ Ausfahrt
7 ——— ] = i—""1 AuRerhalb der festgesetzten Ein- und Ausfahrt sind keine Zufahrten zuldssig. Ausgenommen sind fuRliufige vorhandene Nutz- und Nebengebaude
Feuerwehr I ZUWHRHNEET,
R : Flur15 . :
= ] 4, MaRnahmen zum Klimaschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB) ' i FEXgEE LR DEEg
© G E BASIS DA E N " K g E IS ETT AN N — sl Dachflachen sind vollstandig mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. Ausgenommenen sind verglaste
; = _ 522 Flursticksnummer
-1 / | _ e /‘ Flichen, technische Aufbauten und Flichen mit Dachbegriinung.
Fossile Brennstoffe diirfen im Plangebiet fiir die Warme- und Warmwasserversorgung nicht verwendet Fhistinksagsiss
werden. g
+ Gelandehdhe in m 0. NHN
VERFAHRENSVERMERKE 5. Vorschriften iiber den Erhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) sowie iiber das Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 173,26
_ i} und 25a BauGB) von Bidumen und sonstigen Bepflanzungen
PLANVERFASSER PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG OFFENLAGEBESCHLUSS 17 | T vorhandene Boschung
- . Erhalt
s . ; Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde ] ] ] ; . . ; i .
Die stadtebauliche Planung wurde durch den Fach- Die Plangrundlage hat den Stand von Oktober ; Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Be . _ _ _ ) ,
bereich II.1 - Stadtentwicklung und Umweltschutz 2020 und entspricht den Anforderungen des gem_ §h2 ( %_Bastigg?etzhzucg (BaUSB) dHrCh ddﬁln \Tc?r%h OHSUb“c%?Sr BekanntmachLé?r?sghﬁgrrsl%ceﬁtermlgte Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB griindung und Umweltbericht wurde durch den Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zeichnerisch festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten
der Stadt Heiligenhaus erstelit. § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. il el o L o e Sghecn o die frahzeftige Beteiigung der Offentlichkeut durch sowie die interkommunale Abstimmung erfol- Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt und zu pflegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit ausschlieRlich heimischen und standortgerechten . _
[2['.6 D?r5t$|‘|jung desidg?]gen\kvatrth[en Zu?]tan.des schlossen : = Planaushang des Vorentwurf nebst gte mit Schreiben vom .................. Sﬁzj%Eﬁélgggﬁﬁg?]aeuﬁuzrlggunggem gebilligt Bdumen, z.B. Linde, Baumhasel, Spitzahorn (4x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm) RECHTSGRUNDLAGEN (Jewells in der zum Zeltpunkt des SatzunngeSChlusseS geltenden Fassung)
stimmt mit dem amtlichen Katastemachweis : : ; ¥ i i : , P ! ’ ’ ’
tberein. Die geometrische Eindeutigkeit der Der Aufstellungs-Beschluss wurde in der Zeit Begrundungbilénd Umweltbegi(;nh;clﬂlg%r”gﬁl;[rxog?nne § 3 (2) BauGB beschlossen. innerhalb von zwei Jahren vorzunehmen. _
adtebaulichen Bi ivd Hiermit bestatiat vom 02.07.2020 bis 08.07.2020 einschlieBlich | oo DIS oo 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
stadtebaulichen Planung wird hiermit bestatigt. dstiblich Bekarint ht des § 3 (1) BauGB £ ;
QUSRI DERANMICCINAGH]. ' Anpflanzen zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
Die im Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzten Bidume sind anzupflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und B Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
o - . zu pflegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit ausschlieflich heimischen und standortgerechten Baumen, ) BGBI. | S. 3786 i : RO
Heiligenhaus, den ..........coooeoen.... - " LS. , zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802
s e L Heiligenhaus, den ... Heiligenhaus, den ... Heiligenhaus, den ................... Heiligenhaus, den ..........c......... z.B. Linde, Baumhasel, Spitzahorn (4x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 20-25 c¢m), innerhalb von ( ) g ( )
in Vertretung in Vertretung in Vertretung in Vertretung in Vertretung zwei Jahren vorzunehmen. 3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
Auf der zeichnerisch festgesetzten privaten Griinfliche sind vollstindig bodendeckende Bepflanzungen bzw. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Sauernwein _ ) _ G. Bonefeld _ _ Unterpflanzungen der Bdume vorzunehmen. Die Anlage von Schotterfldchen ist nicht zuldssig. _ ] _
Technischer Beigeordneter Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Bjom Kerkmann Bjom Kerkmann Bjorn Kerkmann ) Bjorn Kerkmann ) 4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
Erster Beigeordneter / Kammerer Erster Beigeordneter / Kammerer Erster Beigeordneter / Kammerer Erster Beigeordneter / Kammerer Dachbegriinung machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
Dicher sind dauerhaft auf mindestens 80 % der Dachflidche extensiv zu begriinen. Die Mindestqualitat der Wi 1. BeaemiRr 20l . Bl s 1555
. ") (] 5
OFFENLAGE BEHORDENBETEILIGUNG BESCHLUSS UBER STELLUNGNAHMEN SATZUNGSBESCHLUSS Dachbegriinung ist als flachiger Sedumrasen mit u.a. Arten der Dickblatt- und Steinbrechgewachse sowie 5 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
Nach ortsuiblicher Bekanntmachung vom Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Uber die wahrend der Offentlichkeits- und Der Rat der Stadt Heiligenhaus hatam ................ Gréiserp auszubilden. Die Substratschicht muss mindestens 10 cm betrag.en. AUSge.rlommen higkvosing vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) (1) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
.................. bis ................... einschlieBlich haben Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB Behordenbeteiligungsverfahren vorgebrach- diesen Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in Ver- Dachflachen, auf denen nach vorstehender Festsetzung Nr. 4 Photovoltaikanlagen installiert werden. 14_September 2021 (GV_NRW_S_1086)
der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst sowie die Abstimmung mit den Nachbarge- ten Stellungnahmen hat der Rat der Stadt bindung mit den §§ 7 und 41GO NW als Satzung - - -
Begrandung, Umweltbericht und den wesent- meinden erfolgte mit Schreiben vom ..................... Heiligenhaus gemalR § 3 (2) BauGBam .........._.. nebst Begriindung und Umweltbericht in der
lichen bereits vorliegenden umweltbezogenen entschieden. Fassungvom .................... hierzu beschlossen. - .
Ste”ungnahmen inder Zeitvom ................. bis ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 BauO NRW)
................ einschlieRlich zu jedermanns Einsicht m a
gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. 6. Dachgestaltung
Gebaudefassaden, die sich der Ratinger StrafRe zuwenden, sind mit mittel- bis dunkelroten Tonziegeln zu ~ H = I - h
Heiligenhaus, den ... Heiligenhaus, den ....................... Heiligenhaus, den ..................... Heiligenhaus, den ......................... verklinkern. - el Ig e n a u s
in Vertretung in Vertretung in Vertretung in Vertretung
HINWEISE ¥ '
Der Burgermeister
Bjom Kerkmann ) Bjorn Kerkmann ) Bjom Kerkmann Bjorn Kerkmann ) Natur und Landschaft Geschaftsbereich Il / Fachbereich I1.1 - Stadtentwicklung und Umweltschutz
Erster Beigeordneter / Kammerer Erster Beigeordneter / Kammerer Erster Beigeordneter / Kammerer Erster Beigeordneter / Kammerer
Zur Minimierung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft sind die Baume und Strducher auf dem
Grundstiick zu erhalten und wéhrend der BaumaRBnahme gemaR DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen,
INKRAFTTRETEN Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" zu schitzen (insbesondere keine Lagerung
) . ) ) . von Baumaterialien oder Bodenmassen im Kronentraufbereich von Gehdlzen). Der Handelnde darf nicht Bebauungsplan Nr' 54
Gemal § 10 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes in der Zeitvom ... BIS s " :
ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass dieser Bebauungsplan gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstof3en, die unter
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung im Geschaftsbereich Il der Stadt Heiligenhaus, Fachbe- anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle "Gewerbeflache Ratinger StralRe / Selbecker Strafle"
reich II.1 -Stadtentwicklung-, wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereit- Fledermausarten, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1. Anderun
gggalten wiifd: Lberiden lnhall-das Hebauungegianes und derHegrinding wirdauFUeHangen ALSkURE gage: 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu : g
' storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zu beschadigen oder zu zerstoéren. Bei Zuwiderhandlungen
Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplanam ................... in Kraft getreten. drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG. Die zusténdige untere Naturschutzbehérde Gemarkung Heiligenhaus Flur 15
kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare
Heilicenh d Belastung vorliegt. Sofern sich im Verlauf der Bauausfihrung Hinweise auf Vorkommen von geschiitzten Arten Satzung der Stadt Heiligenhaus
CHIGEIMARNS, Gl cocvmaanan ergeben, hat der Handelnde alle Handlungen zu unterlassen, die zu einem VerstoR gegen die . im Sinne von § 30 Baugesetzbuch (BauGB)
in Vertretung 5 o . artenschutzrechtlichen Verbote fiihren. Die Untere Naturschutzbehdrde ist zu kontaktieren. zu diesem BebauungSpIan gehort die Begrundung VOIM s
Bjom Kerkmann Yl /0 TR | R = SO
Erster Beigeordneter / Kammerer - - ' ‘ - § ' ) ‘ co :
: Ubersichtsplan - Lage im Stadtgebiet (© GEOBASISDATEN: KREIS METTMANN ohne MaRstab) MaBstab 1 : 500 Satzung vom .......




