I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
N . " III. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. MaBnahmen fiir die Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
1.1 Nutzungsbeschrénkungen im Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO in Verb. mit § 8 BauNVO) ) ) ) ) ) ) ) ) 1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1.1 Innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes sind Betriebe und Anlagen gem. § 8 Abs. 2 BauNvO -1 Beld der Errlc:t;[ldg vondgevsx,/ﬁ:;bllcht genutztfar‘l Geg?“se” 5'”|(Ij t('j'ledpachzlaPchhetn ch::n_kFII?/Ichddalchern
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. und von nach Siiden oder Stidwesten geneigten Dachern vollstandig mit Photovoltaik-Modulen zu . . .
versehen. Ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten. GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO)
1.1.2 Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I - VII der Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fiir _ ) _ S ) _ 7
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW (‘Abstandserlass’) vom -2 Fossile Brennstoffe dirfen im Plangebiet fir die Wdarme- und Warmwasserversorgung nicht 168 v g
06.06.2007 - M81. NW S. 659 - sind nicht zuléssig. Vﬁzrwe_nde"t werden. ) _ o ) _— ’ 172 0,8 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VII sowie Betriebe und Fir die Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, die bei Inkrafttreten des o .
Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad, wenn aufgrund von betrieblichen Besonderheiten (z.B. der Bebauungsplans bereits existieren, kann eine Ausnahme von dem Verwendungsverbot fiir fossile EE@ 185 : : . 174
immicsi isqi i i 2 Brennstoffe erteilt werden. 817~ e .
|mm|_55|_onsortabgewandten Stellyng .von "em|55|onsverursachenden Anllagentellen) die ;ulasagen \ 268 GH 147.0 m maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen
Immissionsgrenzwerte an der jeweils ndchstgelegenen Bebauung eingehalten und dies durch N e B e e e N ’ 2 B. 147 m &i. NHN (§ 18 BauNvO)
Gutachten nachgewiesen wird.
Fir die mit (*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsliste gelten die als FuBnote der Abstandsliste II. HINWEISE e
abgedruckten Bestimmungen Nr. 2.2.2.4 und 2.2.2.5 des Abstandserlasses (§ 1 Abs. 4 BauNVO). ' T —— 2. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
1.1.3 Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) 1- ~ Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Bei e —
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren, sind nicht zuléssig. Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath,
1.2 GemaB §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO ist die gem'aB § 8 Abs. 2 Nr. 3 Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030'0, Fax: 02206/9030'22, unverngIich zu melden. | Ll N TSN g5 &7 L geSRET o e s s
BauNVO allgemein zulissige Nutzungsart Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes 1388 S Baugrenze (§ 23 BauNVO)
- Tankstellen fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
nicht zulassig. Im nachrichtlich tGbernommenen archdologischen Konfliktbereich sind bauliche und sonstige
Nutzungen erst zuldssig, wenn eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde und dem 298 o “{“\\
1.3 GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die nach § 8 Abs. 3 LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege erfolgt ist und ein entsprechender Bescheid der Unteren ‘ ) ) 3. Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
- Vergnl'jgungsstétten Ausgle|ChsmaBnahmen -7
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 2. Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Vor Durchfiihrung evtl. ' ) o .
erforderlicher groBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70-100 mm ! @ Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind Danach soll eine Uberprifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erfolgen.
Verkaufsstitten von produzierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben sowie Handwerksbetrieben Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzuflihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
zuldssig, wenn die Verkaufsfliche dem Betrieb rdumlich zugeordnet, in betrieblichem gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der 4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Zusammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb flichenmaBig und umsatzmé&Big untergeordnet ist und Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen. Flur 4 135!
die Grenze der GroBflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht liberschritten wird.
3. Die Flachen des Bebauungsplangebietes sind der Erdbebenzone Null zuzuordnen. Innerhalb dieser ’
miissen gemaB DIN 4149 fiir lbliche Hochbauten keine besonderen MaBnahmen hinsichtlich _ Unterirdische Gasfernleitung einschlieflich Schutzstreifen
2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Seitens des geologischen Dienstes NRW, Krefeld (siehe Hinweis Nr. 4)
wird jedoch empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien III und IV entsprechend den
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Private Griinfliche / __ 2 Unterirdische Hauptabwasserleitung
o _ S _ 296 Betriebliche Aufenthaltsflz (siehe Hinweis Nr. 5)
Als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen wird die Hohe Uber dem Meeresspiegel (NHN) 4. Innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens der Gasfernleitung von 8 m Breite sind die Errichtung ~~.und Sp I?t e' 'uhetn o onen
festgesetzt. von Gebduden aller Art sowie Mauern parallel (iber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen, >~ S T AL =T 1390 ;
Die Gebaudehdhe wird definiert als oberster Dachabschluss einschlieBlich Attika. Die festgesetzte Oberﬂéchenbefestigungen in Beton, Dauerste”p|étze z.B. fur Campingwagen, Verkaufswagen USW. o =~ Zu Dikenhaus . o
Oberkante der Gebaude darf durch Gelander und sonstige Absturzsicherungen, Fahrstuhlaniagen, und das Lagern von schwertransportablem Material sowie sonstige Einwirkungen, die den Bestand 5. Private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Photovoltaikanlagen und technische Aufbauten um bis zu 2,0 m berschritten werden. oder den Betrieb der Leitung gefahrden oder beeintréchtigen, nicht zuldssig. Der Schutzstreifen
kann gartnerisch genutzt werden. Es ist eine Mindestliberdeckung von 1 m zwingend einzuhalten.
3 B . b 5 Strauchwerk kann bis zu 2 m Hohe in solchen Ab_stér?.den_ gepflanzt Yve_rden{ dass"auf Dauer Private Grinfldche (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1)
. auweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintréchtigungen méglich sind. Fiir geplante 7
3 c 859 Ab 5 c bind 5 22 Ab 0 wird f d g Baumstandorte sollte ein Abstand von 5 m zwischen LeitungsauBenkante und Stammachse nicht y
1 ema Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in der unterschritten werden. MaBnahmen, die den Schutzstreifen tangieren, sind der Thyssengas GmbH O
abv(\j/eichenden Bauweise Gebaudelangen von Gber 50 m innerhalb der berbaubaren Flache zulassig friihzeitig anzumelden und mit ihr abzustimmen. - . ) . . .
sind. “ . 6. Wasserflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
5. Das Plangebiet wird in Nord-Sid-Richtung vom stddtischen Hauptsammler Hetterscheidt-Nord . =~ 267 o
. gequert. Der Kanal einschlieBlich des Schutzstreifens (2,0 m zu beiden Seiten der Leitungstrasse) j " O
4.  Begriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a + b BauGB) liegt innerhalb ausparzellierter Flurstiicke (Gemarkung Hetterscheidt, Flur 4, Flurstiicke 239, 300, Gewdsser "Wordenbecker Bach”
302, 304, 1773, 1778) und darf nicht Uberbaut werden. Alle MaBnahmen im Bereich der
4.1 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweck- Hauptabwasserleitung sind mit dem zustindigen Leitungstriger abzustimmen. Sollte eine <\, 1807
bestimmung "Betriebliche Aufenthaltsflachen und Sporteinrichtungen" sind bauliche Anlagen und Bebauung in unmittelbarer Nahe erfolgen, ist die Griindung der Gebaude so vorzusehen, dass eine ) .
Einrichtungen zuldssig, sofern sie der Erholung, sportlichen Aktivitaten oder dem Aufenthalt dienen Beeintréchtigung des Kanals ausgeschlossen ist. : . 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
(z.B. Sportplatz, Grillhditte). BEF37.4RC N zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
42 Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fliche ist unter Erhalt des waldartigen 6.  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG sollten neben den ™~ o gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB
Geholzbestandes als durch Einzelbdume, einzelne Baumgruppen, -reihen und Geblschstrukturen :gn mekkt_ T]td (:r tex;llch.en Festsetzungen aufgefilhrten Mafinahmen die nachfolgenden MaBnahmen . \c ““““ - Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
gegliederte, extensiv genutzte (artenreiche) Wiese zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und bei eéufc S(’jlc I'Igh wgrhe_:_T. q diirf Berhalb der Brutzeit zwischen Anf Oktob q 00 N, lore—F S S S S SIS XX N A | aa e \c Entwicklung von Natur und Landschaft
Ausfall in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. i Ar ?r erpl/lcu N tett?' z;o ungen durten nur auberhalb der brutzeit zwischen Antang ober un QO ¢ \Q """" * (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2)
Folgende Vorgaben sind zu berticksichtigen: i FP ar(‘j? grzlsahtln en.l in d G beqebiet st ei insekten- und fled i ™
- Anpflanzung Einzelbdume, Baumgruppen,-reihen: mindestens zwolf Baume I. Ordnung sowie ur die belelchtlingsaniagen in dem LEWErbegeniet ISt €ine Insexkten- und fiedermaus . ) ) )
mindestens 35 Biume II. und III. Ordnung, Qualitit Hochstamm, 3x verpflanzt mit freundliche AuBenbeleuchtung (Wellenldnge 590-630 nm, z. B. warmweiBe LED-Leuchten, mit ' 5000 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
. _ ) . e ) o geringem Blaulicht- oder UV-Anteil) zu verwenden. 14052 Q Q (siehe textliche Festetzung Nr. 4.3)
Drahtballierung, STU 16-18 cm; es sind ausschlieBlich lebensraumtypische Geholze heimischer S ) . . . ©C OO0
Arten vorzusehen - An der Neubebauung sollten Nistmoglichkeiten flir gebaudebewohnende Végel angebracht
. . N - . werden
- Geblsch-/ Strauchanpflanzung auf mindestens 20 % der Flache: Qualitat 2x verpflanzte Straucher . . . )
100-150 cm; lebensraumtypische Gehélze sind mit einem Anteil von mindestens 50 % zu - FL.J.I‘ die Neubgbauung solltg selbsttonendes oder getdntes Glas und spezielle auf das Sehen der . ! 1826 8. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW
beriicksichtigen Végel abgestimmte Muster im Glas verwendet werden, um Vogelschlag zu vermeiden.
_ Wiese: Ansaat mit Regio-Saatgutmischungen Néhere Details zur Ausgestaltung der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen MaBnahmen
- Gewasserrandstreifen: Entlang des Wordenbecker Baches ist ein Gew&sserrandstreifen in einer sind dem Umweltbericht - zu entnehmen.' Die  Umsetzung de[ MaBnahmfen erfolgt - auf . FD/SD/PD nur Flach- bzw. flach geneigte Dacher zuldssig (Dachneigung max. 15 ©)
Breite von bis zu 10 m zu entwickeln; dieser ist in einer dem Gewdssertyp entsprechenden Weise ur}tergeordneter Planungsebene (Baugenehmigungsverfahren) bzw. liber vertragliche Regelungen o (FD=Flachdach; SD=Satteldach; PD=Pultdach)
mit das Gewasser beschattenden Geholzen (Schwarzerlen, vereinzelt Baumweiden) zu bestocken mit dem Investor. .
und aus jeglicher Nutzung auszunehmen o e . .
- Befestigungen: kleinteilig noch vorhandene Befestigungen sind einschlieBlich des Unterbaus zu 7. aur M|n|m|erur1g der Beelntrac"h tigung von Natur und Lar_l_dschaft sind die nicht vor] Rodungen QO s -
. e o . . . betroffenen Baume und Strducher auf dem Grundstiick zu erhalten und wadhrend der &) 9. Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB
entfernen und die entsprechenden Teilflachen in die Biotopentwicklung einzubeziehen. B 8nah <8 DIN 18920 Schut B pf| bestind q
Die Detaillierung der MaBnahmen bleibt einer Landschaftspflegerischen Ausflihrungsplanung im Vzugqtat'nis?'echer?en;z BaumaBnahmen"” e uszh"tvz: (.nzub?:r:]’ dere aknéiz ei aré e: unn p
MaBstab 1:250 vorbehalten, die zusammen mit dem Bauantrag flr das erste auf der Grundlage des B 9 atlo_ i d der B (Ij aumabna K iu b 3 .Zh ! G h"IO )r I agerung vo O . Archiologischer Konfliktbereich (Vermutetes Bodendenkmal
Bebauungsplanes zu errichtende Gebdude einzureichen und der Unteren Naturschutzbehdrde des Dzunljlz:cglealrf:lz (()jae; nzhinn;azslfr:j.Ign.mr%nizgzﬁaterifh ;/onese(::c‘ ()(éeNr;téchG) eregelten Verbote Briiael o 1825——— "Mittelalterliche Hofanlage Im Briigel")
Kreises Mettmann zur Zustimmung vorzulegen ist. Dabei sind insbesondere auch die Ubergénge zur ' rient g g_ 1 N N ursenuitzg 2 . gereg ' g (siehe Hinweis Nr. 1)
vaten Grinflache b R ickhaltebeck e die A alt der Ableit zum Artenschutz verstoBen, die unter anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten (z.B. o
Enva erl k|:u|rl Ec i ZW. Z;mh egjndrucE'aI i ec ?ndSOWée hle "husges;\ fl_"n_g er €itung vom fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, —
egenruckhaitebecken zum Bach und der Einieitung in den Bach naner zu definieren. Laubfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem o ’ 2( &x Gelandeaufschittung/Verfiillung (siehe Hinweis Nr. 8)
erboten, Tiere dieser Arten erletzen ode téten, sie erheblich stéren oder ihre XX
4.3 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen I\:/o:tpflanzunl sr uln d rRu;\estéEtue nv ;u Zbeschécrli Z:n oder Izu rzerstéjrenzu Einer 6ko|orislcr:e . <
von Bdaumen und Strauchern ist eine 1-2-reihige freiwachsende Strauchreihe (Mindestbreite 2 m) Baubegleitungg ist grundsatzlich zu empfehlen g ' g O
anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall in der darauffolgenden Pflanz- Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeId.— und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG. Die “ |
periode gleichartig zu ersetzen (Qualitdt 2x verpflanzte Strducher 100-150 cm; mindestens drei zustindige untere Naturschutzbehdrde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 ABs 5 O ! 10. Festsetzungen nach § 9 Abs. 7 BauGB
verschiedene heimische und lebensraumtypische Gehdlzarten, davon mindestens eine laubabwer- BNatSchG aewshren. sofern eine unzumutbare Belastuna vorlieat ' GH 1 51 ,0 m .
fend). Schnitthecken sind unzuldssig. Die Anpflanzungsflachen dirfen ausnahmsweise durch Sofern sicﬁ im Veriauf der Bauausfiihrung Hinweisegauf Vgrll<ommen von geschiitzten Arten . . = —— o _
fuBlaufige Zuwegungen bis zu einer Breite von 2,0 m unterbrochen werden; Zu- und Abfahrten fir ) . : Jo1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Kraftfah ind nicht zul3ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ergeben, hat der Handelnde alle Handlungen zu unterlassen, die zu einem VerstoB gegen die . . . L__|
raftfahrzeuge sind nicht zulassig (§ > f. £0a Baubb). artenschutzrechtlichen Verbote flihren. Die Untere Naturschutzbehoérde ist zu kontaktieren. “o
4.4 i?an:ggf’!ze?eecshtf:rStaZ?ritiZE:ir;rGsz:ELZignibrlneiieZi;Z;fl;;ajninfu:wi(;l;ﬂa\tzi swlinn dm';t;_ ESb(I:smger?il;lrg:;geir 8. Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten,
2u pflegen und d,a uerhaft zu unterhalten, Fir jeden Baumstandort ist eine. Baumscheibe in eine; schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor. Im Plangebiet
' befindet sich eine kleinrdumige Gelandeaufschiittung, die mit der Nummer 36089_7 He im 277 o .
GroBe von mind. 6 gm herzustellen und ein durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 m3 auch . ! ! ! - |"r Hmg Hrschutiung, cl ! : ' u r . ! % 11. Sonstige Festsetzungen
unterhalb der Stellplatz- bzw. Fahrspurbefestigung bereitzuhalten. Offene Baumscheiben sind so informellen Verzeichnis Uber Altablagerungen und Altstandorte beim Kreis Mettmann eingetragen
. : ' ist. Da Art und chemische Beschaffenheit der aufgeschiitteten Materialien unbekannt sind, kann 302
einzufassen, dass ein Uberfahren oder Beparken ausgeschlossen ist. Abgange sind gemaf den C e ; . ; ot = =
ot Auerihringen srtaloich 2 erselsjtzen 9 9ang 9 bei Eingriffen in den Untergrund in dem betreffenden Bereich u. U. belasteter Bodenaushub . N \7/2 NACHTRAGLICHE ANDERUNGEN Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehahe innerhalb der iiberbaubaren
ustuhring g N ' aufgeschlossen werden, der einer externen Entsorgung zuzufiihren ist. Sollten sich bei Tiefbau- Sl N meel] LR e Nach Satzungsbeschiuss wurden BemaBungsangaben ergénzt Grundstiicksflachen bzw. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen der
. o _ . arbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen 278 . ) 1778~ - o U= : _ / privaten Griinflachen
4.5 GemgB § 9"Abs. 1 _Nr. _25 BauGB s.|nd in dem festgesetztﬁ:n Gewerb_egeblet Flachdacher und flach ergeben, so ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann entsprechend den D 318 ] y glebjedoch Ikemrt]a Ll)whaltllchen Auswirkungen auf den
geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 15° von Gebduden sowie von Garagen und Carports gesetzlichen Verpflichtungen gemaB § 2 LBodSchG NRW unverziiglich zu informieren. . O . 1773~ 4 J L\ ebaungsplan haben.
dauerhaft auf mindestens 80 % der Dachflache extensiv zu begriinen. Die Mindestqualitat der 276 O A TT~1774 S
Dachbegriinung ist als flachiger Sedumrasen mit u.a. Arten der Dickblatt- und Steinbrechgewdchse 9. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Geneh- SRS ee 2 OO0 00 00 000000 &7 0 =200 O O. e & Heiligenhaus, den 27.03.2023
;‘_)W'e Gra_se(:jrnDaushsz"bllr::Ien. D'i ?jUbStratSCh';h}c: mtusi mlndeI\Ttenss 110Pf1mt betliagkenll Ausge_no:*nmer; migungsverfahren ein zertifizierter Bodenkundlicher Baubegleiter mit der gutachterlichen Betreu- 1772 il
lervon sind Dachflachen, aur denen nach Festsetzung Ir.  >. otovoltaikaniagen installier ung der BaumaBnahme zu beauftragen. Die Bodenkundliche Baubegleitung soll u.a. dazu bei- 1954
werden. tragen, die Entstehung sonstiger nachteiliger Bodenverénderungen, wie Bodenverdichtungen im / 1759
Rahmen der noch genauer zu planenden Bautatigkeiten und im Bereich der nicht in Anspruch zu 1753
4.6 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes 10 Flachkasten fir nehmenden Flichen. zu vermeiden.
gebiudebewohnende Fledermausarten vorzusehen. Desweiteren ist innerhalb der nach § 9 Abs. 1 ’ #1775 i ft
Nr. 25b BauGB f_estgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern eine Nisthilfe fur ein 10.  AuBerstaatliche Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) auf die in textlichen gez. Bettzieche
Waldkauz anzubringen. Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt Heiligenhaus, Fachbereich II.1, Eachbereichsleiterin
HauptstraBe 157, 42579 Heiligenhaus eingesehen werden.
PLANVERFASSER PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS OFFENLAGE ERNEUTE BEHORDENBETEILIGUNG

Die stadtebauliche Planung wurde durch den Fachbereich
II.1 - Stadtentwicklung und Umweltschutz - der Stadt
Heiligenhaus erstellt.

Heiligenhaus, den 27.03.2023

Der Birgermeister
i.A.

gez. Bettzieche
Fachbereichsleiterin

Die Plangrundlage hat den Stand von 07.02.2020 und entspricht
den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990. Die Héhenangaben der Plangrundlage beziehen sich
auf NN. Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes entspricht
der Ortlichkeit und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis
Uberein.

Die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung wird
hiermit bescheinigt.

Wilfrath, den 27.03.2023

gez. Dipl.-Ing. Hartmut Eicker

OBVI

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaf3 § 2 Abs. 1
BauGB durch den Rat der Stadt Heiligenhaus am 04.03.2020
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
18.03.2020 bis 24.03.2020 einschlieBlich ortsiiblich bekannt
gemacht.

Heiligenhaus, den 27.03.2023

gez. i.V. Bjorn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kadmmerer

Nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 19.02.2020 bis
25.02.2020 hat der Vorentwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung in der Zeit vom 02.03.2020 bis 27.03.2020
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht im Sinne des § 3 Abs. 1
BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 26.02.2020.

Heiligenhaus, den 27.03.2023

gez. i.V. Bjérn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kammerer

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht wurde durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Umwelt und Klimaschutz der Stadt Heiligenhaus am 16.03.2022
gebilligt und seine &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Heiligenhaus, den 27.03.2023

gez. i.V. Bjorn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kadmmerer

Nach ortsublicher Bekanntmachung vom 23.03.2022 bis
29.03.2022 einschlieBlich hat der Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung und Umweltbericht und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der
Zeit vom 06.04.2022 bis 12.05.2022 einschlieBlich zu
jedermanns Einsicht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 06.04.2022.

Heiligenhaus, den 27.03.2023

gez. i.V. Bjorn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kdmmerer

Lage im Stadtgebiet
Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 29.07.2022. V4

/

Heiligenhaus, den 27.03.2023

T S—

gez. i.V. Bjorn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kdmmerer

ERNEUTE OFFENLAGE

Nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 14.09.2022 bis
20.09.2022 einschlieBlich hat der Entwurf des Bebauungsplanes

mit Begriindung und Umweltbericht und den wesentlichen bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
28.09.2022 bis 11.10.2022 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
gemaB § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 28.09.2022.

Heiligenhaus, den 27.03.2023

BESCHLUSS UBER STELLUNGNAHMEN

Uber die wéhrend der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungs-
verfahren vorgebrachten Stellungnahmen hat der Rat der Stadt
Heiligenhaus gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am 14.12.2022
entschieden.

Heiligenhaus, den 27.03.2023

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Heiligenhaus hat am 14.12.2022 diesen
Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 7
und 41 GO NW als Satzung nebst Begriindung und Umwelt-
bericht in der Fassung vom 24.10.2022 hierzu beschlossen.

Heiligenhaus, den 27.03.2023

INKRAFTTRETEN

Gemal § 10 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes in der Zeit vom 21.03.2023 bis 27.03.2023
ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, dass dieser

Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung im Geschaftsbereich II der Stadt
Heiligenhaus, Fachbereich II.1 - Stadtentwicklung und Umweltschutz -, wahrend der Dienststunden zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes und der Begriindung

wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan am 28.03.2023 in Kraft getreten.

Heiligenhaus, den 29.03.2023

Orientierende Boden-

Verkehrsuntersuchung fiir

Landschaftspflegerischer

und Baugrunduntersuchung Bebauungsplan Nr.
Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord", BG RheinRuhr GmbH, Disseldorf, 25.09.2020

Fachbeitrag
Gewerbegebiet Hetterscheid-Nord*“, umweltbliro essen, Essen, 08.03.2022

gez. i.V. Bjorn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kammerer

gez. i.V. Bjorn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kadmmerer

gez. i.V. Bjorn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kammerer

gez. i.V. Bjorn Kerkmann
Erster Beigeordneter/Kammerer

Zu diesem Bebauungsplan gehoren folgende Gutachten:

47/2 "Erweiterung

Bebauungsplan Nr. 47/2 "Erweiterung Gewerbegebiet

Hetterscheidt-Nord". Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH, Wiilfrath, 16.11.2020

Gutachterliche Einschdatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG - Artenschutzpriifung Stufe 1 und 2 zum Bebauungsplan Nr. 47/2 ,Erweiterung
Gewerbegebiet Hetterscheid-Nord", umweltbliro essen, Essen, 08.03.2022

zum Bebauungsplan Nr. 47/2  Erweiterung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) \

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ¥/ 8 < , L g
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I ST g 4 3 priens

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - ]
Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW i gLy~ SN R
2018 S.421) , ISLEC0EnSTT, ka

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO =
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 :
(GV NRW S. 666)

Zeit des

Alle vorgenannten Gesetze gelten in der zur

Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

PR Stadt
B Heiligenhaus
Der Biirgermeister

Geschaftsbereich II / Fachbereich I1.1 - Stadtentwicklung u. Umweltschutz -

Bebauungsplan Nr. 47/2

- Erweiterung Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord -

Gemarkung Hetterscheidt, Flur 4

Satzung der Stadt Heiligenhaus
im Sinne von § 30 Baugesetzbuch (BauGB)

zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung vom 24.10.2022

MaBstab 1 : 500 Satzung vom 17.03.2023
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