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1. GELTUNGSBEREICH UND LAGE IM STADTGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47/2 "Erweiterung Gewerbegebiet Hetter-
scheidt-Nord" umfasst einen Bereich, der im Nordwesten an das dicht bebaute Gewerbege-
biet Hetterscheidt Nord angrenzt.

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 3,14 ha und liegt in der Gemarkung Hetterscheidt,
Flur 4. Die ungeféhre Abgrenzung wird aus dem folgenden Ubersichtsplan ersichtlich:
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Abb.: Abgrenzung des rdumlichen Geltungsberelches

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes durch eine unterbrochene schwarze Signatur eindeutig gekennzeichnet.

Im Gegensatz zur Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes soll der suidwestliche Teilbe-
reich nicht mehr im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes verbleiben. Fur die
dort befindliche Grunflache besteht kein Planungserfordernis, da der urspringlich an dieser
Stelle vorgesehene Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft aufgrund der bereits
vorhandenen hohen 6kologischen Qualitat nicht erfolgen kann. Auch flr das vorhandene
Wohnhaus besteht nicht die Notwendigkeit zur Einbeziehung in den raumlichen Geltungs-
bereich, da hier derzeit keine planerische oder bauliche Entwicklung absehbar ist, die ein
Planungserfordernis bedingt. Der bauliche Bestand ist auch weiterhin Gber den Bestands-
schutz gewahrleistet; potenzielle Vorhaben waren hier auf der Grundlage des & 35 BauGB
(Bauen im AufRenbereich) zu beurteilen und zu genehmigen.
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2.2

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die
Entwicklung des Regierungsbezirkes und fur alle raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen im Plangebiet fest. Er bildet die Grundlage fir die Anpassung der Bauleitplane der
Gemeinden an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Der Regionalplan Dusseldorf (RPD) aus dem Jahre 2018 stellt den fur die gewerbliche Ent-
wicklung vorgesehenen Teil des Plangebietes als Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB) dar. Der nordwestliche Bereich ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich und zugleich als Flache zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erho-
lung dargestellt. Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen somit
den Darstellungen des Regionalplans.

Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalplan Dusseldorf aus dem Jahre 2018 (RPD)

Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache uberwiegend als landwirtschaft-
lich genutzte Flache dargestellt.

Der Ubergang zwischen der Fliche fiir die Landwirtschaft und der gewerblichen Baufliche
im Suden ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,bepflanzte Immissionsschutzfla-
chen® dargestellt. Am Gstlichen Rand ist der Bereich als Flache fiir Matnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Zudem wurde
die Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes (gemafs Landschaftsplan des Kreises Mett-
mann vom 16.12.2006) in die Darstellung des Flachennutzungsplans ibernommen.

Im Norden des Planbereiches befindet sich eine Gasfernleitung, fir die ein 8 m breiter (4,0
m links und rechts der Leitungsachse) Schutzstreifen von Bebauung freigehalten werden
muss. Diagonal Uber die Flache verlauft zudem eine Hauptabwasserleitung. Den nordlichen
Abschluss des Planbereiches bildet der Wordenbecker Bach. Nordlich des Flurwegs befindet
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sich eine Klaranlage des Ruhrverbands. Diese wird im Flachennutzungsplan als Flache zur
Versorgung und Entsorgung dargestellt.

Damit wiirde der Bebauungsplan mit der angestrebten Festsetzung eines Gewerbegebietes
von den Darstellungen des FNP abweichen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhaus (1991)

Im Zuge der parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren durchgefiihrten 39. Flachennut-
zungsplan-Anderung soll der Bereich entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes
als gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Weiterhin sollen im Norden Flachen flr Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-
gestellt werden, die der Realisierung von naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen
sowie der Abgrenzung zwischen den gewerblichen Bauflachen und dem Freiraum dienen.




Stadt Heiligenhaus
Bebauungsplan Nr. 47/2 "Erweiterung Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord" Seite 7

2.3 Verbindliches Planungsrecht

24

Der Uberwiegende Teil des Planbereiches liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes und ist als Aufienbereich im Sinne des & 35 BauGB zu bewerten.

Lediglich in seinem nordostlichen Bereich Uberlagert der neu aufzustellende Bebauungs-
plan eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 47/1 ,Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord" -
3. Anderung und Ergdnzung, rechtskraftig seit Marz 2014. Dieser setzt im Uberlagerungs-
bereich Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft fest. Die Festsetzung soll an dieser Stelle zukiinftig entfallen, da diese
Flachen in die gewerbliche Entwicklung einbezogen werden sollen und die genannten
Mafinahmen sinnvollerweise an den Rand der Gewerbegebietsentwicklung verlagert wer-
den sollen.
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~
.

{

Geltungsbereich
des Bebauungs-
planes Nr.47/2

Abb.: Planzeichnung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 47/1 -3. Anderung

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes fur den Kreis Mettmann
(Stand 2012) mit dem Entwicklungsziel B 1.1-18 ,Erhaltung”. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Landschaftsplanes liegt das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet Nr. C 2.3-4
-Rinderbach / Wordenbecker Bach®. Die Unterschutzstellung erfolgte zur Erhaltung der Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter und der Bachtdler mit Klimaschutzfunktion und wegen der
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Erhaltung der Bachtadler als Biotopverbundelement und als Riickzugsraum fir die Flora und
Fauna.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Erweiterung der gewerblichen
Baufldchen Richtung Westen und somit eine Inanspruchnahme von Flachen des Land-
schaftsschutzgebietes. Um widersprechende Darstellungen und Festsetzungen auszu-
schliefden, miissen die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes sowie die Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplanes fir diesen Bereich entsprechend neu festgelegt
werden.

ANLASS DER PLANUNG UND ENTWICKLUNGSZIELE
Anlass der Planung

Im nordostlichen Teil des Gewerbegebietes Hetterscheidt-Nord wurden in den vergange-
nen Jahren aufgrund betrieblicher Expansion mehrere Flachen beiderseits der Dieselstraie
einer Bebauung zugefuhrt. Mit der Wirksamkeit des Regionalplans Disseldorf im Jahr 2018
besteht nun die Voraussetzung, die Betriebserweiterungen bendtigten Flachen im An-
schluss an das bestehende Gewerbegebiet einer gewerblichen Entwicklung zuzufihren.

Insbesondere ein Betrieb in diesem Bereich des Gewerbegebietes, welcher sich auf die Her-
stellung von Messsystemen fur den industriellen Einsatz in der Stahl-, Aluminium- und Me-
tallindustrie spezialisiert hat, wurde aufgrund positiver wirtschaftlicher Entwicklungen im-
mer weiter ausgebaut. Zwischenzeitlich wurden fast alle zur Verfiigung stehenden Flachen
bebaut, so dass auf dem bislang zur Verfiigung stehenden Grundstiick und auf der Grund-
lage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes keine Entwicklungsmdglichkeiten mehr be-
stehen.

Allerdings ist es zur Standortsicherung erforderlich, den Betrieb perspektivisch um weitere
Produktions- und Burogebdaude zu erweitern. Daher ist beabsichtigt, im Bereich zwischen
dem Flurweg und der Otto-Hahn-Strafse weitere gewerbliche Betriebsflachen vorzusehen.
Dazu sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 47/2 "Erweiterung Gewerbegebiet
Hetterscheidt-Nord" sowie der parallel durchgefiihrten 39. Anderung des Flidchennutzungs-
planes die planerischen Voraussetzungen geschaffen werden, um so die erforderliche Er-
weiterung des Gewerbegebietes zu ermaglichen.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen zur Sicherung der Erweiterungsmaglichkeiten eines bestehenden Be-
triebes. Alternativ ware perspektivisch eine Verlagerung des Betriebes an einen anderen
Standort auferhalb von Heiligenhaus zu beflirchten, da die Erweiterungsmoglichkeiten
nach Angaben des Unternehmens fir die Sicherung des Standortes existenziell sind.

Zur Umsetzung der vorgenannten Planungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich, da fur den Uberwiegenden Planbereich kein Planungsrecht besteht bzw. die
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Erweiterungsabsicht wider-
sprechen.
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3.2

Entwicklungsziele

Der aufzustellende Bebauungsplan ist mit den folgenden konkretisierten Planungszielen
verbunden:

1. Realisierung von gewerblichen Nutzungen (Produktionshallen, Biirogebaude, Neben-
gebaude) sowie betriebsbezogener Freizeiteinrichtungen (z.B. Sportplatz, Grillhitte,
Aufenthaltsflachen) auf brachgefallenen, ehemals als Reitanlage genutzten Flachen;

2. Bereitstellung von ausreichenden Stellflachen fur PKW in oberirdischen Stellplatzan-
lagen;

3. Erschlieffung des gewerblichen Teils des Baugrundstuicks durch ein privates Erschlie-
Bungssystem Uber das vorhandene Betriebsgelande mit Anschluss an die Dieselstrafie;

4.  Okologische Aufwertung von Flichen im nérdlichen Randbereich, die der Abgrenzung
des Gewerbegebietes zum Landschaftsraum dienen.

BESTANDSBESCHREIBUNG
Stadtebauliche und freiraumliche Situation

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von 3,15 ha. Dieser wird begrenzt im Nordwes-
ten durch den Flurweg und schlief3t im stidostlichen Bereich an das Gewerbegebiet Hetter-
scheidt-Nord an.

Das Plangebiet umfasst im wesentlichen Teilflachen des ehemaligen Gestlts Brugel. Ein
Teil der Gebaude des ehemaligen Gestits wurden zwischenzeitlich abgebrochen und be-
festigte Flachen entsiegelt; weitere Teile des Gebdudebestandes und die ehemaligen Reit-
platze liegen nach Aufgabe der reitbezogenen Nutzungen brach. Auf dem innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47/1 ,Gewerbegebiet Hetter-
scheidt-Nord“ - 3. Anderung und Erganzung liegenden Teil des Plangebietes finden sich
Teile einer Produktionshalle sowie Rasen- und Schotterflachen.

Das huligelige Gelande fallt in Richtung des Wordenbecker Bachs im Norden ab. Die hochs-
ten Lagen liegen bei ca. 145 m Uber Normalhdhennull (NHN) im Stidwesten, die geringsten
Hohen liegen bei ca. 135 m Gber NHN im Bereich des Bachlaufes.

Die an den Planbereich angrenzenden Flachen sind Gberwiegend als Griinland genutzt. Un-
mittelbar westlich angrenzend befindet sich ein Wohngebdude des ehemaligen Gestiits,
welches uber den bestehenden Flurweg verkehrlich erschlossen ist. In der weiteren Umge-
bung befinden sich einzelne Wohnhduser im Aufienbereich sowie landwirtschaftliche Ge-
hofte mit den umliegenden Nutzflachen.

Aktuell liegen groRe Teile der Planfliche, fiir die eine Anderung des Planungsrechtes an-
gestrebt wird, innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Ostlich der Planfliche wurde der
Schutzstatus durch Aufstellung eines Bebauungsplanes bereits aufgehoben. Flir den nun-
mehr betroffenen Geltungsbereich ist das Verfahren zur Aufhebung des Schutzstatus durch-
zufuhren.
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4.2

4.3

4.4

Verkehrliche Erschlief3ung

Die Anbindung der neu entstehenden Gewerbefldchen an die DieselstraRRe erfolgt Uber das
angrenzende Betriebsgelande im bestehenden Gewerbegebiet. Die Errichtung zusatzlicher
offentlicher Verkehrsfldachen ist nicht erforderlich.

Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der zukunftigen Betriebserweiterungen mit Strom, Wasser, Loschwasser
und Fernmeldeleitungen kann durch Erweiterung des auf dem Betriebsgelande vorhande-
nen Versorgungsnetzes erfolgen. Auch die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers
soll Uber das vorhandene Kanalnetz vorgesehen werden.

Eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der
bindigen Schichten im Plangebiet nicht moglich. Dies wurde durch ein Baugrundgutachten
bestatigt. Es ist daher vorgesehen, dass im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser nach
Rickhaltung in einem Regenriickhaltebecken gedrosselt dem Wordenbecker Bach zuzufih-
ren. Die Erarbeitung eines Entwasserungskonzeptes und die Abstimmung mit dem BRW so-
wie der Unteren Wasserbehdrde haben zwischenzeitlich stattgefunden.

Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches verlduft in West-Ost-Richtung eine Gasfernlei-
tung, deren Schutzstreifen von Bebauung freizuhalten ist.

Zudem verlduft quer Uber das Plangebiet ein Abwasserhauptsammler, Uber den das sich an
den Planbereich anschlieftende Gewerbegebiet entwassert wird. Der Abwasserhauptsamm-
ler ist dauerhaft zu sichern; eine Uberbauung ist nicht zuldssig.

Hochwasser / Starkregen

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in keinem nach & 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit
§ 83 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW) ordnungsbehdrdlich festgesetz-
ten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Auch in den Hochwasserrisiko-
karten des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz NRW ist der Planbereich nicht als hochwassergefahrdete Flache dargestellt.

Starkregen

Das Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG) hat eine Starkregenhinweiskarte flir
Nordrhein-Westfalen erstellt und auf der Internetseite www.geoportal.de verdffentlicht
(Starkregenhinweiskarte NRW des BKG). Sie gibt Hinweise auf besondere Gefahrenbereiche
innerhalb der Kommunen und kann als Grundlage fir die Vertiefung und erste dringende
MafRnahmen dienen.

Im vorliegenden Fall stellt die Starkregenkarte im Bereich des Wordenbecker Baches Berei-
che dar, die bei extremen Starkregenereignissen bis zu ca. 1,2 m Uberflutet werden kdnnten.
Im zentralen und siidlichen Planbereich betragen die Uberflutungshéhen zwischen 15 und
30 cm.

Im Zuge der Neugestaltung des Gelandes wird eine von der bestehenden Bebauung ausge-
hende, nach Norden hin abgestufte Gelandemodellierung erfolgen. Somit ist hieruber si-
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4.5

chergestellt, dass das im Bereich der zukinftigen Gewerbeflachen anfallende Nieder-
schlagswasser schadlos in Richtung Norden abgefihrt werden kann. Im Starkregenfall ist
auch weiterhin eine Uberflutung der heutigen Wiesenflichen méglich, ohne dass eine Ge-
fahr fur Leib und Leben oder erhebliche Sachschaden zu beflirchten sind.

Abb.: Starkregenkarte ,Extremer Starkregen (90 mm/h)“ (Quelle: Starkregenhinweiskarte fiir NRW des
BKG)

Altlasten / Kampfmittel

Aufgrund der friheren landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass im Plan-
gebiet keine Altlasten oder Altstandorte vorhanden sind. Somit liegen fir das Plangebiet
keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor.

Allerdings befindet sich im Plangebiet eine kleinrdaumige Gelandeaufschuttung, die mit der
Nummer 36089 7 He im informellen Verzeichnis Uber Altablagerungen und Altstandorte
eingetragen ist. Da Art und chemische Beschaffenheit der aufgeschiitteten Materialien un-
bekannt sind, kann bei Eingriffen in den Untergrund in dem betreffenden Bereich u. U. be-
lasteter Bodenaushub aufgeschlossen werden, der einer externen Entsorgung zuzufiihren
ist. Hierauf wird im Bebauungsplan hingewiesen; die betreffende Flache wird in der Plan-
zeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Die Auffullung wurde im Rahmen der durchgefiihrten Boden- und Baugrunduntersuchun-
gen (Orientierende Boden- und Baugrunduntersuchung Bebauungsplan Nr. 47/2, BG Rhein-
Ruhr GmbH, 25.09.2020) untersucht. Bei den Felduntersuchungen wurde eine 2 m machtige
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4.6

Aufflllung aus feinsandigem Schluff mit Anteilen an Bauschutt und Schlacke aufgeschlos-
sen, deren chemische Beschaffenheit die Grenzwerte der Wiedereinbauklasse Z 1.2 gem.
LAGA M20 Bauschutt einhalt. Unmittelbar sudwestlich angrenzend wurde punktuell eine
Belastung mit extrahierbaren halogenierten Kohlenwasserstoffen (EOX) festgestellt. Diese
Belastung ist durch weitere Untersuchungen einzugrenzen und im Zuge von Bautatigkeiten
vollstandig zu entfernen. Aufgrund der Analyseergebnisse der unterlagernden Proben, die
keine nennenswerten Schadstoffgehalte aufwiesen, ergibt sich keine Verfrachtung der
Schadstoffe in den Untergrund. Eine Grundwassergefahrdung konnte daher in der o0.g. Un-
tersuchung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Auch Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln liegen nicht vor. Daher ist eine
Uberpriifung des Plangebiets auf Kampfmittel zundchst nicht erforderlich. Da dennoch
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann, dass sich Kampfmittel im Boden befin-
den, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Denkmalschutz

Bodendenkmale

Im Untersuchungsraum befindet sich die mittelalterliche Hofanlage Im Briigel als vermute-
tes Bodendenkmal. Der Hof ist urkundlich erstmals 1397 genannt, dirfte somit aber alter
sein. In der Folgezeit wird er archivalisch vollstandig tradiert, das bedeutet, dass er seit dem
14. Jh. durchgehend besiedelt und bewirtschaftet war.

Es muss davon ausgegangen werden, dass im Bereich der Hofanlage umfangreiche Relikte
der historischen Besiedlung und Nutzung erhalten sind. Dazu gehoéren Gebaudefundamente
(Steinfundamente, Pfostengruben), Keller, Erdkeller, Brunnen, Gruben aller Art und Funk-
tion, Graben, eventuell Grafte, Leitungen, Pflasterungen von Wegen und Platzen, Siedlungs-
schichten usw. sowie die darin enthaltenen Funde, die als Bodendenkmaler gem. & 2 Denk-
malschutzgesetz NW (DSchG NW) zu qualifizieren sind.

Von einer Beeintrachtigung bodendenkmalpflegerischer Belange durch die vorliegende
Bauleitplanung ist auszugehen. Alle Bodeneingriffe im archaologischen Konfliktbereich
Hofanlage Im Brigel sind als bodendenkmalrelevant anzusehen.

Die ermittelte Abgrenzung des vermuteten Bodendenkmals Hofanlage Im Bruigel wird im
Bebauungsplan nachrichtlich als archaologischer Konfliktbereich dargestellt. Erganzend
wird darauf hingewiesen, dass die Inanspruchnahme der Festsetzungen zur baulichen und
sonstigen Nutzung des Bebauungsplanes im archaologischen Konfliktbereich erst zulassig
ist, wenn eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde und dem LVR-Amt fur Boden-
denkmalpflege erfolgt ist und ein entsprechender Bescheid der Unteren Denkmalbehérde
vorliegt. Somit ist insgesamt eine angemessene Berlicksichtigung der bodendenkmalrecht-
lichen Belange im Bauleitplanverfahren sichergestellt.

Im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung auf der Ebene der Baugenehmigung wird
eine Anordnung zur Sicherung des bodendenkmalpflegerischen Belanges erforderlich (& 29
DSchG NRW). Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist weiterhin die Vorlage eines
Griinanlagen- bzw. Freianlagenplans erforderlich. Mit Erdeingriffen darf erst begonnen wer-
den, wenn der Bescheid der Unteren Denkmalbehdrde vorliegt.

Fur die Ubrigen Bereiche des Bebauungsplanes wird zudem ein Hinweis auf die Regelungen
der 88 15 und 16 DSchG NRW aufgenommen.
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Baudenkmale

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die folgenden rechtskraftig in die Denkmalliste
eingetragener Denkmaler:

e Flurweg 19, Denkmallisten-Nr. 23 (Landwirtschaftliches Anwesen ,Hof Hinlber",
nachweisbar seit 1413)

e Flurweg 27, Denkmallisten-Nr. 47 (Konertzhor, nachweisbar seit 1458)

e Flurweg 26, Denkmallisten-Nr. 19 (Luckenhaus" bzw. ,Dikenhaus”, um 1550 erstmalig
erwahnt)

Die oberirdisch fassbare Bausubstanz der drei Hofanlagen stammt Uberwiegend aus dem
18. Jahrhundert. Das Erscheinungsbild der drei denkmalgeschitzten Hofanlagen wird auch
heute noch sowohl von den die H6fe umgebenden landwirtschaftlich gepragten Freiflachen
als auch die Einbettung in das historische Siedlungsgefiige gepragt, wozu auch die beiden
nicht unter Denkmalschutz stehenden Anlagen Einloos und Brigel beitragen.

5. ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG

Die Fortfuhrung der gewerblichen Entwicklung fir den in Rede stehenden Betrieb soll im
westlichen Anschluss an das bestehende Betriebsgelande erfolgen. Die hierfiir vorgesehe-
nen Flachen wurde nach Aufgabe des Gestiits/Reiterhofs zwischenzeitlich vom benachbar-
ten Betrieb erworben.

Das vom Investor angestrebte stadtebauliche Konzept soll Grundlage der weiteren Entwick-
lung sein, die durch diesen Bebauungsplan planungsrechtlich ermdglicht werden soll.
Grundgedanke des Konzeptes ist es, parallel zu einer vorhandenen Halle im Westen des
heutigen Betriebsgelandes mehrere neue Gebdaude zu errichten, die als Verwaltungsge-
baude oder Produktionshallen genutzt werden kdnnen.

Die vorhandene betriebsinterne Erschliefdungsstra®e soll am sldlichen Plangebietsrand in
Richtung Westen fortgeflihrt werden, um die dort liegenden Entwicklungsflachen anzubin-
den. Die erforderlichen Stellplatze fir die neuen Betriebsgebaude sollen zwischen den Neu-
bauten angeordnet werden.

Im sudwestlichen Teilbereich des Gewerbegrundstlicks soll ein Auditorium entstehen, in
dem Fortbildungs- und Informationsveranstaltungen abgehalten werden sollen. Auch hier
werden dem Gebaude die erforderlichen Stellplatze vorgelagert.
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Abb.: Stadtebauliches Konzept

In Richtung Nordwesten und Norden wird das erweiterte Gewerbegebiet durch umfangrei-
che Griin- und Freiflachen gegenliber dem Landschaftsraum abgeschirmt. Die Anordnung
der Freiflachen, zu denen auch ein fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser vorgese-
henes Ruckhaltebecken gehort, soll auch die visuellen Auswirkungen auf die im Umfeld
vorhandenen Baudenkmadler (ehemalige Hofanlagen) reduzieren. Zudem sollen Teile dieser
Flachen auch Erholungsmaoglichkeiten fiir Mitarbeiter bieten; so sind nordlich der Neubau-
ten die Verlagerung eines vorhandenen Betriebssportplatzes und die Errichtung einer Grill-
hitte vorgesehen.

Umfangreiche Teile der Freiflachen in einer Grofie von fast einem Hektar sollen fur MaR-
nahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft genutzt werden und entspre-
chend gestaltet werden. Hierzu gehdren eine naturnahe Bepflanzung und die Anlage von
Mulden, die auch der Rickhaltung und Beseitigung von Niederschlagswasser dienen kon-
nen. Im nordlichen Bereich sollen MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung des Worden-
becker Bachs und seines Auenbereiches umgesetzt werden. Der umfangreiche Baumbe-
stand entlang des Flurwegs nérdlich des verbleibenden Wohngebaudes bleibt erhalten und
wird in die Grinentwicklung integriert.
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundlegendes Ziel des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes an der Dieselstrafse, um einem ansassigen Gewerbebetrieb dringend bendtigte Er-
weiterungsflachen anbieten zu konnen. Daher wird das fur die gewerbliche Entwicklung
vorgesehene Baugebiet als Gewerbegebiet gemaf} § 8 BauNVO festgesetzt.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes nahert sich die geplante gewerbliche Bebauung den
umliegenden Wohnhadusern. Daher werden auf der Grundlage des & 1 Abs. 4, 5 und 9
BauNVO in Verbindung mit & 8 BauNVO Festsetzungen aufgenommen, die die Nutzungen
im Gewerbegebiet einschranken und zu einem vertraglichen Nebeneinander zwischen
(nicht wesentlich stérenden) gewerblichen Nutzungen und den Wohngebauden im Umfeld
beitragen. Insofern handelt es sich um eingeschranktes Gewerbegebiet.

Gliederung des Gewerbegebietes

Es wird festgesetzt, dass innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes nur Betriebe und
Anlagen gem. & 8 Abs. 2 BauNVO zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Somit entspricht der zuldssige Storgrad dem eines Mischgebietes. Der umliegenden Wohn-
bebauung wird, da sie sich im Aufdenbereich befindet und nicht Bestandteil eines Sied-
lungsbereiches ist, ebenfalls der Storgrad eines Mischgebietes zugestanden.

Punkt 6.7 der TA Larm fuhrt zu einer solchen Situation aus: ,Wenn gewerblich, industriell
oder hinsichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen die-
nende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), konnen die fur die zum Wohnen dienen-
den Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fur
die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhoht werden, soweit dies
nach der gegenseitigen Pflicht zur Rucksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsricht-
werte fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht Giberschritten werden.” Somit ist
die Zuordnung des Storgrads eines Mischgebietes angemessen.

Um auch weitere Emissionen ausschliefien zu kénnen, werden Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | - VIl der Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW (‘Abstandserlass’) vom 06.06.2007 - M81.
NW S. 659 - als nicht zulassig festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssig sind aber Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen VII sowie Betriebe und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad,
wenn aufgrund von betrieblichen Besonderheiten (z.B. der immissionsortabgewandten Stel-
lung von emissionsverursachenden Anlagenteilen) die zuldassigen Immissionsgrenzwerte an
der jeweils nachstgelegenen Bebauung eingehalten und dies durch Gutachten nachgewie-
sen wird. Fur die mit (*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsliste gelten die als FuRnote
der Abstandsliste abgedruckten Bestimmungen Nr. 2.2.2.4 und 2.2.2.5 des Abstandserlasses
(8 1 Abs. 4 BauNVO).

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen

Zur Vermeidung von unvertrdglichem Verkehrsaufkommen durch besonders verkehrsinten-
sive Nutzungen wird auf der Grundlage des & 1 Abs. 9 und Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass
die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungsart ,Tankstellen® im Plan-
gebiet nicht zuldssig ist. Mit dieser Festsetzung sollen Larm- und Geruchsimmissionen im
Umfeld verhindert werden. Zudem ist eine solche Nutzung auch aufgrund der Nahe eines
Gewassers an dieser Stelle stadtebaulich nicht gewtlinscht.
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Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen

Zur Vermeidung eines sog. Trading-Down-Effektes in den Gewerbegebieten wird gem. § 1
Abs. 9 und Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen ,Vergniigungsstatten® (dazu gehdren auch Spiel- und Automa-
tenhallen, Spielkasinos, Nachtlokale jeglicher Art, Discotheken sowie Vorflihrraume) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Durch Aufnahme dieser Festsetzung werden uner-
winschte Nutzungen im Nahbereich zur vorhandenen Wohnbebauung ausgeschlossen, da
eine solche Nutzung ebenfalls insbesondere zu Ruhezeiten erhebliche Beeintrachtigungen
hervorrufen kann und innerhalb des Gewerbegebietes nicht erwlinscht ist.

Ausschluss von Storfallbetrieben

Grundsatzlich waren im Plangebiet auch sogenannte Storfallbetriebe, die im Sinne von § 3
Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) einen Betriebsbereich bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs waren, zulassig. Diese werden ausgeschlossen, da sich
Wohnbebauung in der Umgebung des Plangebietes befindet.

Gemaf’ & 50 BImSchG sollen im Rahmen und mit Mitteln der Bauleitplanung die Auswir-
kungen von schweren Unfallen in Betriebsbereichen (sog. ,Dennoch-Storfalle”, die sich trotz
aller betriebsbezogenen Sicherheitsmanahmen ereignen konnen), vermieden werden.

Dieses Ziel kann in der vorliegenden Planung nicht durch die Wahrung angemessener Si-
cherheitsabstande zwischen Storfallbetrieben und schutzbedirftigen Bereichen und Nut-
zungen erreicht werden. Deshalb werden solche Storfallbetriebe - Betriebsbereiche i. S. v.
§ 3 Abs. 5a BImSchG oder Teile davon - ausgeschlossen.

Einschrankung der Einzelhandelsnutzung

In den Bebauungsplan werden aus stadtebaulichen Griinden Reglementierungen in Bezug
auf mogliche Einzelhandelsnutzungen aufgenommen, um auf Dauer fur zentrale Versor-
gungsbereiche von Heiligenhaus und benachbarten Kommunen nachteiligen Strukturver-
anderungen entgegenwirken zu kdnnen. Grundlage hierfur ist das Einzelhandelskonzept fur
die Stadt Heiligenhaus (August 2021), das unter anderem die vorhandenen Nahversor-
gungsstandorte des gesamten Stadtgebietes darstellt. Das Plangebiet ist demnach kein de-
finierter Einzelhandelsstandort.

In den gewerblich genutzten Bereichen soll deshalb die Neuansiedlung von grofiflachigen,
zentrenschadlichen Einzelhandelsbetrieben vermieden werden. Dies erfolgt planungsrecht-
lich durch die Festsetzung von Gewerbegebieten, da Einzelhandelsbetriebe im Sinne des &
11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nur in Kerngebieten und in fir solche Vorhaben festgesetzten
Sondergebieten zulassig sind.

Aber auch Einzelhandelsbetriebe, die den Schwellenwert zur GroRflachigkeit nicht uber-
schreiten, kdnnen sich nachteilig auf die Zentrenfunktionen auswirken, da sie Kaufkraft au-
Rerhalb der zentralen Versorgungsbereiche binden. Dies wiederum wiirde hier zu nachtei-
ligen Strukturveranderungen fuhren, etwa durch Verlust an Vielfalt der Einzelhandelsge-
schafte und einem Absenken des Niveaus der Zentren, mit der Folge von stadtebaulichen
Missstanden. Eine derartige Entwicklung wiirde den Bemuhungen der Stadt Heiligenhaus
widersprechen, die bemuht ist, die zentralen Versorgungsbereiche attraktiver zu machen.

Damit der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche gewahrleistet bleibt, enthalt der Be-
bauungsplan die textliche Festsetzung, dass gemaf: § 1 Abs. 5 BauNVO in dem festgesetzten
Gewerbegebiet die gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe
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6.2

6.3

6.4

nicht zulassig sind. Ausnahmsweise sind Verkaufsstatten von produzierenden oder weiter-
verarbeitenden Betrieben sowie Handwerksbetrieben zuldssig, wenn die Verkaufsflache
dem Betrieb raumlich zugeordnet, in betrieblichem Zusammenhang errichtet, dem Haupt-
betrieb flachenmaRig und umsatzmafig untergeordnet ist und die Grenze der Grof3flachig-
keit nach & 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird.

Maf} der baulichen Nutzung (&8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mafde der baulichen Nutzung nach & 16 BauNVO leiten
sich unter Berlicksichtigung der Baugebietsausweisung und der ortlichen Gegebenheiten
aus & 17 BauNVO ab. Fur das Gewerbegebiet kann mit der im Rahmen des Bebauungsplanes
getroffenen Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 eine angemessene Hochbau-
planung auf den Grundstiicken umgesetzt werden. Das Maf der baulichen Nutzung ent-
spricht damit der Obergrenze des & 17 BauNVO fur Gewerbegebiete.

Im Sinne einer gegliederten Hohenwicklung setzt der Bebauungsplan Nr. 47/2 unterschied-
liche Gebaudehdhen fest, die als Absolutmaf’ in Metern Uber Normalhdéhennull (NHN) fest-
gesetzt werden. Der bestehende Hallenteil, der in das Plangebiet hineinragt, wird mit einer
zulassigen Hohe von 151,3 m Uber NHN planungsrechtlich bestadtigt. Die nach Westen an-
schlieftende Neubebauung soll die Hohe der vorhandenen Halle aufnehmen; daher wird fur
einen rund 40 m breiten Streifen die zulassige Hohe von 151,3 m Ubernommen. Fir die
weiter nach Westen anschlieffende Neubebauung sollen 8-10 m hohe Gebaude ermoglicht
werden. In Abhangigkeit von der vorgesehenen Gelandetrassierung werden daher Hohen
von 151,0 m im Stden und 144,0 m im Nordwesten festgesetzt.

Damit konnen die bestehenden Baustrukturen des Betriebes im Plangebiet fortgesetzt wer-
den; gleichzeitig wird durch die Beschrankung und Reduzierung in Richtung Freiraum ein
vertragliches Erscheinungsbild des Gewerbegebietes vom Flurweg aus gesichert.

Zur Ermoglichung erforderlicher technischer Einrichtungen sowie von Anlagen zur Nutzung
solarer Energie darf die festgesetzte GesamthOohe der Gebaude durch solche Anlagen um
bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 BauNVO werden durch grofizligige Bau-
grenzen festgesetzt, die allerdings die Trasse des Hauptabwassersammlers von der Bebau-
ung ausnehmen.

Im Bereich der Baufelder des Gewerbegebietes wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt, um eine moglichst flexible Nutzung zu gewahrleisten. Bei dieser Bauweise ist die
Bebauung in offener Bauweise zu errichten und darf eine Lange von 50 m Uberschreiten.

Fliachen fiir Stellpldtze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fur das Gewerbegebiet soll der Nachweis von notwendigen Stellplatzen innerhalb der fest-
gesetzten, gewerblichen Flachen erfolgen. Eine flaichenmafige Beschrankung durch die
Festsetzung von besonders dafur festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist
nicht erforderlich, da eine sinnvolle Eingriinung des Gewerbegebietes durch entsprechende
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6.5

6.6

6.7

Festsetzungen gewahrleistet ist und eine weitergehende Beschrankung innerhalb der Bau-
gebiete nicht erforderlich ist. Somit kdnnen unter Berucksichtigung der randlichen Eingru-
nungen die Stellplatze in Abhangigkeit von der letztendlich gewahlten Baustruktur frei po-
sitioniert werden.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Gegenstand der Planung ist u.a. die planungsrechtliche Sicherung der fir die Entwicklung
des Baugebietes notwendigen Infrastruktureinrichtungen. Um die Entwasserung des Plan-
gebietes sicherzustellen, ist nordlich der gewerblich genutzten Flachen die Errichtung eines
Regenrickhaltebeckens erforderlich. Hier soll das im Bereich der Baugebiete anfallende
Niederschlagswasser eingeleitet und nach Rickhaltung in den angrenzenden Wordenbe-
cker Bach abgegeben werden. Diese in ihrer Funktion ausschlieflich technischen Anlage
wird gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flache flur Abwasserbeseitigung mit der Zweckbe-
stimmung ,Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser” festgesetzt.

Hauptentsorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Das Plangebiet wird in West-Ost-Richtung von einer Gasfernleitung der Thyssengas GmbH
gequert. Der Leitungsverlauf sowie der grundbuchlich gesicherte Schutzstreifen von 8 m
Breite werden im Bebauungsplan festgesetzt. Innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens
der Gasfernleitung sind die Errichtung von Gebauden aller Art sowie Mauern parallel Giber
bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen, Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauer-
stellplatze z.B. fir Campingwagen, Verkaufswagen usw. und das Lagern von schwertrans-
portablem Material sowie sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung gefahrden oder beeintrachtigen, nicht zulassig. Der Schutzstreifen kann aber gart-
nerisch genutzt werden. Es ist eine Mindestuberdeckung von 1 m zwingend einzuhalten.
Strauchwerk kann bis zu 2 m Hohe in solchen Abstanden gepflanzt werden, dass auf Dauer
Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrachtigungen moglich sind. Fur ge-
plante Baumstandorte sollte ein Abstand von 5 m zwischen Leitungsauienkante und
Stammachse nicht unterschritten werden. Mafinahmen, die den Schutzstreifen tangieren,
sind der Thyssengas GmbH friihzeitig anzumelden und mit ihr abzustimmen.

Weiterhin wird das Plangebiet in Nord-Sud-Richtung vom stddtischen Hauptsammler Het-
terscheidt-Nord gequert. Der Kanal einschlieBlich des Schutzstreifens (2,0 m zu beiden Sei-
ten der Leitungstrasse) liegt innerhalb ausparzellierter Flurstlicke (Gemarkung Hetter-
scheidt, Flur 4, Flurstlicke 239, 300, 302, 304, 1773, 1778) und darf nicht GUberbaut werden.
Alle MaRnahmen im Bereich der Hauptabwasserleitung sind mit dem zustandigen Leitungs-
trager abzustimmen. Sollte eine Bebauung in unmittelbarer Nahe erfolgen, ist die Griindung
der Gebaude so vorzusehen, dass eine Beeintrachtigung des Kanals ausgeschlossen ist.

Entsprechende Hinweise zu den notwendigen Mafinahmen im Bereich der Schutzstreifen
werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wasserflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes verlauft das Gewasser ,Wordenbecker Bach®. Der
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs liegende Gewasserverlauf wird gemaf § 9 Abs.
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6.8

1 Nr. 16 BauGB als Wasserflache festgesetzt. Entlang des Gewassers wird zudem eine Grin-
flache als Gewdsserrandstreifen festgesetzt, so dass eine Beeintrachtigung des Baches aus-
geschlossen wird und ggfs. weitere dkologische Aufwertungen erfolgen kdnnten.

Griinordnung / Eingriff in Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
oder Anderung der Bauleitpldane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Um-
weltprifung sind in einem Umweltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach & 2a Satz 2
in Verbindung mit & 2 Abs. 4 BauGB festzuhalten und zu bewerten.

Der Umweltbericht ist als eigenstandiger Teil dieser Planbegriindung beigefiigt.

Eingriff in Natur und Landschaft

Gem. & 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz im Rahmen
der Bauleitplanung abzuhandeln. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Ist eine Vermeidung nicht maoglich, sind
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Dieser Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die Inanspruch-
nahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wurde durch die im Rahmen des Umweltbe-
richtes vorgenommene Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt. Darin erfolgen
die numerische Bewertung des Ist-Zustands sowie die Prognose des Soll-Zustandes (gemaf
den Festsetzungen des Bebauungsplans) anhand der zugehdrigen Biotopwertliste nach
dem Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW"
(LANUV NRW, 2008). Bei der Bewertung des Ausgangs- und des Planzustandes ergeben sich
aus der Multiplikation der Flache jeden Biotoptyps mit dem jeweiligen Biotopwert Gesamt-
flachenwerte fiir den Ausgangs- und den Planzustand, durch die das Ausmaf’ der erforder-
lichen Kompensation verdeutlicht wird.

Einem Voreingriffswert von 120.360 Punkten steht ein Nacheingriffswert (unter Berlicksich-
tigung der festgesetzten Begrinungsmafinahmen) von 63.780 Punkten gegenuber. Inner-
halb des Plangebietes verbleibt somit ein Defizit von 56.580 Punkten, welches durch ex-
terne MaRnahmen ausgeglichen wird.

Die Stadt Heiligenhaus baut derzeit ein Okokonto auf und hat dieses mit dem Kreis Mett-
mann vorabgestimmt. Der genaue Umfang der anrechenbaren Wertsteigerungen wird erst
im Rahmen des Abstimmungsprozesses vorliegen. Fur alle Flachen liegt der Nachweis der
Verfligbarkeit vor (Eigentum der Stadt). Als Kernstiick des Okokontos ist vorgesehen, auf
alte Laubwaldbestanden nordlich des Hochwasserriickhaltebeckens an der Kettwiger
StraRe einen vollstandigen waldbaulichen Nutzungsverzicht vorzunehmen. Bei den teil-
weise Uiber 170 Jahre alten Rotbuchenbestande in einer Gréfe von ca. 33.000 m? wurde mit
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der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Mettmann das Entwicklungsziel ,forstlich un-
genutzte Naturwalder” vereinbart. Das bedeutet, diese bleiben bis zur Zerfallsphase und
daruber hinaus von jeglicher waldbaulicher Nutzung ausgenommen.

Im vorliegenden Fall verzeichnet das Forstbetriebswerk in fraglichen Bereich mindestens
3,33 ha als Bestande mit einem Alter von Uber 170 Jahren. Diese gehen entsprechend der
methodischen Vorgaben mit einem Ausgangsbiotopwert von 6 Punkten in die Bilanz ein.
Aufgrund ihrer begrenzten FlachengrofRe werden sie mit einem Zielwert von 9 Punkten be-
wertet (abweichend von der methodisch maximalen Wertsteigerung von 10 Punkten) und
erreichen somit eine anrechenbare Wertsteigerung von 3 Punkten oder eine bilanztechni-
sche Aufwertung um ca. 100.000 Punkte. Das Okokonto soll durch weitere MaRnahmen auf
angrenzenden gewadsserbegleitenden Flachen noch erweitert werden. Die vollstandige
Kompensation des mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47/2 verbundenen Ein-
griffs in Natur und Landschaft ist somit gewahrleistet.

Die MaRnahmen wurden dem Kreis Mettmann bereits vor Ort vorgestellt und fanden Zu-
stimmung. Das Okokonto mit einer differenzierten Darstellung von Einzelflichen und -maf-
nahmen wird vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zur Genehmigung durch den
Kreis Mettmann gebracht.

Artenschutzrechtliche Priifung

Das unmittelbar geltende Recht der 8§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 46 Abs. 7 BNatSchG setzt die
Vorgaben der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) um
und verlangt somit die Durchfihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von Planver-
fahren oder bei der Zulassung von Vorhaben.

Die durchgefiihrte artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan kommt zusammen-
fassend zu folgendem Ergebnis, dass vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile
bzw. unzureichender Habitatqualitat auf der Vorhabenflache eine erhebliche Beeintrachti-
gung der im FIS verzeichneten ,planungsrelevanten® Amphibienarten und der meisten ver-
zeichneten Vogelarten auszuschliefden ist.

Allerdings wurden im Bereich der Gebadude fir 2020 Brutvorkommen fiir die gebaudebe-
wohnenden Vogelarten Star, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe nachgewiesen. Die weitaus
meisten Schwalbennester waren jedoch zum Zeitpunkt der Durchfliihrung der Artenschutz-
prufung nicht mehr belegt, was auf die eingestellte landwirtschaftliche Nutzung zurlickzu-
fuhren ist.

Der Feldsperling konnte nur nordostlich des Plangebietes nachgewiesen werden und ist
demzufolge vom Vorhaben nicht betroffen. Auf den Waldkauz liegen Hinweise auf ein Brut-
vorkommen im Gehdlzbestand westlich des Gebdudes Nr. 20 a (in einer alten Hangeweide
unmittelbar westlich des Plangebiets) vor. Die Fldache ist durch das Vorhaben aber nicht
unmittelbar betroffen. Zudem wirde die an den Brutstandorten am ndchsten heranru-
ckende Bebauung erst mittelfristig (in einer spaten Bauphase) erfolgen.

Da eine mittelbare Betroffenheit des Waldkauzes zumindest mittelfristig nicht ausgeschlos-
sen werden kann, ist es aus gutachterlicher Sicht erforderlich, bereits vorsorglich Nisthilfen
anzubieten, die vorzugsweise in dem zu erhaltenden Pappelbestand anzubringen sind. Fur
die beiden Schwalbenarten erscheint die Anbringung von Nisthilfen im Plangebiet nicht
sinnvoll, zumal die fur diese Arten habitatpragende Landwirtschaft aufgegeben ist. Aus gut-
achterlicher Sicht wird die Anbringung von Nisthilfen an anderen landwirtschaftlichen Hof-
stellen in der naheren Umgebung in Abstimmung mit der UNB empfohlen.
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Hinsichtlich Brutgeschehen bei nicht planungsrelevanten Vogelarten sind Verbotstatbe-
stande auszuschlief3en, soweit die gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszeiten in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar eingehalten werden.

Fur die beiden nachgewiesenen Fledermausarten Rauhautfledermaus und Zwergfleder-
maus konnten keine Ausfliige aus den Gebauden im Plangebiet nachgewiesen werden. Ins-
besondere wurde kein typisches Schwarmverhalten nachgewiesen, das auf Wochenstuben
deuten wirde. Da die leerstehenden Gebaude jedoch grundsatzliches Quartierspotential
aufweisen, sollte der bislang nicht terminierte Abriss nur mit einer 6kologischen Baubeglei-
tung erfolgen, deren Aufgabe es insbesondere ist, die Situation unmittelbar vor Abriss so-
wohl beim Abriss wie auch fur Rodungsarbeiten erneut zu prifen. Ein Abriss innerhalb der
Wochenstubenzeit ist generell auszuschlief3en.

Da in jedem Fall potentielle Hangplatze verloren gehen, ist es aus gutachterlicher Sicht
erforderlich, bereits beim Neubau MaRnahmen fiir Fledermause vorzusehen. Vorgeschlagen
wird die Anbringung von 10 Flachkasten fir gebaudebewohnende Arten.

Erganzend enthalt die Artenschutzpriifung folgende gutachterliche Empfehlungen:

JAus gutachterlicher Sicht und aus allgemeinen Griinden des Artenschutzes widre es wiinschens-
wert, bei den neuen Gebduden MafSnahmen fiir gebdudebewohnende Vogel (v. a. in diesem Fall
fiir Haussperlinge) vorzusehen, weil die Anzahl fiir sie geeigneter Nistméglichkeiten durch Sa-
nierungen und Abbrtiche von Gebduden — wie auch bei Hangpldtzen von Fledermdusen — massiv
zurtickgegangen ist.

Gleiches gilt fiir die Gestaltung der betrieblichen Freifldchen, bei denen fiir nicht gehélzbestan-
dene Teilbereiche mdglichst arten- und bliitenreiche Wiesen (mit sog. Regio-Saatgut) und bei
gehédlzbestandenen Fldchen vorzugsweise einheimische und fiir den Standort geeignete Arten
gewdhlt werden sollten.

Zudem ist hinsichtlich der Beleuchtung von Gebduden, Gehwegen und Strafsen auf eine fleder-
maus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung zu achten. Auch ist es von Bedeutung, Belichtungs-
zeiten und die fldchige Nutzung von Licht auf ein Minimum zu reduzieren, um den anthropoge-
nen Einfluss auf die Biodiversitit zu verringern. Flir (weitergehende) Fragen zur Umsetzung im
konkreten Bauvorhaben kdnnen Ansprechpartner wie die zustdndige Untere Naturschutzbehdrde
und fachkundige Biiros kontaktiert werden.

Es liegen noch keine detaillierten Planungen zu den neuen Gebduden vor, weshalb auf das Prob-
lemfeld ,Vogelschlag an Glas® nur allgemein hingewiesen werden kann. Vor allem in Eckberei-
chen verursacht Klarglas fehlerhafte Wahrnehmungen bei Végeln, indem eine Durchfliegbarkeit
angenommen wird. Beispiele fiir Moglichkeiten, dies zu verhindern, sind selbsttonendes oder
getontes Glas und spezielle auf das Sehen der Vogel abgestimmte Muster im Glas.”

Grunordnerische Festsetzungen

Die umfangreichen, verbleibenden Freiflachen nérdlich des neu entstehenden Gewerbege-
bietes umfassen eine Gesamtgrofie von ca. 1,26 ha. Unmittelbar an das festgesetzte Gewer-
begebiet schlief3t sich bis zum Regenrtickhaltebecken zunachst eine nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzte private Griinfldche mit einer Grofe von ca. 1.870 gm an, die der Erho-
lung, sportlichen Aktivitaten und dem Aufenthalt dient. An diese Stelle sollen die auf dem
bestehenden Betriebsgelande vorhandenen Anlagen (insbesondere Betriebssportplatz,
Grillhutte) verlegt werden, da sie den baulichen Erweiterungen der Hallen im Wege stehen.
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Die festgesetzte private Grunflache wird daher mit der erganzenden Zweckbestimmung
"Betriebliche Aufenthaltsflachen und Sporteinrichtungen” versehen.

Nach Norden hin schlief3t sich daran das nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzte Regen-
rickhaltebecken mit einer Grofse von ca. 1.500 gm an (siehe Kapitel 6.5).

Auf dem weit Uberwiegenden Teil der Freiflachen zwischen dem Gewerbegebiet und dem
Flurweg soll die vorhandene naturraumliche Ausstattung gesichert und durch MaRnahmen
zum Ausgleich des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft er-
ganzt werden. Der Bereich in einer Grof3e von 0,92 ha wird gemaf: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft mit der erganzenden Bezeichnung ,Erhaltungs- und AusgleichsmaRnahmen® festge-
setzt. Hier ist unter Erhalt des waldartigen Gehodlzbestandes im Sudwesten eine durch Ein-
zelbaume, einzelne Baumgruppen, -reihen und Gebuschstrukturen gegliederte, extensiv ge-
nutzte (artenreiche) Wiese zu entwickeln. Um die angestrebte 6kologische Qualitat zu er-
reichen, sind mindestens zwolf Baume |. Ordnung sowie mindestens 35 Baume II. und Ill.
Ordnung zu pflanzen. Daruber hinaus sind auf mindestens 20 % der Flache Gebisch-/
Strauchanpflanzung vorzunehmen. Die Ubrigen Flachen sind als Wiese auszugestalten, auf
der eine Ansaat mit Regio-Saatgutmischungen erfolgt. Entlang des Wordenbecker Baches
ist ein Gewasserrandstreifen in einer Breite von bis zu 10 m zu entwickeln; dieser ist in
einer dem Gewassertyp entsprechenden Weise mit das Gewasser beschattenden Gehdlzen
(Schwarzerlen, vereinzelt Baumweiden) zu bestocken und aus jeglicher Nutzung auszuneh-
men. Im Bereich der festgesetzten MaRnahmenflache kleinteilig noch vorhandene Befesti-
gungen sind einschlieBlich des Unterbaus zu entfernen und die entsprechenden Teilflachen
in die Biotopentwicklung einzubeziehen. Die genaue Detaillierung der vorgenannten Maf3-
nahmen bleibt der Landschaftspflegerischen Ausfihrungsplanung vorbehalten.

Gegenuber den angrenzenden, privaten Grundstlicksflachen soll das Gewerbegebiet durch
Hecken abgegrenzt werden. Daher werden entsprechende Flachen in einer Breite von 2,0
m entlang des sudlichen und stidwestlichen Randes des Gewerbegebietes nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Eine
weitere Flache grenzt die private Griinflache mit der erganzenden Zweckbestimmung "Be-
triebliche Aufenthaltsflachen und Sporteinrichtungen” gegeniber dem 6stlich angrenzen-
den Privatgrundstiuck ab. Innerhalb dieser Flachen ist eine 1-2-reihige freiwachsende
Strauchreihe (Mindestbreite 2 m) anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Ausfall in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Es sind heimische
und lebensraumtypische Geholzarten zu verwenden; Schnitthecken sind unzulassig. Mit
dem Bebauungsplan soll planungsrechtlich ausgeschlossen werden, dass zu einem spate-
ren Zeitpunkt verkehrstechnische Anschlusse an den Flurweg erfolgen. Der Flurweg ist fur
die Aufnahme eines groReren Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt, zudem soll der ge-
werblich induzierte Verkehr (iber die DieselstraRe dem HauptverkehrsstraRennetz zuge-
fuhrt werden. Daher wird erganzend festgesetzt, dass im Bereich der Anpflanzungsflachen
Zu- und Abfahrten fir Kraftfahrzeuge nicht zulassig sind. Nur ausnahmsweise durfen sie
von fuBlaufigen Zuwegungen bis zu einer Breite von 2,0 m unterbrochen werden. Mit dieser
Festsetzung wird eine mogliche Zuganglichkeit flr Fuf3ganger und Radfahrer weiterhin ge-
sichert.

Um eine Eingrinung der Stellplatzflachen in den Gewerbegebieten zu gewahrleisten, wird
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass hier je 5 angefangene Stellplatze ein mittel-
bis groRkroniger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 20-25 cm zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten ist. Fir jeden Baumstandort ist eine
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6.9

Baumscheibe in einer Grofse von mind. 6 gm herzustellen und ein durchwurzelbares Volu-
men von mindestens 12 m* auch unterhalb der Stellplatz- bzw. Fahrspurbefestigung be-
reitzuhalten. Offene Baumscheiben sind so einzufassen, dass ein Uberfahren oder Beparken
ausgeschlossen ist. Abgange sind gemaf? den vorstehenden Ausfihrungen artgleich zu er-
setzen.

GemaR & 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB sind Flachddcher und flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung < 15° von Gebauden sowie von Garagen und Carports dauerhaft auf
mindestens 80 % der Dachflache extensiv zu begriinen. Die BegriinungsmaRnahmen sind
fachgerecht durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Die Flachdachbegriinung hat insbe-
sondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es verzogert der Kanalisation und
im Weiteren dem ndchsten Vorfluter zuflief3t. Zudem tragt die vorgesehene Begriinung zu
einer Verbesserung des Mikroklimas bei und hat positive thermische Effekte fir die Ge-
baude selbst (u.a. Kuhleffekt im Sommer, Warmedammeffekt im Winter). Ausgenommen
hiervon sind Dachflachen, auf denen Photovoltaikanlagen installiert werden.

Des Weiteren wird aus den vorgenannten artenschutzrechtlichen Grinden gem. & 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes 10 Flachkas-
ten fur gebaudebewohnende Fledermausarten vorzusehen sind. Zudem ist innerhalb der
nach & 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern
eine Nisthilfe fur ein Waldkauz anzubringen.

Neben der okologischen Wirkung haben die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen
insbesondere auch wichtige gestalterische Qualitaten.

Maf3nahmen fiir die Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Mit dem & 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB gibt es seit der Einfihrung in das BauGB 2004 in der
aktuellen Fassung die Mdoglichkeit, Gebiete festzusetzen, in denen ,bei der Errichtung von
Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige
technische MafRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mus-
sen”.

Mit den in diesem Bebauungsplan gemaf & 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB getroffenen Festsetzun-
gen wird neben dem zu berlicksichtigendem Energiefachrecht (Gebaudeenergiegesetz) ent-
sprechend den Aufgaben der Bauleitplanung ein Beitrag zum Klimaschutz und damit auch
ein Beitrag zum Einsatz erneuerbarer Energien geleistet. So wird festgesetzt, dass bei der
Errichtung von gewerblich genutzten Gebauden die Dachflachen von Flachdachern und von
nach Suden oder Siidwesten geneigten Dachern vollstandig mit Photovoltaik-Modulen zu
versehen sind. Ausgenommenen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten. Mit die-
ser Festsetzung sollen auf den besonders sonnenorientiert ausgerichteten Dachflachen
Photovoltaikanlagen verbindlich festgeschrieben werden. Auf den (brigen Dachflachen
sind sie ebenfalls zulassig; falls aber aufgrund der Dachorientierung hier eine solche Nut-
zung nicht sinnvoll oder wirtschaftlich sein sollte, greift auf diesen Flachen die Pflicht zur
Dachbegriinung.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass fossile Brennstoffe im Plangebiet fur die Warme- und
Warmwasserversorgung nicht verwendet werden dirfen. Fiir die Anderung oder Nutzungs-
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6.11

anderung von baulichen Anlagen, die bei Inkrafttreten des Bebauungsplans bereits existie-
ren, kann eine Ausnahme von dem Verwendungsverbot fiir fossile Brennstoffe erteilt wer-
den.

Die Festsetzung berlcksichtigt dabei ausdruicklich den VerhaltnismdRigkeitsgrundsatz bei
der Abwagung. Der Grundsatz der Verhaltnismafiigkeit wird aus den Grundrechten bzw. dem
Rechtsstaatsprinzip, das in Art. 20 Abs. 3 Grundgesetz (GG) verankert ist, hergeleitet. Nach
dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz (BVerfG NJW 2018, S. 3007 (3009 f.) ,muss der Eingriff
zur Erreichung eines legitimen Eingriffsziels geeignet sein und darf nicht weiter gehen, als
es die Gemeinwohlbelange erfordern; ferner mussen Eingriffszweck und Eingriffsintensitat
in einem angemessenen Verhaltnis stehen...”. Flr den Eingriff muss es demnach einen le-
gitimen Zweck geben. Der Eingriff muss dann wiederum geeignet, erforderlich und ange-
messen sein. Vor dem Hintergrund der wissenschaftlichen Erkenntnisse zur Dynamik des
seit Jahrzehnten zu beobachtenden, von menschlichem Handeln beeinflusstem Klimawan-
del dient die Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikanlagen sowie dem Verzicht
auf die Nutzung fossiler Brennstoffe einem legitimen Zweck und dient hier insbesondere
dem ,Wohle der Allgemeinheit®. Die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen und
damit auch zur Nutzung dieser Energie kann die Emissionen von Treibhausgasen deutlich
senken. Durch den Verzicht der Nutzung fossiler Brennstoffe wie Kohle, Gas oder Ol kénnen
die menschengemachten Einwirkungen auf das Klima verringert und damit Klimaschwan-
kungen maoglicherweise verhindert bzw. jedenfalls vermindert werden. Zudem kann eine
Photovoltaikpflicht ein wichtiger Schritt zu einer dezentralen Energieversorgung der Ge-
sellschaft sein. Auf diese Weise kann lokal ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

Die getroffenen Festsetzungen werden als erforderlich, durchflhrbar, geeignet und verhalt-
nismaRig angesehen. Sie unterstitzen die Bemihungen der Stadt Heiligenhaus und des
Investors, an diesem Standort eine klimavertragliche Bebauung zu errichten.

Gestalterische Festsetzungen

Zur Durchsetzung der baugestalterischen Absicht, auf den Ddchern eine Dachbegriinung
vorzusehen, wird mit dem Bebauungsplan auf Grundlage von & 89 Abs. 2 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) i. V. mit § 9 Abs. 4
BauGB eine ortliche Bauvorschrift erlassen. Demnach wird fir das Gewerbegebiet vorgege-
ben, dass dort als Dachformen nur Flach- bzw. flach geneigte Dacher (Dachneigung bis ma-
ximal 15°) in Form von Flach-, Sattel- oder Pultdachern zulassig sind. Damit kann die aus
klimatischen Griinden vorgesehene Dachbegriinung ermoglicht werden.

Hinweise

Zur Information von Interessenten und Bauwilligen werden die nachfolgenden Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen:

Schutz von Bodendenkmalern

Auf die Bestimmungen der 8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Bei
Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
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Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3en-
stelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, un-
verzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunadchst unverandert zu erhal-
ten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Im nachrichtlich tdbernommenen archaologischen Konfliktbereich sind bauliche und sons-
tige Nutzungen erst zuldssig, wenn eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde und
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege erfolgt ist und ein entsprechender Bescheid der Un-
teren Denkmalbehorde vorliegt.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschliefen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Vor Durchfiihrung
evtl. erforderlicher grofierer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindung) sind Probebohrungen (70-100
mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen
sind. Danach soll eine Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden
erfolgen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort einzustel-
len, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gesto3en wird. In diesem Fall ist umge-
hend der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen.

Erdbebengefahr

Die Flachen des Bebauungsplangebietes sind der Erdbebenzone Null zuzuordnen. Innerhalb
dieser mussen gemdf? DIN 4149 fur Ubliche Hochbauten keine besonderen MafRnahmen
hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Seitens des geologischen
Dienstes NRW, Krefeld wird jedoch empfohlen, fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill
und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Gasfernleitung

Innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens der Gasfernleitung von 8 m Breite sind die Er-
richtung von Gebauden aller Art sowie Mauern parallel Uber bzw. unmittelbar neben den
Gasfernleitungen, Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauerstellplatze z.B. fur Camping-
wagen, Verkaufswagen usw. und das Lagern von schwertransportablem Material sowie
sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden oder be-
eintrachtigen, nicht zuldssig. Der Schutzstreifen kann gartnerisch genutzt werden. Es ist
eine Mindestuberdeckung von 1 m zwingend einzuhalten. Strauchwerk kann bis zu 2 m
Hohe in solchen Abstanden gepflanzt werden, dass auf Dauer Kontroll- begehungen der
Leitungstrasse ohne Beeintrachtigungen maoglich sind. Fur geplante Baumstandorte sollte
ein Abstand von 5 m zwischen Leitungsaufienkante und Stammachse nicht unterschritten
werden. MaRnahmen, die den Schutzstreifen tangieren, sind der Thyssengas GmbH friihzei-
tig anzumelden und mit ihr abzustimmen.

Hauptabwasserleitung

Das Plangebiet wird in Nord-Sud-Richtung vom stddtischen Hauptsammler Hetterscheidt-
Nord gequert. Der Kanal einschliefilich des Schutzstreifens (2,0 m zu beiden Seiten der Lei-
tungstrasse) liegt innerhalb ausparzellierter Flurstiicke (Gemarkung Hetterscheidt, Flur 4,
Flurstiicke 239, 300, 302, 304, 1773, 1778) und darf nicht uberbaut werden. Alle Mafinah-
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men im Bereich der Hauptabwasserleitung sind mit dem zustandigen Leitungstrager abzu-
stimmen. Sollte eine Bebauung in unmittelbarer Nahe erfolgen, ist die Griindung der Ge-
baude so vorzusehen, dass eine Beeintrachtigung des Kanals ausgeschlossen ist.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach & 44 BNatSchG sollten ne-
ben den in Punkt 4. der textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Maf3nahmen die nachfol-
genden Mafinahmen bericksichtigt werden:

- Erforderliche Geholzrodungen dirfen nur auRerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Okto-
ber und Anfang Marz stattfinden.

- Fir die Beleuchtungsanlagen in dem Gewerbegebiet ist eine insektenfreundliche Au-
Renbeleuchtung zu verwenden.

- An der Neubebauung sollten Nistmoglichkeiten fiir gebaudebewohnende Vogel ange-
bracht werden

- Fir die Neubebauung sollte selbsttonendes oder getontes Glas und spezielle auf das
Sehen der Vogel abgestimmte Muster im Glas verwendet werden, um Vogelschlag zu
vermeiden.

Nahere Details zur Ausgestaltung der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen MaR-
nahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt
auf untergeordneter Planungsebene (Baugenehmigungsverfahren) bzw. iber vertragliche
Regelungen mit dem Investor.

Minimierung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Zur Minimierung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft sind die nicht von Rodun-
gen betroffenen Baume und Strducher auf dem Grundstiick zu erhalten und wahrend der
BaumaBnahme gemaR DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumafinahmen" zu schitzen (insbesondere keine Lagerung von Bauma-
terialien oder Bodenmassen im Kronentraufbereich von Gehdlzen).

Der Handelnde darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten
Verbote zum Artenschutz verstofien, die unter anderem fir alle europaisch geschitzten Ar-
ten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Kammmolch, Klei-
ner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkrote, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu
storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §8 69 ff BNatSchG.
Die zustandige untere Naturschutzbehorde kann unter Umstanden eine Befreiung nach §
67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Sofern sich im Verlauf der Bauausfihrung Hinweise auf Vorkommen von geschitzten Arten
ergeben, hat der Handelnde alle Handlungen zu unterlassen, die zu einem Verstofs gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote fuhren. Die Untere Naturschutzbehorde ist zu kontak-
tieren.

Gelandeaufschiittung

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlas-
ten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor.
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Im Plangebiet befindet sich eine kleinraumige Gelandeaufschittung, die mit der Nummer
36089 _7 He im informellen Verzeichnis Uber Altablagerungen und Altstandorte beim Kreis
Mettmann eingetragen ist. Da Art und chemische Beschaffenheit der aufgeschutteten Ma-
terialien unbekannt sind, kann bei Eingriffen in den Untergrund in dem betreffenden Be-
reich u. U. belasteter Bodenaushub aufgeschlossen werden, der einer externen Entsorgung
zuzufuhren ist. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hin-
weise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die Untere Bodenschutzbehorde
des Kreises Mettmann entsprechend den gesetzlichen Verpflichtungen gemaf’ & 2
LBodSchG NRW unverzuglich zu informieren.

Bodenkundliche Baubegleitung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren ein zertifizierter Bodenkundlicher Baubegleiter mit der gutachter-
lichen Betreuung der Baumafinahme zu beauftragen. Die Bodenkundliche Baubegleitung
soll u.a. dazu beitragen, die Entstehung sonstiger nachteiliger Bodenveranderungen, wie
Bodenverdichtungen im Rahmen der noch genauer zu planenden Bautatigkeiten und im
Bereich der nicht in Anspruch zu nehmenden Flachen, zu vermeiden.

Relevante Unterlagen

AuRerstaatliche Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) auf die in
textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen bei der Stadt Heiligenhaus, Fach-
bereich I1.1, HauptstraRe 157, 42579 Heiligenhaus eingesehen werden.
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7. ABWAGUNGSGRUNDSATZE
7.1 Gewerbeflachenentwicklung

7.2

Die Stadt Heiligenhaus stellt im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ca. 106 ha an ge-
werblicher Bauflache dar, wohingegen der urspriingliche Flachennutzungsplan in seiner
genehmigten Fassung aus dem Jahr 1991 insgesamt 110 ha aufwies.

Der Verbrauch an gewerblichen Bauflachen wird regelmafig durch das Siedlungsmonito-
ring der Bezirksregierung Uberpruft. Die letzte Erhebung erfolgte im Jahr 2017. Demnach
stehen noch 4,44 ha gewerbliche Bauflache als Reserveflache zur Verfliigung. 1,23 ha ge-
werblicher Bauflache sind Betriebserweiterungsflachen, die fir den freien Markt nicht zur
Verfugung stehen.

Allerdings sind die benannten Reserveflachen, die sich seit Jahren nicht verandert haben,
zum Teil nur sehr klein und erfiillen nicht die erforderlichen Standortanforderungen bzw.
stehen eigentumsrechtlich nicht zur Verfligung, so dass sie bereits seit Jahren nicht in der
Vermarktung sind.

Firmen, die sich im Stadtgebiet erweitern oder verlagern mochten, sind daher in der Regel
auf Bestandsimmobilien angewiesen. Doch nicht immer ist eine Folgenutzung von freige-
wordenen gewerblichen Gebauden zu realisieren. Oft genug stehen Uberzogene Profitvor-
stellungen oder schwierige Nachfolgeregelungen einem kurzfristigen Verkauf bzw. Vermie-
tung entgegen. Zudem bestehen hdufig Nutzungskonflikte in den gewachsenen Gemenge-
lagen. Die haufige direkte Nachbarschaft zu Wohngebieten verursacht Nutzungskonflikte,
die eine gewerbliche Folgenutzung schwierig machen.

Die Folge der vorgenannten Rahmenbedingungen ist die vermehrte Abwanderung von Fir-
men aus dem Heiligenhauser Stadtgebiet; z.T. auch von alteingesessenen Heiligenhauser
Unternehmen, die keinen adaquaten Standort finden konnten.

Infolgedessen wurde im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem Jahre
2018 der Bereich der 39. FNP-Anderung bzw. des Bebauungsplanes Nr. 47/2 als Bereich fiir
gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) festgelegt. Eine Abwanderung des anlassge-
benden Unternehmens kann mit der Bereitstellung von bendtigten Erweiterungsflachen in
diesem Falle vermieden werden.

Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB bedingt eine besondere Begriundungspflicht bei einer beabsich-
tigten Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen in Flachen flr eine bauliche
Nutzung. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und an-
dere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen.

Die bisherigen landwirtschaftlichen Flichen im Anderungsbereich werden nur in unterge-
ordnetem Umfang in Anspruch genommen, so wie es auch die Landesregierung flir ange-
bracht halt und die entsprechenden Flachen im Regionalplan Dusseldorf als Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) darstellt. Zu grofien Teilen handelt es sich
um aktuell oder ehemals versiegelte/bebaute Flachen oder solche mit massiv verandertem
Untergrund (Reitplatz etc.).
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7.3

Im westlichen Planbereich befand sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung.
Zuletzt wurde hier eine Pensionspferdehaltung betrieben. Nach Aufgabe dieser Nutzungen
wurden die Flachen des Reitsportzentrums dem benachbarten Gewerbebetrieb verkauft.
Aktuell werden somit keine noch in der landwirtschaftlichen Nutzung stehenden Flachen
in Anspruch genommen.

Zudem handelt es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Betriebserweiterung am be-
stehenden Standort. Daher kommt eine Entwicklung nur an dieser Stelle in Frage.

Verkehrliche Auswirkungen

Durch die allgemeine Verkehrsentwicklung und die Entwicklung von zusatzlichen Gewer-
befldchen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47/2 wird kunftig das Verkehrsaufkommen
im Umfeld des Plangebietes zunehmen. Ob und inwiefern sich durch ein héheres Verkehrs-
aufkommen verkehrliche Stérungen im Umfeld ergeben kdnnten, wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens gutachterlich untersucht (Verkehrsuntersuchung fur den B-Plan 47/2
~Erweiterung Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord“ in Heiligenhaus, RK GmbH, Wiilfrath,
16.11.2020).

Da fir den Untersuchungsbereich keine ausreichenden Erkenntnisse Gber vorhandene ak-
tuelle Verkehrszahlen vorlagen, wurde am 20.08.2020 eine Erhebung am Knotenpunkt Pin-
ner Strafde/ Dieselstrafse durchgefuihrt. Die Pinner StraRe ist im Einrichtungsverkehr mit ca.
10.500 Kfz/24h 6stlich und ca. 10.700 Kfz/24h westlich des Knotens belastet. Deutlich ge-
ringer fallen die Belastungen in den Nebenrichtungen aus. Die Anbindung des Gewerbege-
bietes (Dieselstrafie) ist in der Analyse mit ca. 3.150 Kfz/24h und die sudliche Schurhofer
Strafde mit ca. 1.500 Kfz/24h belastet. Insgesamt betragt die Zuflussmenge des Knoten-
punktes ca. 13.000 Kfz/24h.

Aufbauend auf dieser Analysebelastung wurde der Prognose-Nullfall fir das Jahr 2030 ent-
wickelt. Im Prognose-Nullfall wurden die allgemeinen Verkehrsentwicklungen bis zum Jahr
2030 (ohne das Planvorhaben) berticksichtigt. Als Grundlage fur die Berechnung der Ver-
kehre wurde die aktuelle Verflechtungsprognose aus dem Bundesverkehrswegeplan fiir das
Jahr 2030 zugrunde gelegt. Diese geht von einer jahrlichen Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs um 0,2% aus.

Zur Ermittlung des aus dem Planvorhaben resultierenden Neuverkehrsaufkommens wurden
fur die geplanten Nutzungen Kennwerte vom betreffenden Gewerbebetrieb zur Verfligung
gestellt. Aus diesen Vorgaben wurden die Neuverkehre ermittelt. Insgesamt ergeben sich
169 zusatzliche Kfz-Fahrten in 24 Stunden, davon 22 Lkw-Fahrten. Die Verkehrszunahme
durch die geplanten Mafinahmen betragt im Vergleich zur Analysebelastung ca. 1,3 % und
liegt somit deutlich unter der taglichen Schwankungsbreite des Verkehrs.

Die ermittelten Neuverkehre wurden auf das libergeordnete Straflennetz verteilt und mit
den Verkehren des Prognose-Nullfalls zu einer Belastung flir den Prognose-Planfall 2030
uberlagert. Der Prognose-Planfall bildet alle prognostizierten Verkehre inklusive der Neu-
verkehre der geplanten Erweiterungen ab.

Auf der Grundlage der ermittelten Verkehrsbelastungen fur die Spitzenstunden wurden zur
Bewertung der Verkehrsabldaufe rechnerische Leistungsfahigkeitsnachweise fur den Kno-
tenpunkt Pinner StraRRe/ Dieselstrafse/ Schiurhofer StraRe fir alle berechneten Lastfalle
durchgefiihrt. Bei dem Knotenpunkt handelt es sich um einen nicht vollstandig signalisier-
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7.4

7.5

ten Knotenpunkt mit einer signalisierten FuRgangerfurt mit Anforderungstaster. In der Nor-
malstellung steht die Signalanlage in "Hauptrichtung Dauergrin’. Die FuRganger bekom-
men nur auf Anforderung Griin. Die Pinner Strafde ist nur im Einrichtungsverkehr in Fahrt-
richtung Westen zu befahren. Die Zufahrten der Nebenrichtung sind nicht signalisiert. Aus
den vorstehenden Randbedingungen resultiert, dass der Knoten in der Regel unbeeinflusst
von der LSA als Vorfahrtknoten betrieben wird. Fur den betrachteten Knotenpunkt Pinner
StraRe/ Dieselstarf3e/ Schurhofer Strae ergeben sich sowohl fur die Analyse als auch fir
alle berechneten Planfdlle mindestens gute Verkehrsqualitaten. Insofern kann die vorgese-
hene Erweiterung der Betriebsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus ver-
kehrstechnischer Sicht leistungsfahig abgewickelt werden.

Erganzend zur Beurteilung der rechnerischen Leistungsfahigkeitsfahigkeit wurde eine Be-
urteilung des Querschnitts DieselstraRe im Bereich der Briickenquerung iber den Panora-
maradweg durchgefuhrt. Der Querschnitt der Dieselstrafie ist Uberschlagig auf der Grund-
lage von Messungen aus offentlich zuganglichen Kartegrundlagen erfolgt. Danach ergibt
sich eine Fahrbahnbreite zwischen den Hochborden von ca. 6,50 Meter. Danach ist der Be-
gegnungsverkehr Lkw/Lkw gemaf? den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraf’en (RASt
06) gegeben.

Daruiber hinaus ist die DieselstraRe auch nach der geplanten Betriebserweiterung mit ca.
370 Kfz/h (Morgenspitze) bzw. 310 Kfz/H (Abendspitze) fur eine Gewerbestrae sehr gering
belastet. Begegnungsfalle zwischen Lkw sind bei den prognostizierten 14 Lkw/h (Morgen-
spitze) bzw. 6 Lkw/h (Abendspitze) selten zu erwarten.

Auf der Grundlage der vorstehenden Ergebnisse ist die vorgesehene Betriebserweiterung
aus verkehrstechnischer Sicht im Untersuchungsgebiet leistungsfahig abzuwickeln.

Larmimmissionen

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes nahert sich die gewerbliche Bebauung den umliegen-
den Wohnhausern. Diesen wird aufgrund ihrer Lage im Aufenbereich der Storgrad eines
Mischgebietes zugestanden, in dem gesunde Wohnverhaltnisse ebenfalls grundsatzlich ge-
geben sind.

Um diese gesunden Wohnverhaltnisse im Umfeld dauerhaft sicherstellen zu kénnen, sind
immissionsschutzrechtliche Einschrankungen fiir das Gewerbegebiet festgesetzt worden.
Die gewerblich nutzbaren Flachen der Gewerbegebiete sind anhand der Abstandsklasse des
Abstandserlasses (Ministerium flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft) fir das Land
Nordrhein-Westfalen gegliedert. Insofern ist davon auszugehen, dass bei Beachtung der im
Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungsbeschrankungen keine nachteiligen Auswirkungen
in Umfeld zu erwarten sind. Zudem verursacht der Betrieb, dessen Erweiterungsabsicht An-
lass der Planung ist, auch derzeit keine erheblichen Emissionen. Somit ist insgesamt durch
den Bebauungsplan sichergestellt, dass -unabhangig vom bestehenden Betrieb- vom Ge-
werbegebiet keine unvertraglichen Emissionen ausgehen konnen.

Belange des Umweltschutzes

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemaR & 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
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7.6

sind und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
gemaf’ § 2a BauGB ein gesonderter Teil dieser Begriindung.

Gemaf’ & 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a (BauGB) bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwdgung nach § 1 Abs.
7 (BauGB) zu berucksichtigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47/2 werden Flachen des Bebauungsplans Nr.
47/1 ,Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord“ sowie dessen 3. Anderung (berplant. Betroffen
sind hier Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, flr die zuklinftig ein Gewerbegebiet festgesetzt werden soll und de-
ren ursprungliche Funktion auf Flachen im nordlichen bzw. westlichen Geltungsbereich ver-
lagert wird. Die gewerblichen Bauflachen schliefRen somit Lickenlos an das bestehende Ge-
werbegebiet an.

Bei Umsetzung der Planung sind naturschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich. Dabei sind auch die Verpflichtungen zum Aus-
gleich aus bestehendem Planungsrecht zu berucksichtigen. Fir die Kompensation stehen
innerhalb des Anderungsbereichs im Norden und Westen Flichen in einer Gréenordnung
von ca. 1,2 ha zur Verfligung. Da der Ausgleich nicht vollstandig innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47/2 erbracht werden kann, ist die Durchfiih-
rung von Kompensationsmafinahmen aufierhalb des Plangebietes erforderlich. Entspre-
chende Malnahmen wurden mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt. Der Aus-
gleich und Ersatz des Eingriffs in Natur und Landschaft ist damit erbracht.

Der Bebauungsplan gewahrleistet somit neben der Berlicksichtigung der betrieblichen Be-
lange insgesamt eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung.

Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung ge-
setzlich einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fur die Beriicksichtigung macht die Klimaschutz-
klausel des & 1 a Abs. 5 BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Erfordernisse des
Klimaschutzes sind in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen.

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans ist die Versiegelung von ca. 1,5 ha Flache
maoglich. Somit andert sich die flachenmafiige Verteilung der vorhandenen Klimatope. Das
Klimatop Freilandklima wird an Flache verlieren, die Klimatope Gewerbe-, Industrieklima
(offen) gewinnen an Fliche. Diese Anderung ist fiir das Klima im Plangebiet nur gering
bedeutsam, da das Plangebiet in einem konstanten Austausch mit den umliegenden Kalt-
luftentstehungsgebieten steht.

Mit der vorgesehenen Nutzung von Geothermie zur Warmeversorgung erfolgt eine klima-
schonende Energieversorgung der Neubebauung.

Weitere Details zum Thema Klima / Klimaschutz sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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8. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung der stadtebaulichen Planung sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine bodenordnenden Maftnahmen in Form eines Bodenordnungsverfahrens gem.

88 45 ff BauGB erforderlich.

9. STADTEBAULICHE KENNDATEN

Gesamtflache Prozentual

Gewerbegebiet ca. 1,88 ha 59,9 %
Private Griinfldche® Betriebliche Aufenthaltsfla- ca. 0,19 ha 6,0 %
chen und Sportanlagen®

Flache fur MaRnahmen gem. &§ 9 Abs. 1 Nr. 20 0,92 ha 293 %
BauGB

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung ca. 0,15 ha 4,8 %
Geltungsbereich ca. 3,14 ha 100 %

Aufgestellt:

atelier stadt & haus - Gesellschaft flr Stadt- und Bauleitplanung mbH
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1.

EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Fur Flachen am nordlichen Rand des Gewerbegebietes Hetterscheid-Nord wird der Bebau-
ungsplan Nr. 47/2 aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erwei-
terung gewerblicher Nutzungen zu schaffen.

Im nordostlichen Teil des Gewerbegebietes wurden in den vergangenen Jahren aufgrund
betrieblicher Expansion die Flachen beiderseits der DieselstraRe einer Bebauung durch ei-
nen Betrieb, der sich auf die Herstellung von Messsystemen flir den industriellen Einsatz in
der Stahl-, Aluminium- und Metallindustrie spezialisiert hat, zugefihrt. Inzwischen sind alle
zur Verfugung stehenden Flachen bebaut, so dass auf dem bislang zur Verfiigung stehenden
Grundstick und auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes keine weite-
ren Entwicklungsmaoglichkeiten mehr bestehen. Zur Standortsicherung soll dem Betrieb die
Mdglichkeit gegeben werden, sich um weitere Produktions- und Blrogebaude sowie be-
triebsbezogener Freizeiteinrichtungen (z.B. Sportplatz, Grillhitte, Aufenthaltsflachen) auf
brachgefallenen, ehemals als Reitanlage genutzten Flachen zu erweitern. Die Erschliefiung
der gewerblichen Flachen soll Gber das vorhandene Betriebsgelande mit Anschluss an die
DieselstraRe erfolgen.

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 3,1 ha.

Die gewerbliche Entwicklung soll im Anschluss an das bestehende Betriebsgelande nach
Westen erfolgen und sich weitgehend auf die bereits baulich genutzten Flachen und ihr
direktes Umfeld beziehen. Dazu hat der Investor ein stadtebauliches Konzept vorgelegt, das
Grundlage der weiteren Entwicklung sein soll und dessen Umsetzung durch den Bebau-
ungsplan planungsrechtlich ermdglicht werden soll.

Parallel zu einer vorhandenen Halle im Westen des heutigen Betriebsgelandes sollen dem-
zufolge mehrere neue Verwaltungs- und Produktionsgebdude errichtet werden. Die als ge-
werbliche Bauflachen festgesetzten Flachen erhalten eine GRZ von 0,8.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt in Verlangerung der vorhandene am stidlichen Rand
des Plangebietes in Richtung Westen. Erforderliche Stellplatze fur die neuen Betriebsge-
baude sollen zwischen den Neubauten angeordnet werden, kdnnen also im Zuge der zeit-
lich gestaffelten Entwicklung sukzessive erganzt werden.

Am stdwestlichen Rand soll mittelfristig ein Auditorium flr Fortbildungs- und Informati-
onsveranstaltungen entstehen, dem eigenstandige Stellplatze vorgelagert sind.

Den Gewerbeflachen nach Nordwesten vorgelagert werden sollen Flachen die Erholungs-
moglichkeiten fur Mitarbeiter (Verlagerung eines vorhandenen Betriebssportplatzes und die
Errichtung einer Grillhitte) bieten, an die sich wiederum eine Flache zur Regenriickhaltung
anschlief3t.

Die bachnahen Flachen und der waldartig mit Pappeln bestandene Bereich bleiben erhalten
bzw. stehen fiir Aufwertungen des Naturhaushaltes zur Verfligung.

Hinsichtlich der differenzierten Darstellung des stadtebaulichen Konzeptes wird auf die
entsprechenden Kapitel der Begriindung verwiesen.
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Die Entwasserung erfolgt uber eine Trennkanalisation.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung erfolgt im Trennsystem, die Regenentwasse-
rung wird durch ein Regenruickhaltebecken und eine gedrosselte Einleitung in den Worden-
becker Bach gewahrleistet.

1.1.2 Angaben zum Standort, zu Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Gewerbegebietes Hetterscheid und ist in
weiten Teilen durch die baulichen Anlagen des ehemaligen Gestits Gut Briigel sowie durch
diesem zugehorige Grunlandflachen eingenommen. Das weitere Umfeld im Norden, Stden
und Westen ist landwirtschaftlich genutzt, im Osten durch Gewerbeflachen eingenommen.

Das Gelande fallt zum Wordenbecker Bach nach Norden ab. Die hochsten Lagen liegen bei
ca. 145 m Uber Normalhohennull (NHN) im Stdwesten, die geringsten bei ca. 135 m Uber
NHN am Bach.

Entsprechend den vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan errechnen sich folgende
Flachengrofien von Biotoptypen im Bestand und von Nutzungstypen im Zielzustand:

e Durch die geplanten Baumafinahmen werden ca. 1 ha Grinland und Grinlandbrache
sowie kleinere Geholzflachen in Anspruch genommen.

e Im Zielzustand werden Bruttobauland in einer Grofse von 1,9 ha sowie 1,1 ha private
Grunflachen und Flachen flr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft entstehen.

1.2 Einschldgige Fachgesetze und Fachpldne

1.2.1 Fachgesetzliche Vorgaben

Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen nach & 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kinftigen Generationen sichern und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwurdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

In & 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt, sowie in
§ 1 a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorgegeben.

In die Abwagung einzustellen sind die Auswirkungen auf die Schutzguter (Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt), die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung (,Schutzgut Mensch®) insgesamt, die umwelt-
bezogenen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachglter sowie die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.
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Weitere zu berlicksichtigende Aspekte sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG); die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern; die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie; die Darstel-
lungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts; die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind.

Fur das Planverfahren von besonderer Bedeutung sind die Bodenschutzklausel (sparsamer
Umgang mit Grund und Boden) und die Umwidmungssperrklausel fur landwirtschaftliche
Flachen und Waldflachen sowie die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG.

Das BauGB ist somit medienubergreifend und querschnittsorientiert ausgerichtet, Konkre-
tisierungen der eher allgemein formulierten Ziele finden sich in den jeweiligen Fachgeset-
zen zu den Schutzgutern.

Immissionsschutzrecht

Ziele des Immissionsschutzes ergeben sich aus dem rahmensetzenden Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) und einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und
Verbindlichkeitsgrade fur die Bauleitplanung unterschiedlich sind. Ziele des BImSchG sind
der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) und
die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Das wichtigste larmtechnische Regelwerk fir die Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Be-
rlicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau”. Sie dient der planerischen Abschatzung
von Verkehrs- und Gewerbeimmissionen. In ihrem Beiblatt 1 enthalt sie schalltechnische
Orientierungswerte, deren Einhaltung oder Unterschreitung ,wiinschenswert® ist. Uber-
schreitungen sind abwagend zu rechtfertigen. Die DIN legt Orientierungswerte, differen-
ziert nach Nutzungen sowie Tag- und Nachtzeit, fest.

Die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellungen der Betroffe-
nen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils flr sich allein mit den Orientie-
rungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Fir die Bauleitplanung kommt im Bereich der Luftschadstoffe der 39. BImSchV (Verordnung
dber Immissionswerte fur Schadstoffe in der Luft) eine besondere Bedeutung zu, da diese
Grenzwerte fur die Belastung mit Schadstoffen wie Feinstaub und Stickstoffdioxid festge-
legt, die bei der Bewertung der Erheblichkeit von Auswirkungen einer Planung ebenso her-
anzuziehen sind, wie bei der Bewertung der auf ein Vorhaben einwirkenden Belastungen.

Naturschutzrecht

Das BNatSchG und das Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NW) le-
gen als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest, dass Natur und Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen zu schitzen, zu
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pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen sind. Besonders hervor-
gehoben wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie in Verantwortung
fur zukunftige Generationen zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind zu vermeiden und
soweit dies nicht moglich ist, durch entsprechende Mafnahmen auszugleichen.

In das BNatSchG integriert sind die Vorgaben des europdischen Naturschutzrechtes, insbe-
sondere der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie. Der Umgang mit deren Regelun-
gen ist in methodischen Handreichungen und Empfehlungen niedergelegt. Ziel der Richtli-
nie ist der Schutz, die Pflege sowie Wiederherstellung einer sowohl in Vielfalt wie Flachen-
grofie ausreichenden Anzahl von Lebensrdaumen fur die Erhaltung aller Vogelarten. Fur ei-
nige Vogelarten sollten besondere Maftnahmen zur Erhaltung ihres Lebensraums getroffen
werden, um den Fortbestand dieser Arten in ihrem jeweiligen Verbreitungsgebiet zu ge-
wahrleisten. Zu beachten sind neben den Standvdgeln auch die Zugvogelarten.

Mit der sog. kleinen Novelle des BNatSchG von Dezember 2007 sind die rechtlichen Anfor-
derungen zur Beachtung des europadischen und nationalen Artenschutzes konkretisiert wor-
den. Generell unterliegen die ,besonders geschiitzten Arten” und die ,streng geschiitzten
Arten” dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den beiden im BNatSchG
naher definierten Gruppen relevanter Tier- und Pflanzenarten sind in Nordrhein-Westfalen
unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten“ zusammengefasst worden, die in der ar-
tenschutzrechtlichen Prifung zu bericksichtigen sind. Gemaf? &8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders geschutzten Arten zu fangen, zu verletzten
und zu toten. Auch dirfen ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zer-
stort werden. Bei den streng geschutzten Arten und den europdischen Vogelarten gilt zu-
satzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population eintritt. Bei nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches oder nach & 15 BNatSchG zuldssigen Vorhaben wurde durch & 44 Abs. 5
BNatSchG ein Spielraum eingeflihrt, der es erlaubt, bei der Zulassung nunmehr eine auf die
Aufrechterhaltung okologischer Funktionen im raumlichen Zusammenhang abzielende Pru-
fung vorzunehmen. Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstofien, wenn
die okologischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden. Soweit
erforderlich, konnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Diese
Ausgleichsmafinahmen sind allerdings im Unterschied zu Ausgleichsmanahmen gematf3
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung artspezifisch festzulegen. Zudem mussen sie zum
Zeitpunkt des Eingriffes bereits vollstandig funktionsfahig sein.

Wasserrecht

Das Landeswassergesetz wurde zur Ausfillung der rahmenrechtlichen Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die Aufgabe,
den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fur die
offentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevolkerung zu ordnen. Geregelt
werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflichengewassern und
Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbesei-
tigung.

Gemaf’ & 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
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oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. In § 44 LWG NW ist prazisierend fest-
gelegt, dass nur das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die d6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach
Mafigabe des & 55 Absatz 2 des WHG zu beseitigen ist.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u.a.
BauGB, s.0.) geregelt. GemafR & 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist der Zweck und
Ziel des Gesetzes, ,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schddliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen
seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden.”

Erganzend bestimmt das BBodSchG, dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
und erforderlichenfalls wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelun-
gen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr. Erganzend zum BBodSchG wurde insbesondere
hinsichtlich Verfahrensregelungen das Landesbodenschutzgesetz erlassen.

Die Bundesbodenschutzverordnung regelt die Untersuchung und Bewertung von Ver-
dachtsflachen, altlastverdachtigen Flachen, schadlichen Bodenveranderungen und Altlas-
ten wie auch die Anforderungen zum Beispiel an die Probennahme und Analytik, die Gefah-
renabwehr und den Inhalt von Sanierungsplanen. Fur eine Reihe von Schadstoffen enthalt
sie Prif-, Mainahmen- und Vorsorgewerte.

Denkmalschutzrecht

Bei offentlichen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege angemessen zu berlicksichtigen. Insbesondere werden dazu die flr den
Denkmalschutz und die Denkmalpflege zustandigen Behorden frihzeitig eingeschaltet. Die
Behorden sind aufgefordert, daran mitzuwirken, dass die Denkmaler in die Raumordnung
und Landesplanung, die stadtebauliche Entwicklung und die Landespflege einbezogen und
einer sinnvollen Nutzung zugeflihrt werden.

1.2.2 Angaben in Fachplinen und ortlichen Zielkonzepten

Der Regionalplan stellt den fiir die gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Teil des Plan-
gebietes als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar. Der nordliche und
nordwestliche Bereich ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich und zugleich als Fla-
che zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung dargestellt.

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet Giberwiegend als Flache fiir die Landwirt-
schaft, am Rande der gewerblichen Bauflache im Suden als Grinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,bepflanzte Immissionsschutzflichen® bzw. als Flache fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Der
FNP verzeichnet zudem ein Landschaftsschutzgebiet und mehrere das Plangebiet querende
Leitungstrassen.

Der FNP soll mittels der 39. Anderung an die aktuellen Ziele der Bauleitplanung angepasst
werden.
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1.3

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes und ist als Auféenbereich im Sinne des & 35 BauGB zu bewerten. Le-
diglich in seinem ostlichen Bereich (iberlagert der neu aufzustellende Bebauungsplan eine
Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 47/1 ,Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord“ - 3. Ande-
rung und Erganzung, der im Uberlagerungsbereich Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festsetzt, die jedoch nicht
realisiert wurde.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann in
einer Flache mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung” (Flache B 1.1-18). Der Landschaftsplan
setzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. C 2.3-4 ,Rinderbach / Wordenbecker Bach® fest.
Die Unterschutzstellung erfolgte zur Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der Naturguter und
der Bachtdler mit Klimaschutzfunktion und wegen der Erhaltung der Bachtdler als Bio-
topverbundelement und als Ruickzugsraum fir die Flora und Fauna fest. Im Plangebiet ist
allerdings in weiten Teilen Flache mit baulicher und intensiver sonstiger Nutzung betroffen.

Das Plangebiet und sein weiteres Umfeld sind nicht im Biotopkataster des Landes NRW
verzeichnet. Geschutze Biotope nach § 30 BNatSchG und & 42 LNatSchG sind im Plangebiet
oder naheren Umgebung nicht vorhanden.

Im Norden des Bebauungsplangebietes liegt der Wordenbecker Bach. Das Gewasser ist zwar
seiner Funktion nach Teil der Biotopverbundflache ,Vogelsangbachtal mit seinen angren-
zenden Nebentdlern® (Verbundflache mit besonderer Bedeutung VB-D-4607-017), jedoch
nicht in deren Abgrenzungen einbezogen.

Plane des Wasser-, Immissionsschutz- oder Abfallrechts, die zum Planungsraum spezifische
Aussagen machen, die einen planerischen Handlungsbedarf begriinden, liegen nicht vor.

Methodik der Bewertung

Die Beurteilung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen eines Vorhabens kann nicht
ausschlielich auf die Einhaltung der Grenzwerte einschlagiger Regelwerke und Gesetze
abstellen, weil dadurch die Grenze zwischen erheblichen Umweltauswirkungen und schad-
lichen Umwelteinwirkungen entfallen wirde und insbesondere die Aspekte Vorsorge und
Entwicklung/Forderung von Leistungen des Umwelthaushaltes gegebenenfalls zu wenig
Beachtung erfahren. Erheblich ist eine nachteilige Umweltauswirkung also nicht erst dann,
wenn diese so gewichtig ist, dass sie nach Einschdatzung der Behdérden zu einer Versagung
der Zulassung fuhren kénnen.

Fur die meisten Schutzguter gibt es aber prinzipiell keine naturwissenschaftlich zwingen-
den ,Grenzwerte”, teilweise kdnnen sich Bewertungen schon innerhalb der Betrachtungen
fur ein einzelnes Schutzgut unterscheiden (eine Mafinahme also sowohl positive wie nega-
tive Folgen etwa im Artenschutz haben). Soweit also keine einschlagigen Regelwerke (sol-
che liegen v.a. im Immissionsschutz und im Bodenschutz vor) herangezogen werden kon-
nen, wird die Bewertung durch Interpretation der gesetzlich definierten Ziele in verbal-
argumentativer Form nach Mafdgabe und in Auslegung der Ziele und Vorgaben der gelten-
den Fachgesetze und untergesetzlicher Regelwerke erfolgen.

Kriterien fUr die Bestimmung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen sind dabei u.a.
ihre Merkmale insbesondere in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit, den kumulativen Charakter sowie der Umfang und die raumliche Ausdeh-
nung der Auswirkungen.
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2.

UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.1.1 Bestand

Im Plangebiet ist ein kleinteiliges Mosaik aus unterschiedlichen Biotoptyp mit fliefsenden
Grenzen ausgebildet, unter denen im Norden feuchtes Griinland bzw. Griinlandbrache (mit
zuruckliegender Weidenutzung) und ein alterer Pappelbestand vorherrschen, im siidlichen
und ostlichen Plangebiet hingegen Siedlungsbrachen und versiegelte bzw. befestigte Fla-
chen (Gebaude, private Stellplatze). Daneben treten einzelne lineare Geholzbestande auf.

Die Strukturen sind im zentralen und sudliche Plangebiet von den zurlickliegenden Nut-
zungen, einem bereits begonnenen Riuckbau von baulichen Anlagen und einer Anschiittung
gekennzeichnet, die mit Aushubmaterial fir einen ostlich angrenzenden Neubau geschuttet
wurde.

Die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan kommt zusammenfassend zu fol-
gendem Ergebnis: ,Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender
Habitatqualitdt auf der Vorhabenfldche ist eine erhebliche Beeintrdchtigung der im FIS verzeich-
neten ,planungsrelevanten” Amphibienarten und der meisten verzeichneten Vogelarten auszu-
schliefsen.

Brutvorkommen sind fiir die gebdudebewohnenden Vogelarten Star, Mehlschwalbe und Rauch-
schwalbe im Bereich der Gebdude fiir 2020 nachgewiesen. Die weitaus meisten Schwalbennester
waren jedoch nicht mehr belegt, was auf die eingestellte landwirtschaftliche Nutzung zurtickzu-
flihren ist. Der Feldsperling konnte nur nordostlich des Plangebietes nachgewiesen werden und
ist demzufolge vom Vorhaben nicht betroffen. Auf den Waldkauz liegen Hinweise auf ein Brut-
vorkommen im Geholzbestand westlich des Gebdudes Nr. 20 a (in einer alten Hdngeweide un-
mittelbar westlich des Plangebiets) vor. Die Fldche ist durch das Vorhaben aber nicht unmittel-
bar betroffen. Zudem wiirde die an den Brutstandorte am ndchsten heranriickende Bebauung
erst mittelfristig (in einer spdten Bauphase) erfolgen.

Da eine mittelbare Betroffenheit des Waldkauzes zumindest mittelfristig nicht ausgeschlossen
werden kann, ist es aus gutachterlicher Sicht erforderlich, bereits vorsorglich Nisthilfen anzubie-
ten, die vorzugsweise in dem zu erhaltenden Pappelbestand anzubringen sind. Flir die beiden
Schwalbenarten erscheint die Anbringung von Nisthilfen im Plangebiet nicht sinnvoll, zumal die
fiir diese Arten habitatprdgende Landwirtschaft aufgegeben ist. Aus gutachterlicher Sicht wird
die Anbringung von Nisthilfen an anderen landwirtschaftlichen Hofstellen in der ndheren Um-
gebung in Abstimmung mit der UNB empfohlen.

Hinsichtlich Brutgeschehen bei nicht planungsrelevanten Vogelarten sind Verbotstatbestinde
auszuschliefien, soweit die gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszeiten in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis zum 28./29. Februar eingehalten werden.

Fiir die beiden nachgewiesenen Fledermausarten Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus
konnten keine Ausfliige aus den Gebduden im Plangebiet nachgewiesen werden. Insbesondere
wurde kein typisches Schwdrmverhalten nachgewiesen, das auf Wochenstuben deuten wiirde.
Da die leerstehenden Gebdude jedoch grundsdtzliches Quartierspotential aufweisen, sollte der
bislang nicht terminierte Abriss nur mit einer dkologischen Baubegleitung erfolgen, deren Auf-
gabe es insbesondere ist, die Situation unmittelbar vor Abriss sowohl beim Abriss wie auch fiir
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Rodungsarbeiten erneut zu priifen. Ein Abriss innerhalb der Wochenstubenzeit ist generell aus-
zuschliefzen.

Da in jedem Fall potentielle Hangpldtze verloren gehen, ist es aus gutachterlicher Sicht erfor-
derlich, bereits beim Neubau MafSnahmen fiir Fledermduse vorzusehen. Vorgeschlagen wird die
Anbringung von 10 Flachkdsten fiir gebdudebewohnende Arten.”

Erganzend enthalt die Artenschutzpriifung folgende gutachterliche Empfehlungen:

LAus gutachterlicher Sicht und aus allgemeinen Griinden des Artenschutzes wire es wiinschens-
wert, bei den neuen Gebduden MafSnahmen fiir gebdudebewohnende Vogel (v. a. in diesem Fall
fiir Haussperlinge) vorzusehen, weil die Anzahl fiir sie geeigneter Nistméglichkeiten durch Sa-
nierungen und Abbrtiche von Gebduden — wie auch bei Hangpldtzen von Fledermdusen — massiv
zurtickgegangen ist.

Gleiches gilt fiir die Gestaltung der betrieblichen Freifldchen, bei denen fiir nicht gehélzbestan-
dene Teilbereiche mdglichst arten- und bliitenreiche Wiesen (mit sog. Regio-Saatgut) und bei
geholzbestandenen Fldchen vorzugsweise einheimische und flir den Standort geeignete Arten
gewdhlt werden sollten.

Zudem ist hinsichtlich der Beleuchtung von Gebduden, Gehwegen und Strafsen auf eine fleder-
maus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung zu achten. Auch ist es von Bedeutung, Belichtungs-
zeiten und die fldchige Nutzung von Licht auf ein Minimum zu reduzieren, um den anthropoge-
nen Einfluss auf die Biodiversitdt zu verringern.

Fiir (weitergehende) Fragen zur Umsetzung im konkreten Bauvorhaben kénnen Ansprechpartner
wie die zustdndige Untere Naturschutzbehérde und fachkundige Biiros kontaktiert werden.

Es liegen noch keine detaillierten Planungen zu den neuen Gebduden vor, weshalb auf das Prob-
lemfeld ,Vogelschlag an Glas® nur allgemein hingewiesen werden kann. Vor allem in Eckberei-
chen verursacht Klarglas fehlerhafte Wahrnehmungen bei Vogeln, indem eine Durchfliegbarkeit
angenommen wird. Beispiele fiir Moglichkeiten, dies zu verhindern, sind selbstténendes oder
getontes Glas und spezielle auf das Sehen der Vogel abgestimmte Muster im Glas.”

2.1.2 Prognose der Auswirkungen und vorgesehene Maf3nahmen

Fur die geplanten Baumafinahmen werden insbesondere ca. 1 ha Grinlandbrache und Grin-
land in Anspruch genommen. Diese Biotoptypen sind unter Beriicksichtigung der Struktur
des konkreten Umfeldes als solche von mittlerem 6kologischem Wert einzustufen.

Es ist davon auszugehen, dass auf den festgesetzten Flachen fir Maftnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit der erganzenden Bezeichnung
~Erhaltungs- und AusgleichsmaBnahmen® die derzeitige Struktur weitgehend unverandert
erhalten bleibt, auf den geplanten neuen gewerblichen Bauflachen (einschlielich Straf3en,
Versickerungsanlage) aber die gesamte aktuelle Biotopstruktur ersetzt wird.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nur mit Ersatzmafinahmen im
Plangebiet und unter Beachtung einschlagiger Schutzmafinahmen (Rodungen nur im Win-
terhalbjahr, SchutzmaRnahmen beim Abriss von Gebduden und bei der Beseitigung von
Wasserflachen etc.) sowie unter einer 6kologischen Baubegleitung auszuschlieRen.

Spezielle Manahmen zum Schutzgut Flora, Fauna, Biodiversitat sind insofern vorgesehen,
als die verbleibenden Freiflachen im Plangebiet, insbesondere die bachnahen Flachen fur
eine okologische Aufwertung vorgehalten werden, die teilweise auch textlich festgesetzt
werden.
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Die Maftnahmen zur Dachbegriinung dienen aber mittelbar auch den Belangen des Schutz-
gutes.

2.1.3 Bewertung

Das Vorhaben hat in Folge des Verlustes von derzeit mafdig gestorten - und im Vergleich zu
den zukunftigen Freiflachen (im Wesentlichen gewerbliches Ziergriin) strukturreichen - Le-
bensraumen erhebliche negative Auswirkungen. Sekundareffekte wie die durch Bodenver-
anderung, Ableitung von Regenwasser oder stadtklimatische Effekte veranderten Standort-
bedingungen sind gegeniber der reinen Flacheninanspruchnahme nachrangig. Als nicht
erheblich negativ sind auch die Auswirkungen auf die Biotopverbundfunktion zu beurteilen,
da das Plangebiet diesbezliglich keine besonderen Leistungen erbringt.

Da das Plangebiet in seinem gewerblichen Teil im Sinne einer optimalen (und somit auch
flachensparenden) Ausnutzung nahezu vollstandig verandert wird und in den nicht fur die
gewerbliche Entwicklung direkt oder indirekt in Anspruch genommenen Flachen keine we-
sentliche okologische Aufwertung erfolgt, sind keine weitergehenden Mafinahmen zur Ver-
meidung und Verminderung der beschriebenen Auswirkungen maglich. Es sind MaRnahmen
zum Ausgleich erforderlich, um die Beeintrachtigung zu kompensieren. Die erheblichen ne-
gativen Auswirkungen werden durch die in Kapitel 5 des Umweltberichtes dargelegten
Kompensationsmafinahmen vollstandig ausgeglichen.

Den Zielen des BNatSchG sowie der ortlichen Zielkonzepte wird insoweit entsprochen, als
sich die Flacheninanspruchnahme auf die Flachen beschrankt, die schon in der Vergangen-
heit einer intensiven, etwa zur Halfte baulichen Nutzung unterlagen haben.

Zusammenfassend lasst die Analyse der biotischen Rahmenbedingungen somit keine As-
pekte erkennen, die prinzipiell gegen eine Realisierung des Vorhabens sprechen. Die Inan-
spruchnahme ist verbunden mit den erforderlichen Kompensationsmafdnahmen als um-
weltvertraglich zu beurteilen.

2.2 Flache und Boden

2.2.1 Bestand

Im Plangebiet herrschen nach Angaben in der Bodenkarte 1 : 50.000 natlrlicherweise ein
kleinteiliges Mosaik aus Gley (am Bach), Parabrauner und Umlagerungsboden (Kolluvisol)
vor. Der tatsachliche Bodenaufbau ist jedoch in weiten Teilen durch die zuriickliegenden
Nutzungen massiv Uberformt, wie auch die Darstellungen des Geologischen Dienstes NRW
aufzeigen. Selbst die dort noch als potentiell naturnah und schutzwiirdig ausgewiesenen
Flachen sind faktisch in weiten Teilen Uberbaut.

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlas-
ten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor, es
gibt jedoch im Plangebiet eine kleinraumige Gelandeaufschittung, die mit der Nummer
36089_7 He im informellen Verzeichnis Gber Altablagerungen und Altstandorte eingetra-
gen ist. Eine Untersuchung dieser Ablagerungen ergab lediglich leicht erhéhte Gehalte fiir
PAK, Blei, Cadmium und Zink im Feststoff sowie Chlor, Arsen und Blei im Eluat. Die abgela-
gerten Materialien werden als sogenannten Z.1.2-Material nach LAGA M20 ,Bauschutt” ein-
gestuft (BG Rhein-Ruhr GmbH, 2020). Fur einen neben dieser Anschiittung gelegenen Be-
reich wurde eine Belastung durch EOX ermittelt. Erhohte EOX-Gehalte konnen sowohl
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durch PCB als auch durch andere schwerfllichtige halogenierte Verbindungen hervorgeru-
fen werden. Gutachterlicherseits wird letzteres angenommen, da die PCB-Gehalte ver-
gleichsweise gering waren. Der belastete Bereich ist im weiteren Verfahren weiter einzu-
grenzen und im Rahmen von Bautatigkeiten vollstandig zu entfernen. Zusammenfassend
kommt der Gutachter zu folgender Bewertung: ,Aufgrund der Analysenergebnisse der un-
terlagernden Proben, die keine nennenswerten Schadstoffgehalte aufwiesen, ergibt sich ...
keine Verfrachtung der Schadstoffe in den Untergrund. Eine Grundwassergefahrdung ist
zum gegenwartigen Zeitpunkt mit hinreichender Sicherheit auszuschliefen. Die Materialien
sind als DK I-Material zu beseitigen. Ansonsten ergaben die Untersuchungen nur fur die
Untersuchungsstelle RK 511 erhohte Schadstoffgehalte. Die erhdhten Kohlenwasserstoff-
gehalte der Probe MP 6 ergeben eine Einstufung in die Zuordnungsklasse Z 2. Dieser Be-
reich ist baubegleitend vorsorglich zu prifen.”

Eine gezielte Versickerung von auf befestigten Flachen niedergehendem Niederschlags-
wasser ist nach gutachterlicher Einschatzung nicht moglich (BG Rhein-Ruhr GmbH, 2020).

Gemaf Bewertung des Geologischen Dienstes und bei Berticksichtigung der tatsachlichen
Nutzungen stehen in den geplanten Gewerbeflachen keine besonders schutzwiirdigen Bo-
den nach & 1 Abs. 1 LBodSchG an, was auch dem ortlichen Eindruck bzw. der tatsachlichen
Nutzung entspricht.

Zur Beurteilung der Bodenfunktionen kdonnen in Heiligenhaus erganzend die Aussagen der
Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann herangezogen werden. Dort sind weite Teile
der geplanten gewerblichen Bauflachen als Bodenvorrangflache verzeichnet. Die ist jedoch
nicht als Ausdruck des Vorliegens tatsachlich besonders schutzwirdiger Boden zu werten,
sondern der Unscharfe der zugrundeliegenden Kartengrundlagen geschuldet.

Trotz dieser an hohe Anforderungen geknupften Bewertungen lassen die Standortverhalt-
nisse, die in den Grinlandflachen bis zum Bach durch eine hohe bis sehr hohe, durch
Staunasse verursachte Feuchte gepragt sind, ein deutlich erhohtes Lebensraumpotential
erwarten.

Hinsichtlich einer Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser infolge einer Planre-
alisierung ist von einer geringen Gefahrdung auszugehen, da die Boden lber eine ver-
gleichsweise hohe Filter- und Pufferfahigkeit verfligen.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen und vorgesehene Mafnahmen

Durch die Errichtung neuer Gebaude und Verkehrsflachen erfolgt eine Versiegelung des
Untergrundes, durch die alle Bodenfunktionen in diesem Bereich verloren gehen. Auf den
nicht udberbauten Flachen fur Freizeitzwecke ist zudem durch Umlagerungen (Auftrag und
Abtrag) eine massive und flachendeckende Veranderung des Bodenaufbaus zu erwarten.

Betroffen ist Uberwiegend Boden, der bereits durch zurtickliegende Nutzungen eine mas-
sive Uberformung erfahren hat.

Spezielle MaRnahmen zum Boden sind im Plangebiet nicht vorgesehen.
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2.2.3 Bewertung

Es ist im Plangebiet nur die Inanspruchnahme von bereits deutlich iberformten Boden fir
die bauliche Entwicklung vorgesehen. Zusammenfassend lasst die Analyse der bodenkund-
lichen Rahmenbedingungen somit erkennen, dass die Inanspruchnahme hinsichtlich des
Schutzgutes als umweltvertraglich zu beurteilen ist.

2.3 Wasser

2.3.1 Bestand

Am nordlichen Rande des Plangebietes verlauft der Wordenbecker Bach, welcher zum Ein-
zugsgebiet des Rinderbaches gehdrt und weniger als 1 km unterhalb in den Abtskucher
Teich miindet.

Zum Plangebiet liegen nach Informationen des Kreises Mettmann und des BRW belastbare
Informationen vor, dass durch die geplanten Bauflachen bei Starkregenereignissen Wasser
in die unterhalb liegenden Grinlandflachen abflief3t. Dies deckt sich mit den Informationen
der Starkregengefahrenkarte (s.0). Innerhalb der Grinlandflachen finden sich zudem klei-
nere Gerinne, in denen temporar Wasser abflief3t, aber auf der Griinlandflache wieder ver-
sickert.

Eine im Rahmen der fruhzeitigen Behordenbeteiligung gedufierte Vermutung, dass inner-
halb des Plangebiets fruher ein Fliefigewasser floss, kann durch historische Karten zwar
nicht untermauert werden, es ist aber erkennbar, dass es zu regelmafigen Abfllssen in der
Grinlandflache kommt, was auch durch Erfahrungen des BRW beim Bau eines sudlich ge-
legenen Betriebshofes untermauert wird, bei dem ein massiver Austritt von Hangdruckwas-
ser an der gesamten Gelandekante nach Norden auffiel.

Das Plangebiet liegt nicht in einem ordnungsbehdrdlich festgesetzten oder vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiet. Auch in den Hochwasserrisikokarten des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW ist der Plan-
bereich nicht als hochwassergefahrdete Flache dargestellt.

Die Starkregengefahrenkarte NRW verzeichnet bei starken und extremen Niederschlagen
fiir das gesamte westliche und nérdliche Plangebiet Uberflutungen, die in einer Senke in
Bachnahe mehr als 1 m betragen kénnen. Das Wasser stromt demzufolge auch aus den
Randlagen der Gewerbeflachen von Siiden zu und stammt nicht ausschlieflich aus dem
Bachlauf.

Die Grundwasserneubildung ist durch die bereits in nennenswertem Umfang vorhandenen
Versiegelungen zwar beeintrachtigt, da das Wasser jedoch in randlichen Grunflachen zur
Versickerung kommt, verbleibt es im ortlichen Wasserhaushalt.

Eine Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet liegt nicht vor. Uber eine Nutzung von Grund-
und Oberflachenwasser liegen keine Informationen vor.

Da es sich Uberwiegend um eine erstmals bebaute Flache handelt, kommt der § 44 LWG zur
Anwendung. Ausweislich eines vorliegenden Bodengutachtens (BG Rhein-Ruhr GmbH,
2020) ist eine Versickerung nicht moglich. Daher ist vorrangig eine ortsnahe Einleitung vor-
zusehen.
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2.3.2 Prognose der Auswirkungen und vorgesehene Ma3inahmen

Durch die geplante Bebauung ist eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwar-
ten, die jedoch aufgrund der geringen Ausdehnung des Baugebietes keine Auswirkungen
auf das zur Trinkwassergewinnung genutzte Grundwasserdargebot haben wird.

Die Gefahr von grofieren vorhabenbedingten Schadstoffeintrdagen besteht nicht. Es sind we-
der erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot noch Auswirkungen auf mog-
licherweise vom Grundwasser abhangige Biotope (insbesondere Quellen) zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf Gewasser, die durch Einleitungen von Regenwasser oder
durch Abschlage aus dem Mischsystem hervorgerufen werden kénnen, sind durch das Vor-
haben nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht zu erwarten.

Durch die geplante gedrosselte ortsnahe Einleitung des in den geplanten Siedlungsflachen
niedergehenden Niederschlagswasser wird dieses zwar wieder dem Bach zugefihrt, das
Rickhaltebecken kann jedoch nicht das gesamte Speichervolumen des Bodens der verloren
geht ersetzen, sodass das Wasser dem Bach zukilinftig dem Gewasser in deutlich kirzerer
Zeit zugefuhrt wird.

Als Malnahme zum Gewasserschutz ist im Plangebiet die Errichtung einer Trennkanalisa-
tion mit einer zentralen Anlage zur Retention von Regenwasser vorgesehen.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung dient durch die Kappung von Abflussspitzen und die
Schaffung von Retentionsvolumina auch dem Schutzgut Wasser.

2.3.3 Bewertung

Da der Grundwasserleiter sehr viel grofder ist als das Plangebiet, keine Quellen oder andere
vom Grundwasser abhangige wertvolle Biotope betroffen sind und zudem das Regenwasser
ortsnah versickert oder mit einer den Anforderungen der geltenden Regelwerke entspre-
chenden Retention in Gewadsser eingeleitet werden kann, sind zwar erhebliche negative
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsfunktion im Plangebiet zu erwarten, diese
wirken aber nicht wesentlich auf das Grundwasserdargebot. Zudem verbleibt das Nieder-
schlagswasser im Wesentlichen im ortlichen Wasserkreislauf.

Sonstige erhebliche negative Auswirkungen auf FlieRgewasser werden durch die Einhal-
tung der Anforderungen der einschlagigen Regelwerke vermieden, sind aber nicht Rege-
lungsgegenstand der Bauleitplanung, sondern der jeweils erforderlichen wasserwirtschaft-
lichen Verfahren. In diesen Verfahren wird auch der Nachweis der Hochwassersicherheit
geflhrt.

Die Belange des Schutzgutes Wasser steht der angestrebten stadtebaulichen Nutzung somit
nicht grundsatzlich entgegen und die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beur-
teilen.

2.4 Luft und Klima

2.4.1 Bestand

Eine differenzierte Klimaanalyse liegt flir den Planungsraum nicht vor. Daher kénnen luft-
hygienisch-klimatische Aspekte nur aus der Topografie und der Nutzungsstruktur sowie
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hilfsweise aus der Klimaanalyse des Landes NRW abgeleitet werden, die auf Basis einfacher
Parameter (v.a. Nutzung und Gefalle) erstellt wurde.

Fir das Plangebiet sind die Klimatoptypen ,Freilandklima", ,Stadtrandklima®“ sowie ,Wald-
klima" dargestellt. Der Klimatoptyp ,Stadtrandklima“ zeigt zwar eine gegeniiber der freien
Landschaft erhohte bioklimatische und lufthygienische Belastung an, begriindet jedoch kei-
nen planerischen Handlungsbedarf.

Unmittelbar sudlich schliefien in Oberhanglage Flachen mit den Klimatoptyp ,Gewerbe-
und Industrieklima®an. Somit ist im Umfeld des Untersuchungsgebietes durchaus spezieller
Bedarf an klimatisch-lufthygienischem Ausgleich zu erkennen.

Eine besondere Bedeutung zur Luftregeneration ist wegen der geringen Grofde, der nur we-
nig ausgebildeten Gliederung durch Gehdlze und generell wegen des Fehlens entsprechen-
der Emittenten auszuschliefRen. Eine besondere Bedeutung zur Luftregeneration ist wegen
der geringen Grofde, der nur wenig ausgebildeten Gliederung durch flachigen Gehdlzbe-
stand und generell wegen des Fehlens entsprechender Emittenten auszuschliefien. Die
Grinlandbestande im Plangebiet werden zur nachtlichen Kaltluftproduktion beitragen. Re-
liefbedingt flief3en diese aber nach Norden ab und erlangen keine wesentliche stadtklima-
tische Bedeutung. Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne kommt dem Untersuchungs-
gebiet nicht zu. Allenfalls das Bachtal Ubernimmt eine Funktion als Kaltluftbahn in einer
agrarisch gepragten Umgebung. Eine besondere Leistungsfahigkeit des Untersuchungsge-
bietes hinsichtlich eines klimatisch-lufthygienischen Ausgleiches in angrenzenden Sied-
lungsflachen ist somit nicht erkennbar.

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Planungsraum liegen nicht vor.
Als Emissionsquellen sind die Verkehrsstra3en vor allem aber die gewerblichen Emittenten
zu nennen. Hinweise auf planungserhebliche Schadstoffbelastungen liegen nicht vor.

Es sind jedoch angesichts der gelandeklimatischen Situation (gute Durchliftung) im Plan-
gebiet keine planungserheblichen Einfliisse erkennbar.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen und vorgesehene Maf3nahmen

Durch die Bebauung wird eine Verschiebung der siedlungsklimatischen Charakteristika der-
gestalt erfolgen, dass sich im gesamten Geltungsbereich der Klimatoptyp "Stadtklima" bzw.
,Gewerbeklima“ einstellen wird. Negative klimatische oder lufthygienische Auswirkungen
auf benachbarte Flachen sind nicht zu befiirchten.

Im Plangebiet ist eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch die mit einer
Neubebauung in aller Regel einhergehenden Luftschadstoffemissionen (durch Verkehr, Ge-
werbe und Hausbrand) aber auch durch die Veranderung der Austauschverhaltnisse zu er-
warten. Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht aber nicht und es
ist absehbar, dass die tatsachlich zu erwartenden Belastungen deutlich unter den Immissi-
onsgrenzwerten der 39. BImSchV liegen.

Eine besondere Anfdlligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels ist fur das Vorhaben
nicht zu erkennen.

Als MaRnahmen mit Relevanz fur die stadtklimatischen Belange sind Festsetzungen zur
Dachbegriinung und zur Begriinung von Stellplatzen vorgesehen.
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2.4.3 Bewertung

Das Vorhaben fuhrt insbesondere in Folge der geplanten Versiegelungen zu deutlichen Ver-
anderungen der gelandeklimatischen Verhdltnisse bei der Temperaturausgleichsfunktion,
weniger hingegen bei Luftregenerations- und Luftleitungsfunktion. Diese Veranderungen
bleiben aber auf das Plangebiet beschrankt. Aus diesem Grund und weil der Flache kein
spezielles lufthygienisch-klimatisches Ausgleichspotential fur belastete Flachen im nahe-
ren Umfeld zukommt, ist von nicht erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima auszugehen.

Negative Veranderungen werden auch durch die mit der Bebauung einhergehenden Luft-
schadstoffemissionen (durch Verkehr, Gewerbe und Hausbrand) verursacht. Diese sind je-
doch angesichts der weitgehend offenen Anstromungsverhaltnisse auf dem am Siedlungs-
rand gelegenen Plangebiet ebenfalls als nicht erheblich negativ zu bewerten.

Die Analyse der klimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse lasst keine Aspekte erkennen, die
einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die Inanspruchnahme ist als umwelt-
vertraglich zu beurteilen.

2.5 Landschaft und Ortsbild

2.5.1 Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird zum einen durch die Randlage zwischen intensiver ge-
werblicher Nutzung und offenen Landwirtschaftsflachen, zum anderen durch die sehr he-
terogene stadtebauliche Situation mit teilweise deutlich abgangigen Gebauden bestimmt,
die deutlich eine Ubergangssituation bis zur Aufnahme einer neuen Nutzung erkennen las-
sen.

Sichtbeziehungen bestehen teilweise bis in mittlere Distanzen, dominierend sind diesbe-
zlglich die gewerblichen Nutzungen bei denen die starke Hanglage pragend ist.

Anklange an eine typische Kulturlandschaft sind durch die Dominanz der vorgenannten
Faktoren nicht mehr vorhanden mehr erkennbar, obgleich die Lage angesichts der weit zu-
rickreichenden kulturellen Nutzung daflir pradestiniert erscheint. Eine besondere Natur-
nahe, Eigenart oder Vielfalt, die gegebenenfalls eine separate Bewertung des Vorhabens in
Hinblick auf mogliche Kompensationserfordernisse landschaftsasthetischer Art erfordern
wiurde, ist nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist nicht fur die Erholungsnutzung erschlossen.

Stadtebaulich oder architektonisch in positiver Hinsicht besonders bemerkenswerte Ge-
baude gibt es nicht.

2.5.2 Prognose der Auswirkungen und vorgesehene Mafnahmen

Das Ortsbild wird sich durch die geplante Bebauung vollkommen verandern und ein neues
Orts- und Landschaftsbild entstehen. Die Veranderungen werden wegen der Lage der vor-
gesehenen Bauflachen teilweise nach Norden bis in mittlere Entfernungen sichtbar sein.

Von dem Vorhaben sind keine ausgewiesenen Erholungsflachen direkt betroffen.
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2.5.3 Bewertung

Durch die Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes wird ein neues - wie auch im sudlich
angrenzenden Gewerbegebiet urban gepragtes - Orts- und Landschaftsbild entstehen. Die
geplante Bebauung wird weitgehend der in der unmittelbaren Umgebung bereits vorhan-
denen entsprechen und kann durch die zu erhaltenden Gehdlzbestande als landschaftsge-
recht eingebunden bewertet werden.

Den Zielen des BNatSchG wird insoweit entsprochen, als sich die Flacheninanspruchnahme
auf den Bereich der ehemals intensiv genutzten Siedlungs- und angrenzenden Grinland-
flachen beschrankt und Flachen, denen eine herausgehobene Bedeutung fiir die Naherho-
lung zugewiesen ist, nicht in Anspruch genommen werden.

Die Analyse zum Schutzgut Landschaft lasst somit keine erheblichen Restriktionen fur die
angestrebte stadtebauliche Nachnutzung erkennen. Die Inanspruchnahme ist - verbunden
mit der geplanten Dachbegriinung und den weiteren Pflanzmafinahmen - als umweltver-
traglich zu beurteilen.

2.6 Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

2.6.1 Bestand und Prognose der Auswirkungen

A Teilaspekt Larm

Das Plangebiet wird durch Larmemissionen der benachbarten Gewerbeflachen belastet.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Umfeld

Durch die allgemeine Verkehrsentwicklung und die Entwicklung von zusatzlichen Gewer-
befldchen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47/2 wird kunftig das Verkehrsaufkommen
im Umfeld des Plangebietes zunehmen. Ob und inwiefern sich durch ein héheres Verkehrs-
aufkommen verkehrliche Stérungen im Umfeld ergeben kdnnten, wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens gutachterlich untersucht. Da fur den Untersuchungsbereich keine
ausreichenden Erkenntnisse uber vorhandene aktuelle Verkehrszahlen vorlagen, wurde am
20.08.2020 eine Erhebung am Knotenpunkt Pinner StrafRe/ DieselstrafRe durchgefiihrt. Die
Pinner Strafie ist im Einrichtungsverkehr mit ca. 10.500 Kfz/24h 6stlich und ca. 10.700
Kfz/24h westlich des Knotens belastet. Deutlich geringer fallen die Belastungen in den Ne-
benrichtungen aus. Die Anbindung des Gewerbegebietes (Dieselstraf3e) ist in der Analyse
mit ca. 3.150 Kfz/24h und die sudliche Schurhofer Strafde mit ca. 1.500 Kfz/24h belastet.
Insgesamt betrdgt die Zuflussmenge des Knotenpunktes ca. 13.000 Kfz/24h. Aufbauend auf
dieser Analysebelastung wurde der Prognose-Nullfall fur das Jahr 2030 entwickelt. Im Prog-
nose-Nullfall wurden die allgemeinen Verkehrsentwicklungen bis zum Jahr 2030 (ohne das
Planvorhaben) berlcksichtigt. Als Grundlage fiir die Berechnung der Verkehre wurde die
aktuelle Verflechtungsprognose aus dem Bundesverkehrswegeplan fir das Jahr 2030 zu-
grunde gelegt. Diese geht von einer jahrlichen Zunahme des motorisierten Individualver-
kehrs um 0,2% aus.

Zur Ermittlung des aus dem Planvorhaben resultierenden Neuverkehrsaufkommens wurden
fur die geplanten Nutzungen Kennwerte vom betreffenden Gewerbebetrieb zur Verfligung
gestellt. Aus diesen Vorgaben wurden die Neuverkehre ermittelt. Insgesamt ergeben sich
169 zusatzliche Kfz-Fahrten in 24 Stunden, davon 22 Lkw-Fahrten. Die Verkehrszunahme
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durch die geplanten MaRnahmen betragt im Vergleich zur Analysebelastung ca. 1,3 % und
liegt somit deutlich unter der taglichen Schwankungsbreite des Verkehrs. Die ermittelten
Neuverkehre wurden auf das Ubergeordnete Straflennetz verteilt und mit den Verkehren
des Prognose-Nullfalls zu einer Belastung fur den Prognose-Planfall 2030 Gberlagert. Der
Prognose-Planfall bildet alle prognostizierten Verkehre inklusive der Neuverkehre der ge-
planten Erweiterungen ab.

Auf der Grundlage der ermittelten Verkehrsbelastungen fiir die Spitzenstunden wurden zur
Bewertung der Verkehrsablaufe rechnerische Leistungsfahigkeitsnachweise fur den Kno-
tenpunkt Pinner StraRe/ Dieselstrafe/ Schiurhofer StraRe fir alle berechneten Lastfalle
durchgefiihrt. Bei dem Knotenpunkt handelt es sich um einen nicht vollstandig signalisier-
ten Knotenpunkt mit einer signalisierten FuRgangerfurt mit Anforderungstaster. In der Nor-
malstellung steht die Signalanlage in "Hauptrichtung Dauergrin”. Die Fuf3ganger bekom-
men nur auf Anforderung Grin. Die Pinner StraRe ist nur im Einrichtungsverkehr in Fahrt-
richtung Westen zu befahren. Die Zufahrten der Nebenrichtung sind nicht signalisiert. Aus
den vorstehenden Randbedingungen resultiert, dass der Knoten in der Regel unbeeinflusst
von der LSA als Vorfahrtknoten betrieben wird. Flir den betrachteten Knotenpunkt Pinner
StraRe/ Dieselstrafie/ Schurhofer Strae ergeben sich sowohl fur die Analyse als auch fir
alle berechneten Planfalle mindestens gute Verkehrsqualitaten. Insofern kann die vorgese-
hene Erweiterung der Betriebsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus ver-
kehrstechnischer Sicht leistungsfahig abgewickelt werden.

Erganzend zur Beurteilung der rechnerischen Leistungsfahigkeitsfahigkeit wurde eine Be-
urteilung des Querschnitts Dieselstrafe im Bereich der Brickenquerung Gber den Panora-
maradweg durchgeflihrt. Der Querschnitt der Dieselstrafe ist Uberschldgig auf der Grund-
lage von Messungen aus Offentlich zuganglichen Kartegrundlagen erfolgt. Danach ergibt
sich eine Fahrbahnbreite zwischen den Hochborden von ca. 6,50 Meter. Danach ist der Be-
gegnungsverkehr Lkw/Lkw gemaf® den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrafien (RASt
06) gegeben.

Darlber hinaus ist die DieselstraRe auch nach der geplanten Betriebserweiterung mit ca.
370 Kfz/h (Morgenspitze) bzw. 310 Kfz/H (Abendspitze) fur eine Gewerbestrafie sehr gering
belastet. Begegnungsfalle zwischen Lkw sind bei den prognostizierten 14 Lkw/h (Morgen-
spitze) bzw. 6 Lkw/h (Abendspitze) selten zu erwarten.

Auf der Grundlage der vorstehenden Ergebnisse ist die vorgesehene Betriebserweiterung
aus verkehrstechnischer Sicht im Untersuchungsgebiet leistungsfahig abzuwickeln.

B Teilaspekt Freiraumversorgung

Das Plangebiet liegt am Rande der Siedungsflachen von Heiligenhaus und ist von ausge-
dehnten, meist landwirtschaftlich genutzten und der Naherholung zuganglichen Freirau-
men umgeben.

Mit der Realisierung des Vorhabens werden die fiir die Naherholung nur mittelbar (als Ku-
lisse) genutzten Flachen zwar verkleinert, die fur die Naherholung bedeutsamen Wegebe-
ziehungen bleiben jedoch erhalten. Eine weitergehende Analyse kann daher unterbleiben.
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2.6.2 Vorgesehene Maf3nahmen

A

Teilaspekt Larm

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes nahert sich die gewerbliche Bebauung den umliegen-
den Wohnhausern. Diesen wird aufgrund ihrer Lage im AuRenbereich der Storgrad eines
Mischgebietes zugestanden, in dem gesunde Wohnverhaltnisse ebenfalls grundsatzlich ge-
geben sind.

Um diese gesunden Wohnverhdltnisse im Umfeld dauerhaft sicherstellen zu kénnen, wer-
den immissionsschutzrechtliche Einschrankungen fur das Gewerbegebiet festgesetzt. Die
gewerblich nutzbaren Flachen der Gewerbegebiete sind anhand der Abstandsklasse des
Abstandserlasses (Ministerium fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft) fir das Land
Nordrhein-Westfalen gegliedert. Insofern ist davon auszugehen, dass bei Beachtung der im
Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungsbeschrankungen keine nachteiligen Auswirkungen
in Umfeld zu erwarten sind. Zudem verursacht der Betrieb, dessen Erweiterungsabsicht An-
lass der Planung ist, auch derzeit keine erheblichen Emissionen. Somit ist insgesamt durch
den Bebauungsplan sichergestellt, dass -unabhangig vom bestehenden Betrieb- vom Ge-
werbegebiet keine unvertraglichen Emissionen ausgehen konnen.

Teilaspekt Freiraumversorgung

Es sind keine Mafsnahmen zur Freiraumversorgung geplant oder angesichts der Nutzung
erforderlich.

Der Vorhabentrager mochte seinen Mitarbeiter*innen auf dem eigenen Betriebsgrundstick
entsprechende Angebote zur Freizeitgestaltung machen. Zu diesem wird eine entspre-
chende private Grunflache mit Zweckbestimmung ,Betriebliche Aufenthaltsflachen und
Sporteinrichtungen® ausgewiesen.

2.6.3 Bewertung

Mit dem Vorhaben ist nutzungsbedingt eine Zunahme der Larm- und Luftschadstoffemissi-
onen im Plangebiet wie auch in seinem Umfeld verbunden.

Den zum Schutzgut Mensch in unterschiedlichen Gesetzen und untergesetzlichen Regelun-
gen formulierten Zielen wird dadurch entsprochen, dass die gewerblichen Nutzungsmog-
lichkeiten soweit beschrankt werden, dass die Anspriiche an gesunde Wohnverhaltnisse si-
chergestellt sind.

Baubedingt, also zeitlich begrenzt, sind Schadstoffe, vor allem aber Larmbelastungen durch
den Baustellenverkehr absehbar. AuRerdem erfolgt ein Verlust an Freiflachen, die mittelbar
der Naherholung und somit der menschlichen Gesundheit dienen.

Die Analyse der auf das Schutzgut Mensch bezogenen Aspekte lasst keine Gesichtspunkte
erkennen, die einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die Inanspruchnahme ist
verbunden mit den Einschrankungen fiir die gewerbliche Nutzung durch Festsetzung eines
sogenannten eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) als umweltvertraglich zu beurteilen.
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2.7 Kultur und Sachgiiter

2.7.1 Bestand

Im Untersuchungsraum befindet sich mit der 1397 erstmals urkundlich erwahnten Hofan-
lage ,Im Briigel” ein vermutetes Bodendenkmal. Die Hofanlage ist seit der ersten urkundli-
chen Erwahnung durchgangig archivarisch Gberliefert und muss somit seit dem 14. Jh. als
durchgehend besiedelt und bewirtschaftet gelten. Es wird davon ausgegangen, dass im Be-
reich der Hofanlage umfangreiche Relikte der historischen Besiedlung und Nutzung erhal-
ten sind, zu denen neben Gebdaudefundamente (Steinfundamente, Pfostengruben), Keller,
Erdkeller, Brunnen, Gruben aller Art und Funktion auch Graben, Leitungen, Pflasterungen
von Wegen und Platzen gehoren, was die Flachen insgesamt als Bodendenkmaler gem. § 2
Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) qualifiziert. Alle Eingriffe in den Boden sind daher
als bodendenkmalrelevant einzustufen und die Ziele der Bauleitplanung sind darauf aus-
zurichten. Eingriffe in den Untergrund sind nur nach Abstimmung mit der Unteren Denk-
malbehorde und dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege zulassig und dirfen erste begon-
nen werden, wenn ein entsprechender Bescheid der Unteren Denkmalbehdérde vorliegt.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich am Flurweg drei weitere Baudenkmale
die rechtskraftig in die Denkmalliste eingetragenen wurden:

e Landwirtschaftliches Anwesen ,Hof Hinliber" (nachweisbar seit 1413) am Flurweg 19
e Konertzhof (nachweisbar seit 1458) am Flurweg 27
e Liickenhaus" bzw. ,Dikenhaus” (um 1550 erstmalig erwahnt) am Flurweg 26

Die oberirdisch noch vorhandene Bausubstanz der drei Hofanlagen stammt uberwiegend
aus dem 18. Jahrhundert.

Das Erscheinungsbild der drei denkmalgeschiitzten Hofanlagen wird auch heute noch so-
wohl von den die Ho6fe umgebenden landwirtschaftlich gepragten Freifldchen als auch die
Einbettung in das historische Siedlungsgefiige gepragt, wozu auch die beiden nicht unter
Denkmalschutz stehenden Anlagen Einloos und Briigel beitragen. Allerdings ist mit der Ent-
wicklung der Gewerbeflachen bereits eine betrachtliche Uberformung erfolgt.

2.7.2 Bewertung

Die Analyse zu Kultur- und Sachgitern lasst erhebliche Restriktionen fur die angestrebte
stadtebauliche Nachnutzung in Hinblick auf das Bodendenkmal erkennen. Die Inanspruch-
nahme ist allerdings vor dem Hintergrund als vertraglich zu beurteilen, als dass die Umset-
zung der Festsetzungen zur baulichen und sonstigen Nutzung des Bebauungsplanes im ar-
chaologischen Konfliktbereich erst zuldssig ist, wenn eine Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehorde und dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege erfolgt ist und ein entspre-
chender Bescheid der Unteren Denkmalbehdrde vorliegt. Im Rahmen der Umsetzung der
Bauleitplanung auf der Ebene der Baugenehmigung wird eine Anordnung zur Sicherung des
bodendenkmalpflegerischen Belanges erforderlich (§ 29 DSchG NRW).

In Hinblick auf die Baudenkmale ist eine erhebliche Beeintrachtigung zu verneinen, da die
bestehenden Blickbeziehungen mit der entsprechend den Empfehlungen des Landschafts-
verbandes Rheinland angepassten stadtebaulichen Planung erhalten bleiben und die be-
reits bestehenden visuelle Uberformung des Landschaftsraumes durch das Gewerbegebiet
durch die nunmehr geplanten weiteren Nutzungen nicht wesentlich verandert wird.
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2.8 Sonstige Belange des Umweltschutzes

2.8.1 Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern

Mit Realisierung der Planung werden bau- und nutzungsbedingt Abfalle und Abwasser an-
fallen. Diese entsprechen in Menge und Zusammensetzung den bei einer Gewerbebebau-
ung Ublicherweise zu erwartenden. Es ist vorauszusetzen, dass mit diesen entsprechend der
rechtlichen Anforderungen und der kommunalen Satzungen zur Entwasserung und zur Ab-
fallentsorgung sachgerecht umgegangen wird. Insbesondere ist vorauszusetzen, dass bei
der Verbringung von Bodenaushub die erforderlichen Verwertungsnachweise erbracht wer-
den.

Der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwassern allgemein ist im Plangebiet durch
Einhaltung der einschldagigen Gesetze, Regelwerke und ortlichen Satzungen sichergestellt.
Besonderer stadtebaulicher Regelungen im Bebauungsplan bedarf es nicht. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, die einer Regelung im Rahmen der Bau-
leitplanung bedurfen.

2.8.2 Erneuerbare Energien und effiziente Nutzung von Energie

Fur die Versorgung der Neubebauung mit Warme ist die Nutzung von Geothermie vorgese-
hen. Im Zusammenspiel mit der festgesetzten Errichtung von Photovoltaikanlagen erfolgt
eine klimaschonende Energieversorgung der Neubebauung.

2.8.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Uber die zur Umsetzung der generellen Planungsziele eingesetzten Baumaterialien und
Bauverfahren liegen noch keine Erkenntnisse vor. In den nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren werden alle Vorkehrungen getroffen, die zur Vermeidung negativer Auswir-
kungen auf Natur und Umwelt erforderlich sind. Eine den einschlagigen Gesetzen, Regel-
werken und ortlichen Satzungen entsprechende Vorgehensweise ist auf diesem Wege si-
chergestellt. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, die einer Re-
gelung im Rahmen der Bauleitplanung bedirfen.

Die Klarung der Nachhaltigkeit generell gesetzlich zuldssiger Baumaterialien und Bauver-
fahren ist in der Regel nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Da im Plangebiet keine be-
sonderen Anforderungen an die Bauweise verfolgt werden (z.B. in Hinblick auf eine (ber
die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende Bauweise - ,Okosiedlung®), wird dieser As-
pekt an dieser Stelle nicht vertieft dargestellt.

2.8.4 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im naheren Umfeld sind keine weiteren Planungen bekannt, bei denen eine Einbeziehung
kumulierender artenschutzrechtlicher Wirkungen im Rahmen der Umweltprifung erforder-
lich ist.
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5.1

WECHSELWIRKUNGEN

Wechselwirkungen sind die Wirkungsbeziehungen innerhalb und zwischen den Schutzgu-
tern respektive zwischen den verschiedenen Teilen des Naturhaushaltes (Boden, Klima,
Luft, biotische Ausstattung) wie auch zwischen diesen und den menschlichen Nutzungsan-
spruchen (beispielsweise Naherholung, landwirtschaftliche Nutzung). Sie sind vielfaltiger
Art und durch ein enges Netz an Wechselwirkungen gekennzeichnet. Selbst innerhalb eines
Schutzgutes kann es zu Auswirkungen kommen, die einander entgegengesetzt zu bewerten
sind. So wird die Wiedervernadssung einer Flache durch Herstellung eines geringeren Grund-
wasserflurabstandes mittels Abgrabung moglicherweise positiv auf das Biotopentwick-
lungspotential aber negativ auf die Ertragsfunktion des Bodens wirken. Die Wiederbewal-
dung einer Offenlandflache flhrt zwar uUber die Sukzession zu einem naturraumlich typi-
schen Biotoptyp, kann aber fiir den Artenschutz auch negative Folgen zeigen, da viele der
in Deutschland gefahrdeten Arten auf magere und oftmals schiutter bewachsenen Offen-
landflachen angewiesen sind.

Die Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltprifung indirekt durch die beschrie-
benen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfasst und beurteilt. Als Wechselwir-
kung ist zum Beispiel die - bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter - geringfiigige
Veranderung der Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebotes durch die Ver-
siegelung (Schutzgut Boden) und die damit ebenfalls einhergehende Veranderung der ge-
landeklimatischen Verhaltnisse zu nennen. Mit daruberhinausgehenden und fiir die Bewer-
tung entscheidenden Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.

VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCH-
FUHRUNG DER PLANUNG

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes wird der aktuelle Umweltzustand
bestehen bleiben. Anderungen sind — maoglicherweise mit Ausnahme kleinster Randflichen
- nicht zu erwarten. Insbesondere ist eine stadtebauliche Entwicklung ausgeschlossen, da
die Flachen fast vollstandig als Auienbereich gem. & 35 BauGB zu beurteilen sind.

Die gemaR Bebauungsplan Nr. 47/1 3. Anderung erforderlichen Matnahmen miissten durch
den aktuellen Eigentumer an gleicher Stelle umgesetzt werden oder in Abstimmung mit
den zustandigen Behorden Mafinahmen gleicher Wirksamkeit fir den Naturhaushalt an an-
derer Stelle realisiert werden.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND VERRINGE-
RUNG SOWIE ZUM AUSGLEICH

Vermeidung und Minderung

Grundlegende Mafsnahmen zur Vermeidung und Verminderung wurden durch die Verande-
rung des geplanten Regenruickhaltebeckens (nunmehr in gewasserferner Lage) realisiert.
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5.2

Der Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen dienen weiterhin
insbesondere die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Ausnutzung der Baugrundstiicke,
zur Geschossigkeit und zur maximal zuldssigen Gebaudehdhe, insofern sie durch Ausnut-
zung der bauordnungsrechtlich zulassigen Nutzungsdichte eine fldchensparende Bauweise
verbunden mit einem angemessenen Anteil an unversiegelten Flachen sicherstellen.

Die Festsetzungen zur Dachbegrinung dienen insbesondere der Verringerung negativer
Umweltauswirkungen auf das Gelandeklima und das Ortsbild.

Naturschutzrechtliche Kompensation nach Numerischer Bewertung von Biotopty-
pen

Fir die Ermittlung des fir eine Vollkompensation notwendigen Umfangs von Kompensati-
onsmafinahmen wird das Verfahren gemaf’ ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur
die Eingriffsregelung in NRW" (LANUV NRW, 2008) zugrunde gelegt.

Fur den Ausgangszustand des Plangebiets sind abweichend vom realen Zustand die Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 47/1 (3. Anderung) sowie eine ohne
landschaftsrechtliche Genehmigung erfolgte Aufschiuttung zu berticksichtigen.

Im Vorgriff auf den Bebauungsplan 47/2 wurde im Osten des Geltungsbereiches bereits ein
Bauvorhaben umgesetzt. Dieses fand auf einer Flache statt, die im Bebauungsplan 47/1 (3.
And.) als Maknahmenfldche gem. & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) festgesetzt wurde. Diese
Flache weist eine Grofke von 1.650 m? auf. Angrenzend an diese Flache hat eine Aufhaldung
von Erdaushub stattgefunden, der kein Genehmigungsverfahren zugrunde lag. Diese Flache
ist dementsprechend nicht mit ihrem aktuellen Wert, sondern dem vor der Aufschittung in
die Bilanz (extensive Weide) einzustellen. Alle anderen Flachen werden mit den methodisch
vorgegebenen Werten in die Bilanz aufgenommen.

Zur Bewertung des Zustandes des Plangebietes gemaf’ Festsetzungen des Bebauungspla-
nes werden folgende Annahmen getroffen:

e Alle Bauflichen werden unter Berlicksichtigung moglicher Uberschreitungen nach
BauNV bilanziert.

e Die Frei- und Griinflachen im gewerblich genutzten Bereich sowie die geplante pri-
vate Grunflache mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit gehen als gering
strukturierte Flachen mit 2 Punkten in die Bilanz ein.

e Die Flache fir das Regenrtickhaltebecken wird aufgrund ihrer wechselfeuchten Ei-
genschaften mit 3 Punkten bilanziert.

o Die Flache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises Mettmann mit einem Wert von 4,5 Punkten fir den Wald
und 5,5 Punkten fiir die restliche Flache in die Bilanz eingestellt. Der Bachlauf be-
halt weiterhin die 5 Punkte wie im Ausgangszustand.

Daraus errechnet sich gemaf} den Angaben in der nachfolgenden Tabelle eine auf3erhalb
des Plangebietes zu kompensierende Eingriffsintensitat von 56.580 Punkten.
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Wert vorher (Punkte)
Nutzung/Biotoptyp
Grundwert (Punkte)
Wert nachher (Punkte)

Biotoptyp (vorher)

E E
2 @
0 23]
() O
Pappelwald 2860 | 4 11.440 | Regenriickhaltung 1530 | 3 4.590
eingeschranktes Gewer-
Gebusch, Strauchgruppe 310 3 930 | begebiet (GRZ 0,8) 0 0 0
Ufergehdlz mit lebensraumtypi- darin 80 % bebaute Fla-
schen Arten 175| 5 875 che | 15.050 | 0 0
Baumreihe mit nicht lebens- darin 20 % Ziergrin (inkl.
raumtypischen Arten 250 | 3 750 | 495 m? mit Pflanzgebot) | 3.765 2 7.530
Baumgruppe mit nicht lebens-
raumtypischen Arten 280 | 3 840
private Griunflache:
Sporteinrichtung (darin
Fettwiese, extensiv genutzt 170 | 5 850 | 70 m? mit Pflanzgebot) 1.875 2 3.750
Flache nach § 9 (1) Nr.
Weide (extensiv genutzt) 8.105| 5 40.525 | 20 6.330 | 5,5 34.815
(Griinland-)Brache 6.170 | 5 30.850 | Flache nach § 9 (1) Nr.
Bach, bedingt naturfern 45| 5 225 | 20 (Waldanteil) 2.860 | 4,5 12.870
Aufschittung (ehemals exten-
sive Weideflache) 3.965| 5 19.825 | Bach 45 5 225
Garten (strukturarm) 315 | 2 630
Gebdude 1.550| O 0
ruderale Wiesen und andere
Grasfluren 605 | 4 2.420
Hofplatz mit hohem Versiege-
lungsgrad 425| 0 0
Hofplatz mit geringem Versiege-
lungsgrad 1.470| 1 1.470
Lagerplatz, unversiegelt 335| 1 335
Parkplatz, vollversiegelt 1.640| O 0
VerkehrsstralRen, vollversiegelt 810, O 0
Wirtschaftsweg; vollversiegelt 15/ 0 0
B-Plan 47/1 3. A.: MaRnahmen-
flache - Geholzstreifen 1.655| 5 8.275
B-Plan 47/1 3. A.: GE-Fliche mit
GRZ 0,8 (300 m?) 0 0
davon 80 % liberbaubare Flache 245 | 0 0
davon 20 % Ziergriin 60| 2 120
31.455 120.360 31.455 63.780
Defizit -56.580

5.3 Kompensationsmafinahmen

Innerhalb des Plangebietes verbleibt ein Defizit von 56.580 Punkten, dass durch externe
Mafinahmen ausgeglichen wird.

Die Stadt Heiligenhaus baut derzeit ein Okokonto auf und hat diese mit dem Kreis Mett-
mann vorabgestimmt. Der genaue Umfang der anrechenbaren Wertsteigerungen wird erst
im Rahmen des Abstimmungsprozesses vorliegen. Fur alle Flachen liegt der Nachweis der
Verfligbarkeit vor (Eigentum der Stadt). Als Kernstiick des Okokontos ist vorgesehen, auf
alte Laubwaldbestande nordlich des Hochwasserrickhaltebeckens nordlich der Kettwiger
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StraRe einen vollstandigen waldbaulichen Nutzungsverzicht vorzunehmen. Bei den teil-
weise Uber 170 Jahre alten Rotbuchenbestande in einer GréRe von ca. 33.000 m? wurde mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Mettmann das Entwicklungsziel ,forstlich un-
genutzte Naturwalder” vereinbart. Das heifdt, diese bleiben bis zur Zerfallsphase und dar-
dber hinaus von jeglicher waldbaulichen Nutzung ausgenommen.

Das der Bewertung zugrundeliegende LANUV-Verfahren beschreibt die Vorgehensweise zur
Inwertsetzung eines solchen Nutzungsverzichtes wie folgt: ,Bodenstdndige Altwdlder, die das
Umtriebsalter erreicht haben und fiir die das Entwicklungsziel ,forstlich ungenutzte Naturwil-
der” als Kompensationsmafnahme vereinbart wurde, gehen mit der Differenz aus ihrem aktuel-
len Biotopwert (z. B. Wert 8) und der prognostizierten Wertstufe 10 der Waldbewertungs-Matrix
fir die Dauer von 30 Jahren in die Kompensationsbilanz ein. Danach wird wie im Folgenden
dargestellt verfahren.

Waldlebensraumtypen, die die maximale Wertstufe 10 erreicht haben, sind in der Bewertungs-
skala nicht mehr aufwertungsfihig. Um diese alten, hervorragend ausgepragten Walder aufgrund
ihrer hohen okologischen Bedeutung bis zur Zerfallsphase und dariiber hinaus im Rahmen eines
Okokontos dennoch entsprechend in Wert zu setzen, wird wie folgt vorgegangen:

Die normalerweise stattfindende forstliche Nutzung von Bestdnden mit der Wertstufe 10 wiirde
bei anschliefiender Aufforstung dieser Fldche mit lebensraumtypischen Baumarten einen Bio-
topwert von 6 erhalten (= Bewertungseinheit Wald, LRT 90 -100 %, Jungwuchs - Stangenholz,
mittel bis schlecht ausgepragt). Die fiktive Waldentwicklung aufgrund des forstlichen Nutzungs-
verzichtes hin zum maximalen Biotopwert 10 kann in Form von 4 Aufwertungspunkten (Differenz
Biotopwert 6 zu Biotopwert 10) fiir die Gesamtdauer des Prozessschutzes (mind. 1 Waldgenera-
tion, d. h. bei Buche ca. 120 -140 Jahre) in die Kompensationsbilanz z. B. im Rahmen eines
Okokontos eingestellt werden."

Im vorliegenden Fall verzeichnet das Forstbetriebswerk in fraglichen Bereich mindestens
3,33 ha als Bestande mit einem Alter von Uber 170 Jahren. Diese gehen entsprechend der
methodischen Vorgaben mit einem Ausgangsbiotopwert von 6 Punkten in die Bilanz ein.
Aufgrund ihrer begrenzten FlachengrofRe werden sie mit einem Zielwert von 9 Punkten be-
wertet (abweichend von der methodisch maximalen Wertsteigerung von 10 Punkten) und
erreichen somit eine anrechenbare Wertsteigerung von 3 Punkten oder eine bilanztechni-
sche Aufwertung um ca. 100.000 Punkte. Das Okokonto soll durch weitere Manahmen auf
angrenzenden gewadsserbegleitenden Flachen noch erweitert werden. Die vollstandige
Kompensation ist somit gewahrleistet.

Die MaRnahmen wurden dem Kreis Mettmann bereits vor Ort vorgestellt und fanden Zu-
stimmung. Das Okokonto mit einer differenzierten Darstellung von Einzelflichen und -maf-
nahmen wird vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zur Genehmigung durch den
Kreis Mettmann gebracht.
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6.

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Untersuchung von unterschiedlichen Standorten fiir die beabsichtigte Siedlungsent-
wicklung

Eine Untersuchung alternativer Standorte im Stadtgebiet wurde nicht vorgenommen, da der
Bauleitplan ausdrucklich der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erwei-
terung eines bereits unmittelbar angrenzenden Betriebes dient.

Untersuchung von unterschiedlichen Nutzungen am beabsichtigten Standort

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes waren andere Nutzungen nicht Gegenstand
der verbindlichen Bauleitplanung, da die beabsichtigte gewerbliche Erweiterung eines kon-
kreten Unternehmens ausdruckliches und einziges Ziel der Bauleitplanung ist.

Planungsalternativen am beabsichtigten Standort

Der Bebauungsplan hat im Laufe des Verfahrens zahlreiche Anderungen im Detail erfahren.
Hervorzuheben sind diesbezliglich die Planungen zur Regenentwasserung und zum Schutz
des vermuteten Bodendenkmals.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Methodik der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Auswir-
kungen

Der Umweltprufung liegen die nachfolgend verzeichneten Gutachten zugrunde, die jeweils
auf Grundlage aktueller fachlicher Anforderungen erstellt und durch die jeweils zustandi-
gen Fachamter gepruft wurden. Es wurden dazu die neuesten jeweils verfligbaren Daten-
grundlagen verwendet bzw. dort, wo die Datengrundlagen nicht hinreichend waren, ergan-
zende Erhebungen vorgenommen.

Unter Zugrundelegung der Aussagen in den verzeichneten Gutachten ergaben sich keine
Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Bewertung der im Rahmen der Planung zu behan-
delnden Fragestellungen.

Maf3nahmen der Uberwachung

Auf der Grundlage des & 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltauswir-
kungen, die infolge der Durchfiihrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten kdnnten,
zu Uberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, Auswirkungen
frihzeitig zu erkennen und geeignete GegenmaRnahmen zu ergreifen. Dieses so genannte
Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im Bebauungsplan
festgesetzten Maftnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt.
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7.3

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Uberpriifung des Vollzugs der festge-
setzten Begriinungsmafnahmen vorgesehen. Weitergehende Monitoring-MaRnahmen er-
scheinen nicht erforderlich.

Daruiber hinaus sind nach & 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehorden (z.B. Abteilung 5 der Bezirks-
regierung, vormals Staatliches Umweltamt) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im
Rahmen ihrer bestehenden Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu
unterrichten, ob nach ihren Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Zusammenfassung

Vorgesehen ist die Errichtung eines Gewerbegebietes mit den erforderlichen Erschlie-
RBungsflachen sowie Flachen fur die Rickhaltung und ortsnahe Einleitung von Regenwasser.

Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen des
Vorhabens und der mdglichen Manahmen zur Minderung und Vermeidung von negativen
Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass das Vorhaben erhebliche negative
Auswirkungen auf verschiedene Schutzguter hervorrufen wird. Aufgrund der vorgesehenen
Minderungsmaftnahmen und der konkreten Auswahl an KompensationsmaRnahmen wer-
den die negativen Auswirkungen in angemessenem Umfang vermieden und vermindert
bzw. kompensiert. Die Umweltbelange stehen dem Vorhaben dementsprechend nicht prin-
zipiell entgegenstehen.

Ausschlaggebend fir diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Es sind im Bereich der geplanten BaumaRnahmen in betrachtlichem Anteil Boden be-
troffen, die aufgrund ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt (Ertragsleistung, Rege-
lungsfunktion im Stoff- und Wasserhaushalt) erhebliche Beeintrachtigt sind und keines
besonderen Schutzes bedurfen.

2. Wesentliche Veranderungen an der Struktur von Oberflachengewassern oder am Grund-
wasserstand sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht absehbar. Es werden
keine ordnungsbehdrdlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiete in Anspruch genommen.

3. Die Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fiir Luftschadstoffe besteht
nicht.

4. Es ist zwar eine deutliche Veranderung der gelandeklimatischen Bedingungen im Plan-
gebiet absehbar, diese beschrankt sich aber auf das Plangebiet. Die Flache erbringt keine
spezifischen lufthygienisch-klimatischen Ausgleichsfunktionen fiir belastetet Flachen in
ihrem Umfeld.

5. Die Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte flr Larmbelastungen in den angren-
zenden Wohnbauflachen wird durch planungsrechtliche Manahmen gewahrleistet.

6. Es sind ausschlieRlich Flachen mit Biotoptypen geringer, allenfalls mittlerer Qualitat
und guter Wiederherstellbarkeit betroffen. An der Struktur und Stérungsintensitat im
Umfeld des Plangebietes werden sich keine wesentlichen Veranderungen ergeben. Das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach & 44 BNatSchG durch die Re-
alisierung der Planung ist insbesondere vor dem Hintergrund der gesetzlichen Regelun-
gen in § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Beachtung einschlagiger SchutzmaRnahmen ausge-
schlossen.
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7.4

7.

Es werden keine fir die Erholung zentralen Flachen in Anspruch genommen. Vorhandene
Wegebeziehungen am Rande des Plangebiets bleiben erhalten.

Eine Betroffenheit von Sach- oder Kulturgutern ist bei Beruicksichtigung der Vorgaben
des Denkmalschutzgesetztes NRW nicht gegeben. die Inanspruchnahme der Festsetzun-
gen zur baulichen und sonstigen Nutzung des Bebauungsplanes im archaologischen
Konfliktbereich ist erst zuldssig, wenn eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalbe-
horde und dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege erfolgt ist und ein entsprechender
Bescheid der Unteren Denkmalbehdrde vorliegt.

Es handelt es sich um einen - bezogen auf die Standortpotenziale - ausgleichbaren Eingriff
in Natur und Landschaft.

Bei dauerhaftem Verzicht auf die Umsetzung des Bebauungsplanes wiirden voraussichtlich
die vorhandenen Nutzungen bestehen bleiben, da die Flachen des Plangebietes fast voll-
standig nach & 35 BauGB dem Aufienbereich zuzuordnen sind.

Quellen

Im Rahmen der Planerstellung wurden die umweltbezogenen Auswirkungen der Ziele und
Festsetzungen des Bebauungsplanes geprift. Grundlage der Ermittlungen sind unter ande-
rem folgende zum Bebauungsplan erstellten Gutachten:

BG Beratende Geowissenschaftler (BG) Rhein-Ruhr GmbH (2020): Orientierende Bo-
den- und Baugrunduntersuchung Bebauungsplan Nr. 47/2, Heiligenhaus ,Erweiterung
Gewerbegebiet Hetterscheid-Nord®. Diisseldorf.

Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH (2020): Verkehrsuntersuchung fur den Bebau-
ungsplan Nr. 47/2 "Erweiterung Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord", Wiulfrath,
16.11.2020

Umweltbiiro Essen (2022a): Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange
des Artenschutzes gem. & 44 BNatSchG - Artenschutzprifung Stufe 1 und 2 zum Be-
bauungsplan Nr. 47/2 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hetterscheid-Nord® Gutachten mit
Stand von 08.03.2022. Essen.

Umweltbiiro Essen (2022b): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 47/2 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hetterscheid-Nord®. Gutachten mit Stand von
Marz 2022. Essen.

AuRRerdem wurden Angaben in den 6ffentlich zuganglichen Informationssystemen der Stadt
Heiligenhaus sowie verschiedener anderer Dienstanbieter (insbesondere des Landes NRW)
ausgewertet. Dazu gehdren insbesondere:

https;//heiligenhaus.de/ (verstreute Daten)
https.//www.geoportal.nrw/fachportale
https://www.elwasweb.nrw.de
https.//www.uvo.nrw.de

https.//www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten_und_informationsdienste/infosys-
teme_und_datenbanken/

http://www.gd.nrw.de
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Essen / Heiligenhaus, 24.10.2022

Stadt Heiligenhaus
Der Burgermeister
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