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TEIL A:

1. PLANUNGSANLASS, PLANUNGSZIEL

Aufgrund sinkender Bevdlkerungszahlen bis einschlielich 2013, hat die Stadt Heili-
genhaus als GegenmaBnahme ihre Aktivitdten zur Mobilisierung von Bauland verstarkt.
Dabei wurde insbesondere auf die Innenentwicklung abgestellt. Baullicken wurden ge-
schlossen, stadtische Grundstlicke zum Zweck des Wohnungsbaus verauBert. Als gro-
Bere Neubaugebiete wurden die Standorte Selbeck und Am Panoramagarten entwi-
ckelt. Diese Baugebiete sind sehr schnell vollgelaufen und die anhaltende Nachfrage
zeigt, dass der Bedarf in diesem Segment noch nicht gedeckt ist.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind keine Wohnbauflachenpotentiale mehr darge-
stellt, die im Rahmen einer neuen Quartiersentwicklung aktiviert werden kdnnten.

Bei der Suche nach einem integrierten Standort zur ErschlieBung eines Neubaugebietes
fiel bereits seit langerem der Blick auf die Flachen nordlich der Ortslage Heide, zumal
diese auch von der Regionalplanung weitrdumig flir eine wohnbauliche Entwicklung
vorgesehen sind. Nachdem der Eigentiimer seine Verkaufsabsichten an die Stadt her-
angetragen hatte, konnten die Planungen eingeleitet werden.

Die Wohnraumbedarfsanalyse, welche in 2021 fertig gestellt wurde, bestatigt einen
weiterhin hohen Bedarf an Ein- und Zweifamilienhdausern. Im Geschosswohnungsbau
besteht Bedarf nach besonders groBen und besonders kleinen Wohneinheiten, sowie
nach barrierefreien und seniorengerechten Wohnungen. Der Bereich der 34. FNP-
Anderung ist fiir die nichsten 3-5 Jahre das einzige Wohngebiet, welches schwer-
punktmaBig mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut werden soll. In anderen Neu-
baugebieten, wie z.B. das ehem. Schlechtendahl-Areal, das ehem. Ddérrenhaus-Areal
oder das Grundstlick an der RhonstraBe (BP Nr. 8), wird der Fokus auf den Geschoss-
wohnungsbau gelegt.

Dieser Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingarten gekennzeichnet. Umliegende Flachen sind als Wohnbaufla-
chen gekennzeichnet, im Norden grenzt an den als Hauptverkehrszug gekennzeichne-
ten Sldring ein Gewerbegebiet an (u.a. ein Autohaus sowie produzierendes Gewerbe).
Sldlich befindet sich der nicht mehr bewirtschaftete Wistenhof, der in einem Land-
schaftsschutzgebiet liegt.

Bei der Flache handelt es sich um einen Sidhang, der als Griinland bewirtschaftet
wird. Der nordlich gelegene Slidring, der bis zum Jahr 2020 als BundesstraBe B 227
gewidmet war, verlief hier als anbaufreie Strecke. Zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen des Verkehrsflusses sollen direkte Grundsttickszufahrten zum Sudring, dessen
Klassifizierung inzwischen aufgehoben wurde, jetzt kommunale StraBe, weiterhin vor-
rangig von der Kurt Schumacher StraBe aus erfolgen. Zum Baugebiet Diimgesweg
kdnnen fuBlaufige Verbindungen geschaffen werden.

Mit der vorgesehenen Anderung der Griinfliche in Wohnbaufliche wird somit den
Wohnbediirfnissen der Bevolkerung Rechnung getragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Pa-
rallel zur 34. Flachennutzungsplan-Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 78 "Siid-
ring/Kurt-Schumacher-StraBe" aufgestellt, der flir die vorgesehene Wohnbebauung
verbindliche Festsetzungen treffen wird.
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ANDERUNGSBEREICH

Der ca. 3,6 ha groBe Anderungsbereich befindet sich im éstlichen Siedlungsbereich von
Heiligenhaus, zwischen Sidring, Kurt-Schumacher-StraBe, Christine-Teusch-Weg und
dem Wohngebiet ,,Diimgesweg" an der Tersteegenstral3e/Otterbeckstralle im Osten.

Das Gelande ist stark geneigt und fallt von Norden zum Laubecker Bach hin ab. Ent-
lang des Sidrings steigt das Plangebiet von ca. 170 m GNN im Westen auf ca. 182 m
UNN am FuBweg zur TersteegenstraBe. Die Sole des Laubecker Baches liegt im Mittel
bei 160 m UNN. Das Geldande fallt zunachst schwach geneigt dann immer steiler zum
Bachlauf.

Die landwirtschaftlichen Flachen grenzen mit einer dichten Baum-/Heckenreihe an den
Sidring. Unterbrochen wird sie nur im Kreuzungsbereich mit dem Fahrweg, der zentral
im Plangebiet gelegen, zur Hofstelle flihrt. Diese besteht aus einem Wohngebaude und
einer Scheune. Die anderen Nebengebdude (Hallen, Scheunen, Schuppen) wurden in-
zwischen zuriickgebaut. Eine landwirtschaftliche Nutzung findet nicht mehr statt.

Von der Hofstelle verlduft in dstliche Richtung eine Hecke bis zum FuBweg sidlich der
Siedlung Dumgesweg. Hier befindet sich eine Rigole zur Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers aus der Siedlung Dimgesweg.

Der siidlich gelegene Bachlauf ist stark bewachsen und schirmt die Hoflage optisch ab.
Sidlich davon verlauft der Christine-Teusch-Weg, der eine Reihenhaussiedlung er-
schlieBt sowie einen westlich davon gelegenen Spielplatz. Weiter stdlich befindet sich
das Wohngebiet Heide mit ausgedehnten Griinzligen.

In &stlicher Richtung flihrt der Christine-Teusch-Weg als FuBweg weiter, der entlang
des Laubecker Baches und sudlich der Siedlung bis zum Dimgesweg verlauft.

Die Siedlung Diimgesweg entstand ab dem Jahr 2000 und ist nahezu vollstandig mit
Einzel- und Doppelhdusern bebaut. Die Wendeanlage der TersteegenstraBe grenzt di-
rekt an das neu zu erschlieBende Wohngebiet.

Nordwestlich verlduft der Sudring mit anliegenden groBen gewerblich genutzten Fla-
chen (Autohaus und produzierendes Gewerbe). Westlich liegen beidseits des Stlidrings
Mehrfamilienhduser.

Die Flache sudlich der Hauser 33-39, die in den Anderungsbereich eingezogen wurde,
fallt stark ab. Inzwischen wurde dort eine Kindertagesstatte errichtet. Im Vorgriff auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 78 erfolgte eine Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 56, so dass hier mittlerweile ein 4-geschossiges
Wohngebdude mit einer Kindertagesstatte im Untergeschoss entstanden ist. Die 34.
Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst auch diesen Bereich um die Neubebau-
ung planungsrechtlich zu sichern.

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG
Regionalplan

Der Regionalplan legt die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwick-
lung des Regierungsbezirkes Diisseldorf und fiir alle raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen im Plangebiet fest. Er bildet die Grundlage flr die Anpassung der Bauleit-
pléne der Gemeinden an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.
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Im 2018 aufgestellten Regionalplan Dusseldorf (RPD) liegt die zu dndernde Flache
ebenso wie angrenzende Flachen, innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches
(ASB). Der Siidring sowie die weiter nordlich verlaufende HauptstraBe sind als StraBe
fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr gekennzeichnet. Die dazwi-
schen liegenden Flachen werden als Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) gekennzeichnet.

Auszug aus dem Regionalplan Diisseldorf aus dem jahr 2018 (RPD)

Grenzen GIB und ASB aneinander, so der Entwurf des Regionalplanes, dann soll durch
Regelungen in der Bauleitplanung oder andere geeignete MaBnahmen verhindert wer-
den, das durch heranrlickende Wohnbebauung der Standort bereits ansassiger emittie-
render Gewerbebetriebe in seiner bisherigen Nutzung in den GIB gefdhrdet wird oder
dass Betriebserweiterungsflachen und freie Bauflachen (Reserven) in den GIB nicht
mehr flr die Erweiterung oder Ansiedlung von emittierenden Gewerbe- und Industrie-
betrieben genutzt werden kénnen. Darliber hinaus erfordert der Trennungsgrundsatz
nach § 50 BImSchG, Baugebiete einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf schutzbediirftige Nutzungen vermieden werden.

Allerdings ist eine solche Trennung gerade in stadtisch gepragten Bereichen nicht im-
mer moglich und auch nicht sinnvoll. Im vorliegenden Fall ist der gewerbliche Bereich
an mehreren Stellen von einer Wohnbebauung umgeben, zudem trennt der stark be-
fahrene Sidring (kommunale StraBe) den gewerblich genutzten Bereich und das neu
zu entwickelnde Wohngebiet voneinander.

Um sicherzustellen, dass im gesamten Plangebiet die Immissionsrichtwerte der TA
Larm eingehalten werden kdénnen, sind im parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr.
78 entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1991 stellt den Anderungsbereich als Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten dar. Die sudlich angrenzende Hoflage
ist ebenfalls als Griinfldche dargestellt und als Landschaftsschutzgebiet gekennzeich-
net. Die Siedlungsbereiche Heide und Dimgesweg sind wie die an den Sidring an-
grenzenden westlich gelegenen Flachen als Wohnbauflidchen dargestellt. Der Siidring
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ist als dberdrtlicher und ortlicher Hauptverkehrszug gekennzeichnet. Die daran noérdlich
angrenzenden Flachen sind als gewerbliche Bauflidchen dargestellt.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 1991 gab es einen groBen Bedarf an
Kleingarten, der hier, in der Nahe zu der sich gerade entwickelnden Wohnsiedlung Hei-
de, gedeckt werden sollte. Dieser Bedarf ist nicht mehr gegeben.

Um die vorgesehene Wohnbebauung im Anderungsbereich planungsrechtlich vorzube-
reiten, wird parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung der Bebauungsplan Nr. 78
»Sudring / Kurt-Schumacher StraBe" aufgestellt.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan fiir den Kreis Mettmann kennzeichnet die siidlich gelegenen Fla-
chen, einschlieBlich des Wistenhofs, als Landschaftsschutzgebiet B 2.3-5 ,An-
ger/Laubecker Bach".

Auszug aus dem Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt Uberwiegend nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes. Lediglich die Flachen um die groBe Scheune, dstlich des bestehenden
Wohnhauses, sind in das sidlich an das Plangebiet angrenzende Landschaftsschutzge-
biet B 2.3-5 ,,Anger/Laubecker Bach" eingezogen worden. Im Plangebiet sind demnach
fast ausschlieBlich Flachen mit baulicher Nutzung betroffen.

Der sudlich des Plangebietes angrenzende Wistenhof einschlieBlich seiner Nebenge-
baude liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes B 2.3-5 , Anger/Laubecker Bach".

Mit Verwirklichung der Planabsichten soll die ca. 950 m2 groBe Flache, die innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes liegt und in das Plangebiet hereinreicht, aus dem Land-
schaftsschutz herausgenommen werden.

Die Scheune wurde zwischenzeitlich abgerissen, sodass der Bereich fur eine Wohnbe-
bauung vorbereitet ist. Um den nicht mehr landwirtschaftlich bewirtschaften Wistenhof
waren mehrere, unterschiedlich grofe Nebengeb&dude und bauliche Anlagen angeord-
net, die sich auch im Landschaftsschutzgebiet befanden. Diese baulichen Anlagen sind
mittlerweile ebenfalls zurtickgebaut worden. Lediglich das Haupthaus und die westlich
davon gelegene Scheune sind erhalten geblieben, so dass das Landschaftsschutzge-
biet aufgewertet werden konnte.
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Bei dem Landschaftsbestandteil B 2.8-99 handelt es sich um die Baumreihe slidlich des
Woiistenhofes, bestehend aus 17 Eichen, Eschen und Buchen.

Naturschutzgebiete werden nicht berthrt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

Entsprechend der erlauterten Planungsziele wird durch die 34. Flachennutzungsplan-
Anderung ein ca. 3,6 ha groBer, bisher als Griinfidche mit der Zweckbestimmung Dau-
erkleingdrten dargestellter Bereich, ndrdlich der Siedlung Heide, geandert in Wohnbau-
fldche.

STADTEBAULICHE BELANGE / HINWEISE

Natur- und Landschaft

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. GemaB3 § 2a
Baugesetzbuch (BauGB) ist im Aufstellungsverfahren dem Entwurf eine Begriindung
beizufiigen, in der entsprechend dem Stand des Verfahrens der Umweltbericht enthal-
ten ist. Der Umweltbericht ist im Teil B dieser Begriindung wiedergegeben.

GemalB § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Durch die Fldchennutzungsplan-Anderung werden
Grunflachen umgewandelt in Wohnbauflachen. Bei Umsetzung der Planung ist daher
ein Ausgleich erforderlich. Im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 78
wurde daher eine Eingriffs-Ausgleichsbewertung vorgenommen.

Zum Ausschluss artenschutzrechtlicher Verbote gemaB3 § 44 Abs. 1 BNatSchG wurden
die zur Verfiigung stehenden Fachinformationssysteme (FIS) ausgewertet. Der Ande-
rungsbereich liegt weder innerhalb noch angrenzend an ein Natura 2000-Gebiet sowie
auch nicht in einem Vogelschutzgebiet. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder
des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) kann
ausgeschlossen werden. Schutzausweisungen nach BNatSchG oder Landschaftsgesetz
NW (LG) liegen im Anderungsbereich nicht vor, jedoch befindet sich stdlich direkt an-
grenzend das Landschaftsschutzgebiet B 2.3-5 ,Anger/Laubecker Bach". Schutzwiirdige
Biotope gemaB § 10 LG sind nicht verzeichnet.

In der Liste der geschitzten Arten in NRW, herausgegeben vom Landesamt flir Natur-,
Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV), werden groBmaBstabliche Angaben
Uber das Vorkommen der planungsrelevanten Arten der einzelnen Regionen (Mess-
tischblatter) und die Klassifizierung nach Lebensraumtypen angegeben. Der Ande-
rungsbereich ist den Lebensraumtypen ,Fettwiesen und -weiden™ zuzuordnen. Flr die-
se Lebensraumtypen ergibt sich eine erweiterte Auswahl planungsrelevanter Arten fir
das Messtischblatt 4607, Quadrant 4 (Heiligenhaus) von sechs Fledermausarten, zwei
Amphibienarten und 19 Vogelarten, die potentiell groBraumlich vorkommen kdnnen.
Nach Informationen des Fachinformationssystem @LINFOS, welches innerhalb eines
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geographischen Informationssystems die Fundorte der Planungsrelevanten Arten dar-
stellt, sind weder im Anderungsbereich noch in der ndheren Umgebung Vorkommen
kartiert worden.

Insgesamt konnten auch im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes keine Aspekte
erkannt werden, die grundsatzlich gegen die Inanspruchnahme der Flachen fiir die an-
gestrebte Wohnbebauung sprechen wiirden. Die unvermeidbaren negativen Auswir-
kungen auf einzelne Schutzgiter werden vor dem Hintergrund der Zielsetzung einer
Wohnungsbauentwicklung zurtickgestellt.

Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache

GemaB § la Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zu begriinden.

Die Stadt Heiligenhaus fordert seit langem MaBnahmen der Innenentwicklung. Im Jahr
2002 wurde der Baulandbeschluss gefasst, der die Mobilisierung von Bauland sowie die
Finanzierung der Baulandbereitstellung unter Einbeziehung kommunalpolitischer Ziel-
setzungen zum Inhalt hatte. Damit wurde ein wichtiger bodenpolitischer Grundsatzbe-
schluss gefasst, durch den insbesondere Baullicken und innerértliche Brachflachen ak-
tiviert werden konnten.

GroBere (private) Bauflachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs bzw. planeri-
scher Wohnbauflachen wurden aufgezeigt und ihre Qualitat und Entwicklungsperspek-
tive bestimmt. Die zu erwartende Nachfrage innerhalb der Wohnbaupotentiale wurde
analysiert (Gutachten durch INWIS 2005/6) und die Baugebiete entsprechend er-
schlossen.

Durch die Griindung der Stadt- und Bodenentwicklungsgesellschaft wurde aktiv in den
Grundstiicksmarkt eingegriffen und eine Entwicklung entsprechend der Kommunalen
Zielvorstellungen, die u. a. im Innenstadtkonzept Heiligenhaus formuliert wurden, ein-
geleitet.

Die erkannten Nachverdichtungspotentiale sind mittlerweile ausgeschopft. Durch den
Bau der EntflechtungsstraBe (WestfalenstraBe) und des Panoramaradweges sowie die
Umnutzung des Kiekert Areals konnte die Innenentwicklung gestarkt werden, was sich
positiv auf den Wohnungsmarkt ausgewirkt hat. Neben der Entwicklung privater und
kommunaler Bauliicken wurden die innerértlichen Neubaugebiete Panoramagarten,
Panoramapark, Waldcarree und Immanuel Kant Hofe, u. a. fertiggestellt.

Die im letzten Jahr aufgestellte Wohnraumbedarfsanalyse, geht weithin von einem
wachsenden Bedarf nach Wohnraum sowohl im Einfamilienhaus wie auch im Mehrfami-
lienhaussegment aus. Der anhaltende Bedarf an Wohnbauflachen kann demnach nicht
allein durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung gedeckt werden. Daher wird auf die Flache nérdlich
der Siedlung Heide zurlickgegriffen, die von der Regionalplanung bereits als Allgemei-
ner Siedlungsbereich festgelegt wurde und die sich aufgrund der angrenzenden Bau-
gebiete gut ins Stadtgefiige und die o6rtlichen Infrastrukturen integrieren lasst.

Somit wird in Abwagung der entgegenstehenden Belange an dieser Stelle der Schaf-
fung von Wohnbauflachen Vorrang gegeniiber dem Erhalt landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen eingeraumt.
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Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Mettmann gibt es fiir {iberwiegenden Teil des Ande-
rungsbereiches keine Eintragungen.

Die duBerste westliche Spitze des Anderungsbereiches ragt in eine Fliche, die mit der
Kataster-Nummer 35988/21 He (alt 6888/4 He) unter der Bezeichnung ,Sud-
ring/Dorrenhauser StraBe" als Flache der Klasse 2 (keine Gefahr bei derzeitiger Nut-
zung) im Kataster des Kreises Mettmann Uber Altlasten, altlastverdachtige Flachen,
schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Deponien und nachrichtlich gefiihr-
te Flachen (,Altlastenkataster") eingetragen ist. Im November 2004 wurde die Flache
im Auftrag des Kreises untersucht. Bei den Feldarbeiten wurden unterhalb der vorhan-
denen Platzbefestigung aus Kalksteinschotter anthropogene Aufflillungen angetroffen.
Das Aufflllungsmaterial besteht im Wesentlichen aus einer Folge von feinsandigen
Schluffen, stark verwitterten Tonsteinen und kiesigen Sanden, die mit wechselnden An-
teilen an Bauschutt, Aschen, Schlacken und Schotterresten durchsetzt sind. Ortlich
wurden Holzreste, GieBereialtsande, Glasasche und Reste von StraBenaufbruch ange-
troffen. In Abhangigkeit von der ehemaligen Morphologie des Gelandes (Gelandemul-
de) schwanken die Machtigkeiten der abgelagerten Materialien zwischen 3,30 m und
11,00 m. Unterhalb der Auffiillung stehen stark verwitterte Tonsteine an. Bei der che-
mischen Analyse gerichtlich auffalliger Bodenproben wurden 6rtlich erhdhte Gehalte an
PAK und Schwermetallen festgestellt, die unter normalen pH-Wert-Bedingungen nur
schwer 16slich sind. Durch die vorhandene Uberdeckung mit Hartkalksteinschotter ist
der direkte Kontakt zum Aufflillungsmaterial unterbunden. Eine Gefdhrdung des
Grundwassers ist bei den gegebenen geologischen Verhaltnissen wenig wahrscheinlich.
Im Bereich der Altlastenflache ist bei Eingriffen in den Untergrund mit dem Anfall von
belastetem Bodenaushub zu rechnen, der einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzu-
fuhren ist. Die Altlastenflache ist gemaB § 5 Abs. 3 BauGB gekennzeichnet.

AP — e oy
~ AT b W ot o0 4%

Auszug aus dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann
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Bodenschutz

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden nach § 202
BauGB in Verbindung mit DIN 18915 in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Der Boden ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wieder-
verwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Kampfmittel

Die Auswertung der Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und anderer historischer
Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD), lieferte keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf
Kampfmittel ist nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleich-
wohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbei-
ten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienst-
stelle unverziiglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Immissionsschutz

Entsprechend der Lage im innerstadtischen Bereich, ergeben sich diverse Larmquellen,
die auf das Plangebiet einwirken. Insbesondere gehen Larmimmissionen vom stark be-
fahrenen Sidring und dem nordlich der StraBen befindlichen Gewerbegebiet aus. Um
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in dem
Neubaugebiet gerecht zu werden (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB), wurde im Rahmen des pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 78 ,Stdring / Kurt-Schumacher-
StraBe" ein zur immissionsschutzrechtlichen Beurteilung notwendiges Schallgutachten
erstellt (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 78 ,Sidring/Kurt-
Schumacher-Stralle” der Stadt Heiligenhaus, Peutz Consult GmbH, Duisseldorf,
06.05.2021).

Die Belange des Immissionsschutzes werden im Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 78 geklart.

Storfallbetriebe

Storfallbetriebe sind in der Umgebung nicht bekannt. Daher bestehen keine
Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Im Anderungsbereich zugelassene schutzwiirdige Nutzungen (insb. Kita) sowie die in
der Umgebung bereits vorhandene schutzbedlirftige Nutzung (Wohnbebauung
Dimgesweg) sind in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zur Zuldssigkeit von
Betriebsbereichen nach Storfall-Verordnung zu berticksichtigen. Die abschlieBende
Priifung kann daher den nachfolgenden Genehmigungsverfahren liberlassen werden
und bedarf keiner abschliefenden Regelung im Bebauungs- und Fldchennutzungsplan.

Im Anderungsbereich ist die Errichtung eines Wohngebietes geplant. Somit ist eine
Ansiedlung nur von das Wohnen nicht storendem Gewerbe zuldssig. Dies wird durch
die Ausweisung als Wohnbaufldche im Flachennutzungsplan und Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan Nr. 78 erreicht.
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ErschlieBung / Infrastruktur

Der nordlich gelegene Sidring, war bis zum Jahr 2020 als Bundesstrae B 227 gewid-
met zu der gem. § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) eine Anbauverbotszone
von 20 m langs der StraBe einzuhalten ware. In Anbetracht der Aufhebung der Klassifi-
zierung des Sudrings als BundesstraBe, jetzt kommunale StraBe sollen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses direkte Grundstiickszufahrten zum Stidring
weiterhin ausgeschlossen bleiben. Die ErschlieBung des Baugebietes soll daher vorran-
gig von der Kurt Schumacher StraB3e aus erfolgen.
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TEIL B: UMWELTBERICHT

GemaRB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist flir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Ge-
maB § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren dem Entwurf eine Begriindung beizufi-
gen, in der entsprechend dem Stand des Verfahrens der Umweltbericht enthalten ist.

Kurzbeschreibung der Planung

Die Stadt Heiligenhaus beabsichtigt im 6stlichen Siedlungsbereich auf einer Flache von
3,6 ha wohnbauliche Nutzungen anzusiedeln. Das Wohngebiet soll auf tiberwiegend in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen siidlich der ehem. BundesstraBe 227 (Sid-
ring) entstehen.

Mit der 34. Anderung des Flichennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet, die zu Veranderungen des Naturhaushaltes flihren. Im parallel auf-
gestellten Bebauungsplan Nr. 78 werden hierzu notwendige Ausgleichsflachen nach-
gewiesen und Festsetzungen zur Vermeidung, Verminderung oder den Ausgleich und
Ersatz getroffen.

Umweltauswirkungen

Tier, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestand

Eine detaillierte Darstellung der Biotopstruktur im Plangebiet und seinem unmittelbaren
Umfeld ist dem zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 78 erarbeiteten Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Die Biotopstruktur wird nachfolgend im Ausgangszustand bei Beginn der Planungsar-
beiten dargestellt, da diese auch der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zugrunde liegen.
Anderungen haben sich insofern ergeben, als in den letzten Monaten innerhalb des
Plangebietes und unmittelbar slidlich angrenzend u.a. Gebdude im Vorgriff auf die ge-
plante landschaftliche Aufwertung der Flachen am Laubecker Bach abgerissen wurden
und an der Kurt-Schumacher-StraBe ein Gebdude und ein StraBenabschnitt im Zuge ei-
ner Befreiung vom geltenden Planungsrecht entstanden sind.

Der weit Uberwiegende Teil des Untersuchungsgebietes unterliegt einer intensiven
Grinlandnutzung. Daher dominieren hochwiichsige, konkurrenzstarke Graser die Be-
stande.

Am sidlichen Rande des Plangebiets liegen die Anlagen des historischen Wiistenhofes
mit zahlreichen Gebauden (Wohngebaude und Scheune im Plangebiet und weitere Ge-
baude (Wohnhaus, Scheune und mehreren Neben- und kleineren Einzelgebduden so-
wie eine Lagerhalle) auBerhalb des Geltungsbereiches). Die den Gebauden zugeordne-
ten Gartenflachen (v.a. Rasen und Ziergehdlze) umfassen auch einen Pool und einen
Folienteich. Altere Einzelbdume und ruderalisierte Flichen sind vor allem in den Rand-
bereichen zu finden. Im Umfeld der Gebdude finden sich umfangreiche befestigte Fla-
chen. Vor allem im sidlichen Teil der Hoflage sind in groBem Umfang PKW, Schrott
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und Mull gelagert und auch entlang des Baches sind hier umfangreiche Millablagerun-
gen vorhanden. Innerhalb der Hoflage ist der Laubecker Bach verrohrt.

Westlich der Hoflage sind Teilflachen sowohl innerhalb wie angrenzend an das Plange-
biet brachgefallen und von Brennnessel dominiert.

Der Slidring wird ebenso wie die ZufahrtstraBe zu den Gebduden der Hoflage durch ei-
nen Gehdlzstreifen begleitet. Neben Strauchern wird die ZufahrstraBe durch Obstbau-
me begleitet. Die Umgrenzungen der im UG gelegenen Garten bestehen nach Nordos-
ten aus Geholzglrteln aus Gemeiner Esche, WeiBdorn, Rotem Hartriegel und nach
Nordwesten aus Gemeiner Fichte, Gemeinem Hasel, Schwarzem Holunder und einem
dlteren mehrstammigen Eschenahorn. Nach Siiden schlieBen sich Strauchbstande und
Brombeergeblische an. Auf dem Hofgelande wachsen wenige dltere Einzelbaume (z.B.
Stiel-Eiche, Trauer-Weide). Die Brache westlich vom Wiistenhof ist durch mehrere Soli-
tarbaume (Stiel-Eiche, Gemeine Esche) mit starkem Baumholz sowie mehreren Obst-
baumen bestockt. Westlich der Bracheflache wachst im UG wie auch weiter stdlich ein
junger Gehdlzbestand aus Traubeneiche, Hainbuche, Kirsche und Gemeiner Esche. Der
Riesen-Barenklau, ein weit verbreiteter und phytotoxischer Neophyt, wachst in kleine-
ren Bereichen am Rand des Gehdlzbestandes. Auf der Boschung zum Christine-Teusch
Weg stocken alte Eichen teilweise mit starkem bis sehr starkem Baumholz, beigemischt
wachsen u.a. Gemeine Esche und Buche. In norddstliche Richtung nimmt der Anteil der
alten Baume ab und geht in einen von Hainbuchen dominierten Bestand Uber.

Eine linienférmige Hochstaudenflur bzw. Hochgrasflur mit vereinzelten Geblischen
strukturiert das Grinland zwischen Hof und 6stlichem Siedlungsbereich und liegt auf
der Grenze zwischen dem Plangebiet und den bachnahen Flichen. Ostlich der Garten-
flache vom Wiistenhof liegt ein ungenutzter Bereich der durch Hochstauden (vor allem
der GroBen Brennnessel) bewachsen ist.

Der Laubecker Bach verlauft auBerhalb des Plangebietes (iberwiegend am FuB der sich
sudlich anschlieBenden Boschung in einem zwar begradigten, aber nur wenig ausge-
bauten Profil. Im Bereich der Hofgebaude ist der Bachlauf verrohrt und tritt im Bereich
einer groBen Ansammlung Mull wieder zutage.

Weitere versiegelte und befestigte Flachen liegen abseits der Gebaude in Form der Eli-
sabeth-Selbert-Strale, Uber die das UG kiinftig von Westen erschlossen wird, des Std-
rings und der von Norden kommende ZufahrtstraBe zum Wistenhof vor.

Entlang des Laubecker Baches fiihrt vom Christine-Teusch Weg bis zur stlich liegen-
den Siedlung Diimges ein gering befestigter FuBweg, der beiderseits von Geholzen be-
gleitet und mit einer Briicke Gber den Bach gefuihrt wird.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass
durch die Umsetzung des parallel aufgestellten Bebauungsplanes das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG in Verbindung mit den
Regelungen des § 44 (5) BNatSchG nicht zu beflirchten ist.

Bewertung

Das Vorhaben hat in Folge des Verlustes von derzeit wenig bis mittelmaBig gestorten -
und im Vergleich zu den zukiinftigen Freiflachen (im Wesentlichen Ziergriin) struktur-
reichen - Lebensrdaumen erhebliche negative Auswirkungen. Sekundareffekte wie die
durch Bodenveranderung, Ableitung von Regenwasser oder stadtklimatische Effekte
veranderten Standortbedingungen sind gegeniiber der reinen Flacheninanspruchnahme
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nachrangig. Als nicht erheblich negativ sind auch die Auswirkungen auf die Biotopver-
bundfunktion zu beurteilen, da das Plangebiet diesbezliglich keine besonderen Leistun-
gen erbringt.

Den Zielen des BNatSchG sowie der oértlichen Zielkonzepte wird insoweit entsprochen,
als sich die Flacheninanspruchnahme auf die Flachen beschrankt, fir die schon in der
Vergangenheit keine Schutzfestsetzungen getroffen wurden, die Vertraglichkeit mit den
grundlegenden Zielen der Landschaftsplanung also schon dokumentiert ist.

Zusammenfassend lasst die Analyse der biotischen Rahmenbedingungen somit keine
Aspekte erkennen, die prinzipiell gegen eine Realisierung des Vorhabens sprechen. Die
Inanspruchnahme ist verbunden mit den erforderlichen KompensationsmaBnahmen als
umweltvertraglich zu beurteilen.

Flache und Boden
Bestand

Im Plangebiet wie im gesamten Naturraum herrschen nach Angaben in der Bodenkarte
1: 50.000 nattirlicherweise Parabraunerden in unterschiedlichen Machtigkeiten vor, die
infolge des hohen Feinkornanteils stellenweise staundssegepragt sein kénnen. Die Er-
tragsleistung ist gemessen an den Wertzahlen der Bodenschatzung von 65 bis 85 als
hoch bis sehr hoch zu beurteilen.

Der tatsachliche Bodenaufbau ist im Bereich der Hoflage vollkommen, auf den land-
wirtschaftlichen Flachen wahrscheinlich in Teilen verandert, da die |6Bgepragten
Braunerden in starker Hanglage durch Erosion infolge ackerbaulicher Nutzung zu Erosi-
on neigen. Da der liberwiegende Teil des Plangebietes als Griinland genutzt wird, tre-
ten Erosionsschaden aktuell nicht in Erscheinung, die deutliche Gelandekante (Kultur-
stufe) im Ubergang zum bachnahen Bereich mit grundwassergepragten Bdden ist dies-
beziiglich jedoch als Indiz fiir friiher intensivere Nutzungen zu werten.

GemaB Bewertung des Geologischen Dienstes stehen im Plangebiet weit (iberwiegend
Bdden mit einer sehr hohen Funktionserflillung bei der als Regelungs- und Pufferfunk-
tion bzw. der natiirliche Bodenfruchtbarkeit an, lediglich der Bereich der Hoflage ist als
stark anthropogen Uberformt verzeichnet. Die naturnahen Bdden sind trotz der Veran-
derung durch die Nutzung als besonders schutzwirdige Boden nach § 1 Abs. 1
LBodSchG zu bewerten.

Zur Beurteilung der Bodenfunktionen kdnnen in Heiligenhaus erganzend die Aussagen
der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann herangezogen werden. Dort ist eben-
falls nahezu das gesamte Plangebiet aufgrund der Bedeutung fiir den Stoff- und Was-
serhaushalt sowie wegen der natlrlichen landwirtschaftlichen Ertragsfunktion als Bo-
denvorrangflache verzeichnet.

GemaB Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) befindet sich die Flache
innerhalb eines schutzwirdigen klimarelevanten Bodens, welcher ggf. hochwasser-
mindernd sein kénnte. Die oOrtlich zustandige Wasserwirtschaftsbehdrde brachte in dem
Zusammenhang jedoch keine Bedenken vor.

AuBer am westlichen Rand des Plangebietes, bestehen im Bereich der 34. Flachennut-
zungsplan-Anderung keine Eintragungen im Altlastenkataster des Kreises Mettmann
vor und es liegen auch keine sonstigen Erkenntnisse zu schadlichen Bodenbelastungen
im Plangebebiet vor. Die Altlastenflache im Westen wurde im Kapitel 5.3 nachrichtlich
beschrieben und im Plan gekennzeichnet.
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Die prinzipielle Méglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser ist gutachterlich
belegt und Uber ein Versickerungsbecken méglich. (Dipl. Ing. J. U. Kligler (2017): Ver-
sickerungsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 78)

Prognose der Auswirkungen und vorgesehene MaBnahmen

Durch die Errichtung neuer Gebdude und Verkehrsflachen erfolgt eine Versiegelung des
Untergrundes, durch die alle Bodenfunktionen in diesem Bereich verloren gehen. Auf
allen nicht berbauten Flachen ist zudem durch Umlagerungen (Auftrag und Abtrag)
eine massive und flachendeckende Veranderung des Bodenaufbaus zu erwarten. Her-
vorzuheben ist diesbeziglich das Versickerungsbecken, das im parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 78 die Versickerung sicherstellen soll.

Hinsichtlich einer Gefahr von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser infolge einer
Planrealisierung, ist von einer geringen Gefahrdung auszugehen, da die Bdden Uber ei-
ne vergleichsweise hohe Filter- und Pufferfahigkeit verfligen.

Spezielle MaBnahmen zum Boden sind im Plangebiet nicht vorgesehen, da im parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 78 eine flachensparende, dichte Bebauung vorgese-
hen ist, flr die eine nahezu flachendeckende Nutzung fir Siedlungszwecke erforderlich
ist.

Die umfangreichen MaBnahmen zur Beseitigung baulicher Anlagen unmittelbar sidlich
an das Plangebiet angrenzend werden aber zu einer deutlichen Steigerung der Funkti-
onsfahigkeit von Béden gerade in einem Bereich flihren, der auch ein Entwicklungspo-
tential in Hinblick auf die biotischen Schutzgiter aufweist. Mittelbar wird auch die ge-
plante Versickerung eines groBen Teils des auf befestigten Flachen auftreffenden Nie-
derschlagswasser dem Bodenschutz dienen.

Bewertung

Es ist im Plangebiet die Inanspruchnahme von mehr als 3 ha Boden vorgesehen, der
aufgrund seiner Regelungsfunktion flr den Stoff- und Wasserhaushalt, vor allem aber
wegen seiner natirlichen Ertragsleitung als besonders schutzwiirdig einzustufen ist.
Diese Belange stehen der Inanspruchnahme aus bodenkundlicher Sicht entgegen. Im
Rahmen der planerischen Abwagung ist diesbeziiglich zu beriicksichtigen, dass der im
Plangebiet vorherrschende Bodentyp regional fast flachendeckend ausgebildet ist, was
dazu flihrt, dass in Heiligenhaus weite Teile des Stadtgebietes in der Bodenfunktions-
karte des Kreises Mettmann als Bodenvorrangflache verzeichnet sind. Zudem handelt
es sich beim wertbestimmenden Faktor ,Ertragsleistung®, um einen rein anthropoge-
nen Aspekt, der in der tatsachlichen landwirtschaftlichen Nutzung nur noch einen As-
pekt unter vielen darstellt. Die Bodenvorrangfunktion im Bereich des Baches ist hinge-
gen auch unter biodkologischen Gesichtspunkten von Bedeutung (sog. Extremstand-
ort).

Es sind wegen der negativen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen MaBnahmen zum
Ausgleich erforderlich, die auch zu einer Wertsteigerung in Hinblick auf die Leistungs-
fahigkeit des Bodens flihren. Da eine Steigerung der natirlichen Ertragsfunktion prinzi-
piell nicht mdglich ist und auch eine Steigerung der Leistungsfahigkeit bei der Regel-,
Speicher- und Pufferfunktion nur in geringem Umfang (z.B. durch Entsiegelung) erfol-
gen kann, ist der Schwerpunkt in der Verbesserung der tatsachlichen Lebensraumfunk-
tion (v.a. durch Extensivierung oder Nutzungsaufgabe) zu legen. Dies ist im Zusam-
menhang mit den geplanten KompensationsmaBnahmen insofern vorgesehen, als auf
diesen die Nutzung zukiinftig aufgegeben oder extensiviert wird.
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Zusammenfassend lasst die Analyse der bodenkundlichen Rahmenbedingungen somit
erkennen, dass die Inanspruchnahme hinsichtlich des Schutzgutes als umweltvertrag-
lich zu beurteilen ist. Dabei ist ausdrlicklich zu beriicksichtigen, dass eine Bericksichti-
gung der Schutzwirdigkeit im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt und
dass im Plangebiet eine Entwicklung stattfinden soll, die einer Innenentwicklung im
Sinne des BauGB entspricht.

Wasser
Bestand

Die starke Reliefierung der Niederbergische Hohenterrassen fihrt zur Ausbildung zahl-
reicher landschaftspragender Bachsysteme. Siidlich des Plangebietes verlauft der Lau-
becker Bach, welcher zum Einzugsgebiet des Angerbaches gehoért. Die Bache des
Landschaftsraumes sind wesentlich durch Oberflachenabfliisse gespeist, weil das
Grundwasser sehr tief liegt und schwanken in ihrer Wasserfiihrung je nach Jahreszeit
und Niederschlagen deutlich, in niederschlagsarmen Zeiten kdnnen gerade Oberldufe
auch natirlicherweise trockenfallen. Langere Zeitrdume ohne Wasserfiihrung sind beim
Laubecker Bach auch aktuell zu verzeichnen, allerdings deuten die Darstellungen in
historischen Karten darauf, dass eine Ausweitung der abflusslosen Zeitrdume durch
anthropogene Einfllisse erfolgt ist, einer Zuflihrung von Niederschlagswasser aus Sied-
lungsflachen also eine besondere Bedeutung zukommt.

Die Parabraunerden der Hangbereiche auf der Vorhabenflache i. e. S sind grundwas-
serfrei, bei den Gelandeuntersuchungen im Rahmen eines fiir den Bebauungsplan er-
stellten Versickerungsgutachtens konnte auch in den rund 4 m tiefen Baggerschirfen
kein geschlossener Grundwasserspiegel ermittelt werden. Im Bereich des Laubecker
Bachs ist Grundwasser gemaf Angaben der Bodenkarte bereits in einem mittleren
Schwankungsbereich von 4 — 8 dm unter Flur zu erwarten.

Flr das Grundwasserdargebotspotenzial (also die wirtschaftliche Nutzbarkeit) hat das
Untersuchungsgebiet keine planungserhebliche Bedeutung, da eine Grundwassernut-
zung nicht bekannt ist und ein Einfluss wegen der geringen GroBe des Untersuchungs-
gebietes auch ausgeschlossen ware.

Die Grundwasserschutzfunktion, die eine Flache durch die Filterleistung des Bodens
haben kann, ist aufgrund des groBen Flurabstandes im Bereich der geplanten Bebau-
ung, der hohen Sorptionsfahigkeit und der nur mittleren Wasserdurchlassigkeit als
hoch, das Geféhrdungspotential daher als gering einzuschatzen.

Die Grundwasserneubildung ist bislang nur auf wenigen Teilflachen des Plangebietes
eingeschrankt.

Eine Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet liegt nicht vor.

Da es sich liberwiegend um eine erstmals bebaute Flache handelt, kommt der § 44
LWG zur Anwendung. Ausweislich des vorliegenden Versickerungsgutachtens ist eine
Versickerung mdglich und daher vorgesehen.
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Prognose der Auswirkungen und vorgesehene MalBhahmen

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden Flachen entfallen, auf denen derzeit noch
Niederschlage versickern und somit zur Grundwasseranreicherung beitragen. Wesentli-
che Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind mit der Realisierung der stad-
tebaulichen Zielsetzung jedoch nicht verbunden, da die Regenwasserbeseitigung orts-
nah durch Versickerung und gedrosselte Einleitung erfolgen soll, das Regenwasser also
im ortlichen Wasserkreislauf verbleibt. Vom Grundwasser abhangige flachige oder
punktuelle Biotoptypen (z.B. Quellen oder Feuchtwiesen) sind auch im naheren Umfeld
des Anderungsbereiches nicht bekannt, Auswirkungen auf solche daher auch nicht zu
erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf Gewasser, die durch Einleitungen von Regenwasser oder
durch Abschlage aus dem Mischsystem hervorgerufen werden kénnen, sind durch das
Vorhaben ebenfalls nicht zu erwarten. Die Gefahr von gréBeren vorhabenbedingten
Schadstoffeintragen besteht nicht. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Grundwasserdargebot zu erwarten. Uber gegeniiber dem aktuellen Zustand noch wei-
tergehende Veranderungen der Wasserfiihrung des Laubecker Baches lassen sich keine
belastbaren Aussagen machen. Der moglichst stark gedrosselten Zuleitung der Nieder-
schlage im Baugebiet kommt aber in jedem Fall eine besondere Bedeutung zu.

Als MaBnahme zum Gewasserschutz sieht der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr.
78 die Errichtung einer Trennkanalisation mit einer zentralen Anlage zur Behandlung
und Versickerung vor.

Bewertung

Da der Grundwasserleiter sehr viel groBer ist als das Plangebiet, keine Quellen oder
andere vom Grundwasser abhdngige wertvolle Biotope betroffen sind und zudem das
Regenwasser ortsnah versickert oder mit einer den Anforderungen der geltenden Re-
gelwerke entsprechenden Retention in Gewasser eingeleitet werden kann, sind zwar
erhebliche negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsfunktion im Plange-
biet zu erwarten, diese wirken aber nicht wesentlich auf das Grundwasserdargebot.
Zudem verbleibt das Niederschlagswasser im Wesentlichen im 6rtlichen Wasserkreis-
lauf.

Aufgrund der geringen und zeitweise ganz fehlenden Wasserfihrung des Laubbecker
Baches kommt der ortsnahen Beseitigung des Niederschlagswassers eine besondere
Bedeutung zu. Sonstige erhebliche negative Auswirkungen auf FlieBgewdsser werden
durch die Einhaltung der Anforderungen der einschlagigen Regelwerke vermieden, sind
aber nicht Regelungsgegenstand der Bauleitplanung, sondern der jeweils erforderlichen
wasserwirtschaftlichen Verfahren. In diesen Verfahren wird auch der Nachweis der
Hochwassersicherheit gefihrt.

Die Belange des Schutzgutes Wasser stehen der angestrebten stédtebaulichen Nutzung
somit nicht grundsatzlich entgegen und die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich
zu beurteilen.
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Luft und Klima
Bestand

Eine differenzierte Klimaanalyse liegt flir den Planungsraum nicht vor. Daher kénnen
luft-hygienisch-klimatische Aspekte nur aus der Topografie und der Nutzungsstruktur
sowie hilfsweise aus der Klimaanalyse des Landes NRW abgeleitet werden, die auf Ba-
sis einfacher Parameter (v.a. Nutzung und Gefélle) erstellt wurde.

Im Untersuchungsgebiet selbst ist der Klimatoptyp "Freilandklima" zu erwarten, in den
bebauten Flachen auBerhalb des UG der Klimatoptyp ,Stadtrandklima®™ bzw. ,Vorstadt-
klima". Dieser Klimatoptyp zeigt zwar eine gegeniiber der freien Landschaft erhdhte bi-
oklimatische und lufthygienische Belastung an, begriindet jedoch keinen planerischen
Handlungsbedarf.

Somit ist im Umfeld des Untersuchungsgebietes kein spezieller Bedarf an klimatisch-
lufthygienischem Ausgleich zu erkennen.

Eine besondere Bedeutung zur Luftregeneration ist wegen der geringen GréBe, der nur
wenig ausgebildeten Gliederung durch Gehdlze und generell wegen des Fehlens ent-
sprechender Emittenten auszuschlieBen. Die Griinlandbestdnde und die offenen Land-
wirtschaftsflachen im Slidosten auBerhalb des UG werden zur nachtlichen Kaltluftpro-
duktion beitragen. Reliefbedingt flieBen diese in das Bachtal und erlangen keine we-
sentliche stadtklimatische Bedeutung. Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne
kommt dem Untersuchungsgebiet nicht zu. Allenfalls das Bachtal tibernimmt eine Funk-
tion als Kaltluftbahn in einer agrarisch gepragten Umgebung. Eine besondere Leis-
tungsfahigkeit des Untersuchungsgebietes hinsichtlich eines klimatisch-lufthygienischen
Ausgleiches in angrenzenden Siedlungsflachen ist somit nicht erkennbar.

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Planungsraum liegen nicht
vor. Als Emissionsquellen sind die VerkehrsstraBen zu nennen, primar der Siidring so-
wie Hausbrand. Hinweise auf planungserhebliche Schadstoffbelastungen liegen nicht
vor.

Es sind angesichts der gelandeklimatischen Situation (gute Durchliftung) keine pla-
nungserheblichen Einfliisse erkennbar und es ist anzunehmen, dass die Schadstoffbe-
lastung im Plangebiet der in der Region ublichen Hintergrundbelastung entspricht.

Prognose der Auswirkungen und vorgesehene MalBhahmen

Durch eine Bebauung wird eine Verschiebung der siedlungsklimatischen Charakteristika
der Gestalt erfolgen, dass sich im gesamten Geltungsbereich der Klimatoptyp "Stadt-
randklima" einstellen wird. Der Klimatoptyp darf als flir Wohnzwecke gut geeignet gel-
ten. Negative klimatische oder lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen
sind nicht zu beftrchten.

Im Plangebiet ist eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch die mit ei-
ner Neubebauung in aller Regel einhergehenden Luftschadstoffemissionen (durch Ver-
kehr, Gewerbe und Hausbrand) aber auch durch die Veranderung der Austauschver-
haltnisse zu erwarten. Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht
aber nicht und es ist absehbar, dass die tatsachlich zu erwartenden Belastungen deut-
lich unter den Immissionsgrenzwerten der 39. BImSchV liegen.
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Eine besondere Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels ist fir das Vorha-
ben nicht zu erkennen.

Bewertung

Mit der Ausweisung der Flache als Wohnbauflache kommt es zu Versiegelungen inner-
halb des Plangebietes. Dies fiihrt insbesondere zu deutlichen Verdnderungen der ge-
landeklimatischen Verhaltnisse bei der Temperaturausgleichsfunktion, weniger hinge-
gen bei Luftregenerations- und Luftleitungsfunktion. Diese Veranderungen bleiben aber
auf das Plangebiet beschrankt. Aus diesem Grund und weil der Flache kein spezielles
lufthygienisch-klimatisches Ausgleichspotential fiir belastete Flachen im naheren Um-
feld zukommt, ist von nicht erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima auszugehen.

Negative Veranderungen werden auch durch die mit der Bebauung einhergehenden
Luftschadstoffemissionen (durch Verkehr, Gewerbe und Hausbrand) verursacht. Diese
sind jedoch angesichts der weitgehend offenen Anstrdmungsverhaltnisse auf dem am
Siedlungsrand gelegenen Plangebiet ebenfalls als nicht erheblich negativ zu bewerten.

Die Analyse der klimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse lasst keine Aspekte erkennen,
die einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die Inanspruchnahme ist insbe-
sondere auch wegen der Vorgaben zur Nutzung regenerativer Energien als umweltver-
traglich zu beurteilen.

Landschaft und Ortsbild
Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die offenen nach Norden
und Sliden durch Gehdlzstreifen abgeschlossenen Griinlandflachen und die sehr hete-
rogene stadtebauliche Situation am Wistenhof bestimmt. Die Gebdude der Siedlung
Diimges grenzen unmittelbar an die offenen Landwirtschaftsflachen an.

Demzufolge beschranken sich weitreichende Sichtbeziehungen auf den sudlich angren-
zenden Freiraum.

Es handelt sich um eine Ortsrandsituation, die insbesondere wegen der desolaten Situ-
ation am Wistenhof keine schiitzenswerten Ankléange einer typischen Kulturlandschaft
mehr aufweist. Insbesondere die Lagerhallen und Ansammlungen von Unrat und Abfall
beeintrachtigen den Gesamteindruck. Eine besondere Naturnahe, Eigenart oder Vielfalt,
die gegebenenfalls eine separate Bewertung des Vorhabens in Hinblick auf mdgliche
Kompensationserfordernisse landschaftsasthetischer Art erfordern wiirde, ist nicht vor-
handen.

Stadtebaulich oder architektonisch in positiver Hinsicht besonders bemerkenswerte Ge-
baude gibt es nicht.

Prognose der Auswirkungen und vorgesehene Mal3Bhahmen

Das Ortsbild wird sich durch die geplante Wohnbebauung vollkommen verandern und
ein neues Orts- und Landschaftsbild entstehen. Die Veranderungen werden wegen der
exponierten Lage der Flache am Hang nach Siden bis in groBe Entfernungen sichtbar
werden. Die im parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr.78 wird daher eine Bebau-
ung vorgesehen die weitgehend der in der unmittelbaren Umgebung bereits vorhande-
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nen entsprechen und kann durch den sudlich angrenzenden Gehdlzbestand als land-
schaftsgerecht eingebunden bewertet werden.

Von dem Vorhaben sind keine ausgewiesenen Erholungsflachen direkt betroffen.
Bewertung

Durch die Ausweisung der Flache als Wohngebiet wird ein neues - urban gepragtes -
Orts- und Landschaftsbild entstehen.

Diese wird allerdings aufgrund der bestehenden Gehdlzbestande am Laubecker Bach
und des Umstandes, dass im Umfeld bereits vergleichbare Siedlungsstrukturen vorhan-
den sind keine dominierende Wirkung auf die umgebende Landschaft erlangen.

Den Zielen des BNatSchG sowie der oértlichen Zielkonzepte wird insoweit entsprochen,
als sich die Flacheninanspruchnahme auf den Bereich der intensiv genutzten Siedlungs-
und Grunlandflachen beschrankt und Schutzgebiete sowie Flachen, denen eine heraus-
gehobene Bedeutung fiir die Naherholung zugewiesen ist, nicht in Anspruch genom-
men werden.

Die Analyse zum Schutzgut Landschaft lasst somit keine erheblichen Restriktionen fiir
die angestrebte stadtebauliche Nachnutzung erkennen.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird durch StraBenverkehrslarm aus Richtung Nordwesten (Slidring)
und Sldwesten (Kurt-Schumacher-StraBe) belastet. Eine weitere relevante Larmquelle
stellt das angrenzende Gewerbegebiet dar.

Zur Priifung moglicher Auswirkungen der potentiell auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen sowie der planungsbedingt verursachten Ver-
kehrslarmerhéhungen auf das Umfeld des Plangebietes wurde eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet.

Die Belange des Immissionsschutzes und MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrs- und
Gewerbeldarm werden im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ge-
klart.

Gutachten Verkehrslarm

Die Untersuchungen zum Verkehrslarm zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bei freier
Schallausbreitung insbesondere entlang des Sidrings um bis zu 15,8 dB(A) zum Tages-
zeitraum sowie um bis zu 18,1 dB(A) zum Nachtzeitraum Uberschritten werden. Hier
wird auch die verwaltungsrechtlich als Grenze zur Gesundheitsgefahrdung angesehene
Schwelle mit Dauerschallpegeln von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts um bis zu 0,8
dB tags und bis zu 3,1 dB nachts Uberschritten. (Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 78 ,Sudring/Kurt-Schumacher-Strale“ der Stadt Heiligenhaus,
Peutz Consult GmbH, Disseldorf, 06.05.2021)

Gutachten Gewerbelarm

Vom nordwestlich des Stidrings liegenden Gewerbegebiet wirken Larmimmissionen auf
das Plangebiet ein. Bei freier Schallausbreitung befindet sich die geplante Bebauung
entlang des Slidrings in einem Bereich, in dem die Immissionsrichtwerte der TA Larm
von 55 dB(A) im Tageszeitraum und von 40 dB(A) nachts Uberschritten werden. Bei
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Realisierung des Bauvorhabens an den in Richtung der Gewerbegebiete orientierten
Fassaden der Bau-grenzen in WA 1 und WA 2 wird der Immissionsrichtwert von 55
dB(A) tags um bis zu 3,4 dB und der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nachts um bis
zu 1,5 dB Uberschritten. (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 78
~oudring/Kurt-Schumacher-Stralle® der Stadt Heiligenhaus, Peutz Consult GmbH,
Dusseldorf, 06.05.2021)

Die Belange des Immissionsschutzes werden im Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 78 geklart.

Storfallbetriebe sind in der Umgebung nicht bekannt. Daher bestehen keine
Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Im Anderungsbereich zugelassene schutzwiirdige Nutzungen (insb. Kita) sowie die in
der Umgebung bereits vorhandene schutzbedliirftige Nutzung (Wohnbebauung
Dimgesweg) sind in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zur Zuldssigkeit von
Betriebsbereichen nach Storfall-Verordnung zu berticksichtigen. Die abschlieBende
Priifung kann daher den nachfolgenden Genehmigungsverfahren lberlassen werden
und bedarf keiner abschliefenden Regelung im Bebauungs- und Flachennutzungsplan.

Im Anderungsbereich ist die Errichtung eines Wohngebietes geplant. Somit ist eine
Ansiedlung nur von das Wohnen nicht stérendem Gewerbe zuldssig. Dies wird durch
die Ausweisung als Wohnbaufldche im Flachennutzungsplan und Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan Nr. 78 erreicht.

Kultur und Sachgiiter
Bestand

Bau- und Bodendenkmadler und Sachguter, die einer besonderen Beriicksichtigung im
Rahmen der Umweltpriifung bedirfen, sind nicht bekannt, Auswirkungen daher nicht
zu beflirchten und MaBnahmen nicht erforderlich.

Bewertung

Die Analyse zu Kultur- und Sachgitern lasst keine Restriktionen flir die angestrebte
stadtebauliche Nachnutzung erkennen. Die Inanspruchnahme ist als vertraglich zu be-
urteilen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der derzeitige Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten dar.

Bei Nichtdurchfiihrung der Plandnderung kdnnte der Planbereich (durch ein verbindli-
ches Bauleitplanverfahren) keiner Bebauung zugefiihrt werden. Die derzeitige Nutzung
wirde entweder erhalten bleiben, es kommt aber auch die Errichtung von Kleingarten
auf der Grundlage geltenden Planungsrechtes in Betracht, die durch Befestigung und
Bodenmodellierungen zu einer deutlichen Veranderung der naturhaushaltlichen Bedin-
gungen fiihren wiirden.
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Nachweis des Erfordernisses zur Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen

Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll und dabei die Moéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen und zusatzliche Inanspruchnahmen von
Fldchen zu vermeiden sind. Zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zahlen der ge-
setzlichen Aufzahlung zufolge insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baulu-
cken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten. Das Baugesetzbuch enthalt zudem in
§ 1 Abs. 2 Satz 4 ein Begriindungsgebot fiir die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen. Im Plangebiet Uberwiegt die landwirt-
schaftliche Nutzung bei weitem.

Die Stadt Heiligenhaus fordert seit langem MaBnahmen der Innenentwicklung. Im Jahr
2002 wurde der Baulandbeschluss gefasst, der die Mobilisierung von Bauland sowie die
Finanzierung der Baulandbereitstellung unter Einbeziehung kommunalpolitischer Ziel-
setzungen zum Inhalt hatte. Damit wurde ein wichtiger bodenpolitischer Grundsatzbe-
schluss gefasst, durch den insbesondere Baullicken und innerértliche Brachflachen ak-
tiviert wer-den konnten. GréBere (private) Bauflachen innerhalb des Siedlungszusam-
menhangs bzw. planerischer Wohnbauflachen wurden aufgezeigt und ihre Qualitat und
Entwicklungsperspektive bestimmt. Die zu erwartende Nachfrage innerhalb der Wohn-
baupotentiale wurde analysiert und die Baugebiete entsprechend erschlossen.

Zur Forderung der jeweiligen Siedlungsstrukturen wurden die Stadtumbaugebiete ,In-
nen-stadt-Nord" und ,Oberilp" festgelegt. Strategien wurden formuliert und verfolgt,
um die Quartiere den Erfordernissen der Entwicklung von Bevdlkerung und Wirtschaft
anzupassen und die innerstadtischen Bereiche zu stdrken. Ergdnzend wurde die Um-
nutzung von Gewerbebrachen durch die Stadt- und Bodenentwicklungsgesellschaft ak-
tiv gefordert. Weitere ungenutzte Immobilien wurden 2015 in den Flachenpool.NRW
aufgenommen, der sich zur Aufgabe gemacht hat den Eigentimern Entwicklungspoten-
tiale aufzuzeigen und ihre Aktivierung zu forcieren. Die erkannten Nachverdichtungspo-
tentiale sind mittlerweile ausgeschépft. Durch den Bau der EntflechtungsstraBe (West-
falenstraBe) und des Panoramaradweges sowie die Umnutzung des Kiekert Areals
konnte die Innenentwicklung gestarkt werden, was sich positiv auf den Wohnungs-
markt ausgewirkt hat. Neben der Entwicklung privater und kommunaler Bauliicken
wurden die innerdrtlichen Neubaugebiete Panoramagarten, Panoramapark, Waldcaree
und Immanuel Kant Hoéfe, u. a. fertiggestellt.

Die Wohnraumbedarfsanalyse, welche in 2021 fertig gestellt wurde, bestdtigt einen
weiterhin hohen Bedarf nach Wohnraum.

Der anhaltende Bedarf an Wohnbaufldchen lasst sich aktuell nicht durch die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der
Innenentwicklung decken. Daher wird auf die Flache nérdlich der Siedlung Heide zu-
rtickgegriffen, die auf regionalplanerischer Ebene bereits als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich festgelegt wurde und die sich aufgrund der angrenzenden Baugebiete gut ins
Stadtgefiige und die ortlichen Infrastrukturen integrieren lasst.
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Somit wird in Abwagung der entgegenstehenden Belange an dieser Stelle der Schaf-
fung von Wohnbauflachen Vorrang gegeniiber dem Erhalt landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen eingeraumt.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die Wirkungsbeziehungen innerhalb und zwischen den Schutz-
gltern respektive zwischen den verschiedenen Teilen des Naturhaushaltes (Boden,
Klima, Luft, biotische Ausstattung) wie auch zwischen diesen und den menschlichen
Nutzungsanspriichen (beispielsweise Naherholung, landwirtschaftliche Nutzung). Sie
sind vielfaltiger Art und durch ein enges Netz an Wechselwirkungen gekennzeichnet.
Selbst innerhalb eines Schutzgutes kann es zu Auswirkungen kommen, die einander
entgegengesetzt zu bewerten sind. So wird die Wiederverndssung einer Flache durch
Herstellung eines geringeren Grundwasserflurabstandes mittels Abgrabung mdéglicher-
weise positiv auf das Biotopentwicklungspotential aber negativ auf die Ertragsfunktion
des Bodens wirken. Die Wiederbewaldung einer Offenlandflache fiihrt zwar Uber die
Sukzession zu einem naturraumlich typischen Biotoptyp, kann aber fiir den Artenschutz
auch negative Folgen zeigen, da viele der in Deutschland gefahrdeten Arten auf mage-
re und oftmals schitter bewachsenen Offenlandflachen angewiesen sind.

Die Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltpriifung indirekt durch die be-
schriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter erfasst und beurteilt. Als
Wechselwirkung ist zum Beispiel die - bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter -
geringfugige Veranderung der Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebo-
tes durch die Versiegelung (Schutzgut Boden) und die damit ebenfalls einhergehende
Veranderung der gelandeklimatischen Verhdltnisse zu nennen. Mit dartberhinausge-
henden und fir die Bewertung entscheidenden Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.

Zusammenfassung

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Wohngebietes. Mit der Errichtung eines Wohnge-
bietes verbunden ist die Realisierung von ErschlieBungsanalgen (StraBen und Flachen
fur die Regenwasserversickerung).

Die Beurteilung der landschaftsdkologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen
des Vorhabens und der mdglichen MaBnahmen zur Minderung und Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass das Vorhaben erhebli-
che negative Auswirkungen auf verschiedene Schutzgtiter hervorrufen wird. Im parallel
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 78 werden MinderungsmaBnahmen und Kompen-
sationsmaBnahmen getroffen, durch die diese negativen Auswirkungen in angemesse-
nem Umfang vermieden und vermindert bzw. kompensiert werden kénnen. Die Um-
weltbelange stehen dem Vorhaben dementsprechend nicht prinzipiell entgegen.

Ausschlaggebend fiir diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Es sind im Plangebiet in betrachtlichem Anteil Boden betroffen, die aufgrund ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt (Ertragsleistung, Regelungsfunktion im Stoff-
und Wasserhaushalt) besondere Schutzwiirdigkeit genieBen. Die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz tragt diesem Aspekt teilweise durch die Wahl der Kompensations-
flachen Rechnung.



12,

Stadt Heiligenhaus, 34. FNP-Anderung ,Nérdlich Heide* Seite 25

2. Wesentliche Veranderungen an der Struktur von Oberflaichengewdssern oder am
Grundwasserstand sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht absehbar. Es
werden keine ordnungsbehdrdlich festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiete in Anspruch genommen. Der Stabilisierung der Wasserfiih-
rung im Laubecker Bach wird durch die Versickerung des auf den befestigten Fla-
chen anfallenden Niederschlagswasser Rechnung getragen.

3. Die Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fiir Luftschadstoffe be-
steht nicht.

4. Es ist zwar eine deutliche Veranderung der geldandeklimatischen Bedingungen im
Plangebiet absehbar, diese beschrankt sich aber auf das Plangebiet. Die Flache er-
bringt keine spezifischen lufthygienisch-klimatischen Ausgleichsfunktionen flr belas-
tetet Flachen in ihrem Umfeld.

5. Die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte flir Larmbelastungen wird im
parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr.78 durch MaBnahmen des passiven
Larmschutzes gewahrleistet.

6. Storfallbetriebe sind in der Umgebung nicht bekannt. Daher bestehen keine Anhalts-
punkte daftr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

7. Es sind ausschlieBlich Flachen mit Biotoptypen lberwiegend mittlerer Qualitat aber
weiter Verbreitung und guter Wiederherstellbarkeit betroffen. An der Struktur und
Storungsintensitat im Umfeld des Plangebietes werden sich keine wesentlichen Ver-
anderungen ergeben. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nach
§ 44 BNatSchG durch die Realisierung der Planung ist insbesondere vor dem Hinter-
grund der gesetzlichen Regelungen in § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.

8. Eine Betroffenheit von Sach- oder Kulturgtitern ist nicht erkennbar

Es handelt es sich um einen - bezogen auf die Standortpotenziale - ausgleichbaren
Eingriff in Natur und Landschaft.

Bei dauerhaftem Verzicht auf die Umsetzung der MaBnahme wirden voraussichtlich die
vorhandenen — vorwiegend landwirtschaftlichen - Nutzungen bestehen bleiben, da die
Flachen des Plangebietes fast vollstandig nach § 35 BauGB dem AuBenbereich zuzu-
ordnen sind.

Quellen

Im Rahmen der Planerstellung wurden die umweltbezogenen Auswirkungen geprift.
Grundlagen der Ermittlungen sind unter anderem folgenden zum parallel aufzustellen-
den Bebauungsplan Nr. 78 erstellten Gutachten:

Umweltbiiro Essen (2019/22): Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der
Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG - Artenschutzpriifung Stufe 1 - Vor-
prifung zum Bebauungsplan Nr. 78 ,Slidring / Kurt-Schumacher-StraBe. Gutachten im
Auf-trag der Stadt- und Bodenentwicklungsgesellschaft Heiligenhaus mbH mit Stand
von 27.02.2019 und einer Erganzung von Mai 2021. Essen.

Umweltbiiro Essen (2021): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan Nr. 78 ,Sudring / Kurt-Schumacher-StraBe. Gutachten im Auftrag der Stadt- und
Bodenentwicklungsgesellschaft Heiligenhaus mbH mit Stand von 30.05.2021. Essen.
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Dipl. Ing. J. U. Kiigler (2017): Bodenuntersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 78 —
,Sudring / Kurt-Schumacher-StraBBe der Stadt Heiligenhaus. Gutachten im Auftrag der
Stadt- und Bodenentwicklungsgesellschaft Heiligenhaus mbH mit Stand vom
27.07.2017. Essen.

Dipl. Ing. J. U. Kiigler (2017): Versickerungsgutachten. Gutachten im Auftrag der
Stadt- und Bodenentwicklungsgesellschaft Heiligenhaus mbH mit Stand vom
27.07.2017. Essen.

Peutz (2021): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 78 — ,Sudring
/ Kurt-Schumacher-StraBe der Stadt Heiligenhaus. Gutachten im Auftrag der Stadt- und
Bodenentwicklungsgesellschaft Heiligenhaus mbH mit Stand vom 06.05.2021 Diissel-
dorf.

AuBerdem wurden Angaben in den 6ffentlich zuganglichen Informationssystemen der
Stadt Radevormwald sowie verschiedener anderer Dienstanbieter (insbesondere des
Landes NRW) ausgewertet. Dazu gehdren insbesondere:

e https://heiligenhaus.de/ (verstreute Daten)
e https://www.geoportal.nrw/fachportale

e https://www.elwasweb.nrw.de

e https://www.uvo.nrw.de

e https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten_und_informationsdienste/infosysteme_u
nd_datenbanken/

e http://www.gd.nrw.de

Aufgestellt:
Heiligenhaus, den 26.08.2022

Stadt Heiligenhaus
Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Bettzieche
Fachbereichsleiterin FB 1.1
Stadtentwicklung und Umweltschutz
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