AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN BEBAUUNGSPLAN

mit Darstellung des Geltungsbereiches der 1. vereinfachten Anderung
M.: 1/1000

Umgrenzung des Anderungsbereiches

2. VEREINFACHTE ANDERUNG UND ERGANZUNG

DES BEBAUUNGSPLANES
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Textlichen Festsetzungen:
Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 GE - Gewerbegebiet (gemaf § 8 BauNVO)

1. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gemaB der Sortimentsliste aus dem Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Heiligenhaus (August
2021) vom Ratsbeschluss am 29.09.2021

1.1GemaB § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem nach § 8
BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet (GE), Einzelhandelbetriebe mit zentren- sowie zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment, entsprechend der nachstehenden Heiligenhauser Sortimentsliste
nicht zuldssig sind. Nicht zuldssig sind auch Einzelhandelsbetriebe, die mehrere der in der Heiligenhauser Liste

angefiihrten zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente nebeneinander als
Hauptsortimente anbieten.

1.2 Die maximal zuldssigen zentren- sowie zentren- und nahversorgungrelevanten Randsortimente (gemaR

nachstehender Heiligenhauser Sortimentsliste) werden auf 10 % der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen
Einzelhandelsbetriebes begrenzt.

Sortimentsliste
Zentrenrelevante Sortimente

Zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Sortimente

Augenoptik Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel)

Bekleidung Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Reformwaren)

Bettwaren Papier/Biroartikel/Schreibwaren

Biicher

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
(Schnitt-)Blumen

Campingartikel (ohne Campingmdébel)

Einrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Tiernahrung
Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstdnde
Elektrogerate Zeitungen/Zeitschriften

Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnenschutz
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/Tischwasche

Haushaltswaren (Hausrat)
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie
Meterware fir Bekleidung und Wasche (inkl.
Wolle)

Medizinische und Orthopédische Gerate (inkl.
Horgerate)

Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

PLANVERFASSER PLANUNTERLAGE
Die stadtebauliche Planung wurde durch den Fachbereich

Die Planunterlage der Planzeichnung hat den Stand von
I1.1 -Stadtentwicklung- der Stadt Heiligenhaus erstellt.

der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die
Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit
dem amtlichen Katasternachweis Uberein.

Die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen
Planung wird hiermit bestatigt.

Heiligenhaus, den

Der Blrgermeister
i.A.
Heiligenhaus, den

N. Bettzieche

Fachbereichsleiterin Offentl. best. Vermessungsingenieuer

und entspricht den Anforderungen des § 1

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
gemaB § 2 (1) BauGB i.V. m. § 13 BauGB durch Beschluss
des Rates der Stadt Heiligenhaus vom 30.09.2015
aufgestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss ist in der
Zeit vom 27.11.2015 bis 03.12.2015 ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Heiligenhaus, den 10.12.2015

gez. Dr. Jan Heinisch
Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Der Vorentwurf dieser 2. vereinfachten Anderung nebst
Begriindung hat in der Zeit vom 01.10.2015

bis 02.11.2015 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht im
Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die der Nachbargemeinden
erfolgte mit Schreiben vom 18.09.2015.

Heiligenhaus, den 10.12.2015

gez. Dr. Jan Heinisch
Blrgermeister

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS OFFENLAGE

Der Entwurf dieser 2. vereinfachten Anderung und
Erganzung wurde nebst Begriindung durch den Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt

Heiligenhaus am 26.01.2021 gebilligt und seine &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung vom 24.02.2021
bis 02.03.2021 einschlieBlich hat diese 2. vereinfachte
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes nebst
Begriindung in der Zeit vom 10.03.2021 bis 13.04.2021
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Heiligenhaus, den 16.02.2021

Heiligenhaus, den 02.06.2021

gez. Michael Beck

Burgermeister gez. Michael Beck

Blrgermeister

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BAuGB sowie

die interkommunale Abstimmung erfolgte mit Schreiben
vom 10.03.2021

Heiligenhaus, den 02.06.2021

gez. Michael Beck
Biirgermeister

ERNEUTER OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf dieser 2. vereinfachten Anderung und
Erganzung wurde nebst Begriindung durch den Ausschuss
fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt
Heiligenhaus am gebilligt und seine
erneute offentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Heiligenhaus, den

Michael Beck
Bilirgermeister

ERNEUTE OFFENLAGE ERNEUTE BEHORDENBETEILIGUNG

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom Die erneute Beteiligung der beriihrten Behérden und

bis einschlieBlich hat diese 2. vereinfachte sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes nebst BauGB sowie die interkommunale Abstimmung erfolgte
Begriindung in der Zeit vom bis mit Schreiben vom

einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich

ausgelegen.

Heiligenhaus, den

Heiligenhaus, den

Michael Beck

Blrgermeister
Michael Beck

Blrgermeister

BESCHLUSS iiber die vorgebr. ANREGUNGEN

Uber die wahrend der Offentlichkeits- und der Behérdenbe-
teiligungen vorgebrachten Stellungnahmen hat der Rat der
Stadt Heiligenhaus am entschieden.

Heiligenhaus, den

Michael Beck
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Heiligenhaus hat am

diese 2. vereinfachte Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit
den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung und die
Begriindung hierzu beschlossen.

Heiligenhaus, den

Michael Beck
Blrgermeister

Allgemeine Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW 1994 S. 666),

Alle vorgenannten Gesetze gelten in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

INKRAFTTRETEN

GemaB § 10 BauGB ist der Satzungsbeschluss der 2. vereinfachten Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes

Nr. 84/1 "Velberter StraBe / Am Meisenkothen" in der Zeit vom
gemacht worden. Die Bekanntmachung enthdlt den Hinweis, dass diese Bebauungsplanénderung mit Begriindung standig
im Geschaftsbereich II der Stadt Heiligenhaus, Fachbereich II.1 -Stadtentwicklung-, wahrend der

ab dem

bis ortsublich bekannt-

Dienststunden der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Uber den Inhalt der 2. vereinfachten

Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 84/1 "Velberter StraBe / Am Meisenkothen" und der Begriindung wird

auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung ist diese Bebauungsplandnderung in Kraft getreten.

Heiligenhaus, den

Michael Beck
Birgermeister

Parfiimerieartikel und Kosmetika
Reitsportbekleidung

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) (ohne
Reitsportartikel und SportgroBgerate)
Teppiche (Einzelware)

Uhren/Schmuck

2. Erhaltung von Baumen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang sind Ersatzpflanzungen mit ausschlieBlich heimischen und standortgerechten Baumen, z.B. Feld-Ahorn

oder Trauben-Eiche (4x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm), innerhalb von zwei Jahren
vorzunehmen.

3. Anpflanzung von Baumen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

Unversiegelte Flachen sind zu begriinen. Bei der Auswahl der Bepflanzung sind ausschlieBlich heimische und
standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden.

Hinweise:

1. BaumaBnahmen innerhalb oder in unmittelbarer Nahe des im GE nachrichtlich dargestellten Schutzstreifens der
Richtfunktrasse sind rechtzeitig mit dem zusténdigen Betreiber abzustimmen. Alle geplanten MaBnahmen
bediirfen der Zustimmung der Telefonica Germany GmbH. Baukdrper innerhalb des Schutzstreifens diirfen eine

Hohe von 34 m lber EOK nicht Uiberschreiten. Auch Baukrane diirfen wéhrend der Bauphase nicht in die
Richtfunktrasse ragen.

2. Das Plangebiet wurde im Niederschlagsabflussmodell (NAM) des Bergisch-Rheinischen- Wasserverbandes bisher

nicht berticksichtigt. Die Gewdsservertraglichkeit ist innerhalb des wasserrechtlichen Einleitungsantrags
nachzuweisen.

Bestehende Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise:

Dieser Anderungsplan gilt nur in Verbindung mit der Planzeichnung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 84/1 "Velberter
StraBe / Am Meisenkothen" einschlieBlich der rechtsverbindlichen 1. vereinfachten Anderung. Soweit mit diesem Plan keine

Anderungen durch Zeichnung oder Text erfolgt sind, gelten weiterhin auch fiir diesen Anderungsbereich die zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen sowie die Kennzeichnungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 84/1 "Velberter StraBe / Am
Meisenkothen".

Legende zur Planzeichnung der 2. vereinfachten Anderung und Ergénzung:

Art und MaB der baulichen Nutzung gemali3 § 9

Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

ITI Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR gemaR § 20 BauNVO

OK 208 m 4. NHN

0,8

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

max. Héhe gemessen an der Oberkante baulicher Anlagen in Metern tber Normalhéhennull

Grundflachenzahl gemaf § 19 BauNVO
GeschoRflachenzahl gemafl § 20 BauNVO

T Baugrenze

Verkehrsflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Ein- bzw. Ausfahrten gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrtbereiche

Festsetzungen nach § 9 Abs. 7 BauGB

Bindungen flir Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung

Nr. 25b BauGB

Erhaltung von Baumen

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

—— Richtfunktrasse mit Schutzstreifen

Vermessungspunkte

(Ubernahme aus der technischen Vermessungsgrundlage zum urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 84/1 aus dem Jahr 2003. Die Hohengrundlage der umliegenden StraBen hat sich seitdem

nicht verandert.)

PR Stadt
B Heiligenhaus

Der Biirgermeister
Geschaftsbereich II / Fachbereich II1.1 - Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr. 84/1 "Velberter StraBe / Am Meisenkothen"

2. vereinfachte Anderung und Erganzung

Satzung der Stadt Heiligenhaus vom

Zu dieser Bebauungsplananderung gehért die Begriindung vom
S

<

<

. Sl 8107, SARAN
Pinner Stiags K aradweg

‘:‘ “:' SAV/ZS N

M U4 M s M i

N\Am Benden

"Pinner StraBe / Velberter StraRe"

Gemarkung Hetterscheidt, Flur 1
‘l ¢ R

can_s

=

N -
\\\\\\\?
5 . 4@

LY.

i N4 Mersenkottien
=3
[~ —]

= 0 N
N N
' Mels7kothen
4

VENE]
6 |
il

USION
ﬁ
k)

[of

LT AnAnT
ll!"mnnn.... np; nnnnnnm““““““‘
AR



AutoCAD SHX Text
2815

AutoCAD SHX Text
2816

AutoCAD SHX Text
38 - 44

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
131

AutoCAD SHX Text
129

AutoCAD SHX Text
Pinner Straße

AutoCAD SHX Text
[49]

AutoCAD SHX Text
K 1


	Pläne und Ansichten
	(K)84-1_2Ä_erneuterEntwurf_2021-11-11_Korrektur Offenlage-770x485


