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PLANUNGSANLASS, PLANUNGSZIEL

Am 15.11.2000 trat der Bebauungsplan Nr. 47/1 ,Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord"
in Kraft und ersetzte damit den bisher rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 47 ,Hetter-
scheidt-Nord". Planerisches Ziel der Uberplanung war es seinerzeit, die gewerbliche
Wirtschaft an diesem Standort zu sichern und zu entwickeln, um damit Arbeitsplatze zu
sichern und zu schaffen. Zudem sollten die im Flachennutzungsplan dargestellten und
noch unbebauten gewerblichen Bauflachen nordlich der DieselstraBe fur eine gewerbli-
che Bebauung entwickelt werden. In den folgenden Jahren wurden diese Ziele reali-
siert. Neben der Standortsicherung wurden neue Betriebe angesiedelt und vorhande-
nen die Mdglichkeit der Erweiterung gegeben.

Im nordostlichen Teil des Gewerbegebietes Hetterscheidt-Nord befindet sich die Firma
IMS Messsysteme GmbH, welche in den vergangenen Jahren aufgrund ihrer betriebli-
chen Expansion mehrere Flachen beiderseits der DieselstraBe erwarb und diese einer
Bebauung zufiihrte. Um dem Unternehmen nunmehr die Mdglichkeit zu geben, seine
Flachen zu arrondieren, damit Raum fir eine weitere bauliche Erweiterung zur Verfi-
gung steht, sollen die planerischen Vorraussetzungen geschaffen werden, eine nérdli-
che Erweiterung des Gewerbegebietes zu ermdglichen. Damit werden insbesondere die
Belange der mittelstandischen Wirtschaft sowie der Erhalt, die Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen beriicksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB).

ANDERUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich hat eine GroBe von ca. 1,6 ha. Im westlichen Teil befindet sich
eine Pferdeweide, die von 146 m i.NN nach Westen auf 141 m . NN abfallt. Im Ostli-
chen Teil befinden sich bereits realisierte NeubaumaBnahmen der Fa. IMS. Sudlich
schlieBt das dicht bebaute Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord mit den weiteren Be-
triebsflachen der Firma IMS an.

Analog der Kennzeichnung im Flachennutzungsplan verlauft im Norden eine Gas-Fern-
leitung, fur die ein 4m* breiter Streifen von Bebauung freigehalten werden muss. In
der weiteren Umgebung befinden sich einzelne Wohnhauser im AuBenbereich sowie
landwirtschaftliche Gehofte mit den umliegenden Nutzflachen. Der oOstlich gelegene
Schiirhof betreibt Milchwirtschaft; auf dem Briigelhof, der zuvor eine Pferdeklinik be-
herbergte, wird mittlerweile Pensionspferdehaltung betrieben sowie eine Kleintierpra-
Xis.

*8m

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG

Regionalplan

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung flr
die Entwicklung des Regierungsbezirkes Disseldorf und fiir alle raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen im Plangebiet fest. Er bildet die Grundlage fiir die Anpassung
der Bauleitpléane der Gemeinden an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem Jahre 1999 (GEP 99)
liegt die Anderungsflache in einem Ubergangsbereich zwischen ,Bereich fir die ge-
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werbliche und industrielle Nutzung (GIB)" und eines allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereiches. Der regionale Griinzug hat die Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung®.

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. § 34 Abs. 1
und Abs. 5 Landesplanungsgesetz, erfolgte mit Schreiben der Bezirksregierung Diissel-
dorf vom 29.11.2012 und 29.04.2013. Gegen die Flachennutzungsplananderung beste-
hen keine landesplanerischen Bedenken.

Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan ist der westliche Teil des Anderungsbereiches als ,Flache fiir
die Landwirtschaft" dargestellt, die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rinder-
bach / Wordenbecker Bach" liegt. Der 6stliche Teil ist als ,Grinflache™ mit der Zweck-
bestimmung ,bepflanzte Immissionsschutzflachen™ dargestellt. Der Bebauungsplan Nr.
47/1 ,,Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord", der diese Flachen beinhaltet setzt hier ,Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" sowie teilweise ,,Gewerbegebiet" fest.

Entsprechend der gewlinschten Entwicklung des Gewerbegebietes werden zurzeit zwei
Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 47/1 ,Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord"
durchgefiihrt (2. und 3. Anderung). Dabei beinhaltet die 2. Anderung des Bebauungs-
planes den oOstlichen Teil der Flachennutzungsplananderung. Hier wird die ,Flache flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
mit den festgesetzten KompensationsmaBnahmen in ,,Gewerbegebiet" geandert. Die 3.
Anderung beinhaltet die Fldchen der westlichen Pferdeweide, die ebenfalls von ,Flache
fir MaBnahmen..." in ,Gewerbegebiet" gedndert werden soll. Fiir die 2. Anderung wur-
de bereits am 25.03.2009 der Satzungsbeschluss gefasst, die 3. Anderung liegt im
Entwurf vor.

Landschaftsplanung

Der westliche Teil des Anderungsbereiches, die Pferdeweide, liegt innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Landschaftsplanes fiir den Kreis Mettmann. Er ist Teil des groB-
raumigen Landschaftsschutzgebietes Nr. B 2.3-4 ,Rinderbach / Wordenbecker Bach"
und ist zugehorig zum Entwicklungsraum "Isenbligel, Hetterscheidt, Tlschen mit Vo-
gelsangbachtal" mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit nattrlichen Landschaft-
selementen reich oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft". Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen Richtung
Westen und somit eine Inanspruchnahme von Flachen des Landschaftsschutzgebietes.
Um widersprechende Darstellungen und Festsetzungen auszuschlieBen, werden die
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes sowie die Darstellungen und Festsetzungen
des Landschaftsplanes flir diesen Bereich entsprechend neu festgelegt.

Der &stliche Teil des Anderungsbereiches liegt nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

Die 27. Flachennutzungsplan-Anderung umfasst eine ca. 1,6 ha groBe Fliche nordlich
des bestehenden Gewerbegebietes Hetterscheidt-Nord. Der westliche Teil ist als ,Fla-
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che fir die Landwirtschaft" dargestellt, die innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes
liegt, die Ostliche als ,Grinflache™ mit der Zweckbestimmung ,bepflanzte Immissions-
schutzflachen™. Diese Zweckbestimmung sollte die landwirtschaftlich gepragte Umge-
bung vor den Immissionen des neuen Gewerbegebietes schiitzen. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 47/1 ,,Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord" im Jahr 2000 wur-

de jedoch festgestellt, dass keine baulichen oder sonstigen MaBnahmen erforderlich
sind, um dem Immissionsschutz Rechnung zu tragen. Dieser kann bereits ausreichend
Uber die Festsetzungen gemaB Abstandserlass des Landes NRW geregelt werden. Aus
diesem Grund wurde der gesamte als Griinflache dargestellte Bereich in die 27. Fla-
chennutzungsplan-Anderung einbezogen.

Entsprechend der erlduterten Planungsziele wird durch die 27. Flachennutzungsplan-
Anderung der Anderungsbereich ,Erweiterung Gewerbegebiet Hetterscheidt" als ,ge-
werbliche Baufldche" und ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft™ dargestellt.

Die in der 27. Fldchennutzungsplan-Anderung dargestellte Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient der Ab-
grenzung zwischen den gewerblichen Bauflachen und dem Freiraum. Im Bebauungs-
plan Nr. 47/1 sind diese Flachen mit den entsprechenden MaBnahmen festzusetzen.

STADTEBAULICHE BELANGE / HINWEISE

Natur und Landschaft
5.1.1 Eingriffsregelung

GemalB § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Durch die Fldchennutzungsplan-Anderung werden
Flachen fir die Landwirtschaft sowie Griinflachen, welche durch den Bebauungsplan
Nr. 47/1 als ,Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" mit KompensationsmaBnahmen festgesetzt wurden, in gewerb-
liche Baufldche gedndert. Im Rahmen der Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr.
47/1 ,Hetterscheidt-Nord" (2. und 3. Anderung) wird Ersatz fiir die zunéchst vorgese-
henen MaBnahmen als auch fir den Verlust der Freiflache erfolgen.

Im Einzelnen sind dies folgende AusgleichsmaBnahmen:

Als externe Kompensation fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes -westliche Teilfl4-
che der 27. FNP-Anderung- ist auf derzeit ackerbaulich genutzten stidtischen Flichen
im Bereich Tuschen (16.477 m2), die Umwandlung der Ackerfldchen in extensiv ge-
nutzte Griinlandflachen vorgesehen. Bestehender Geholzbestinde werden arrondiert.

Mit der Anlage eines 5.350 m2 groBen Gehdlzstreifens auf stadtischen Flachen nérdlich
der Kléranlage Angertal wird der Eingriff im Bereich der 6stlichen Flachen der 27. FNP-
Anderung (2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47/1) ausgeglichen.

Durch diese beiden MaBnahmen kénnen die Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden.
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5.1.2 Landschaftsplan

Als Ausgleich fiir das Herausfallen der westlichen Flache aus dem Geltungsbereich des
Landschaftsplanes des Kreises Mettmann ist die im Flachennutzungsplan als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten" dargestellte Flache sudlich der Fa.
Schlechtendahl, zwischen Slidring und Laubecker Bachtal, vorgesehen. Diese ca. 1,5
ha groBe Fliche soll bei einer spateren Anderung des Landschaftsplanes als Ausgleich
fur den Verlust in Hetterscheidt dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes hinzuge-
fugt werden. Aufgrund nicht zur Verfligung stehender Flachen kann keine Tauschflache
bestimmt werden, die im gleichen Naturraum liegt und derzeit als ,gewerbliche Baufla-
che" dargestellt wird. Eine gewisse Vergleichbarkeit der landschaftstkologischen As-
pekte ist jedoch dadurch gegeben, dass es sich ebenfalls um eine Flache in Siedlungs-
randlage und oberhalb von FlieBgewassern, (hier: Dérrenhauser Bach und Laubecker
Bach) handelt.

Lage der ,Tauschflache"

5.2 Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung sowie auch die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die stdlich
angrenzenden gewerblichen Grundstiicke abzuwickeln.

Die Ableitung des Niederschlagswassers wird im Sinne des § 51a Landeswassergesetz
erfolgen. Das anfallende Niederschlagswasser wird dber Rickhalteeinrichtungen ge-
drosselt dem Wordenbecker Bach zugefihrt.

An der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches verlduft eine Gas-Fernleitung. Die-
ser Bereich ist von Bebauung freizuhalten und befindet sich zum gréBten Teil in der
MaBnahmenflache.
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Immissionsschutz

In noérdlicher Richtung des Plangebietes befinden sich einzelne Wohngebaude im Au-
Benbereich. Aus diesem Grund hat der Bebauungsplan Nr. 47/1 Festsetzungen getrof-
fen, dass in den nachstgelegenen Gewerbegebieten Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklassen I-VI der Abstandsliste zum Abstandserlass des Landes NRW vom
02.04.1998 sowie bestimmte Geruchsemittenten der Abstandsklasse VII nicht zuldssig
sind. Durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes nihert sich die gewerbliche
Fldche den Wohnhdusern nur unwesentlich, so dass entsprechende Festsetzungen
durch die 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47/1 wie im siidlichen Gewer-
begebiet greifen kdnnen.

Westlich des Planbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehal-
tung, 6stlich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchvieh. Im Rahmen der Bewirt-
schaftung kénnen Geruchs- und Larmimmissionen durch die landwirtschaftlichen Be-
triebe hervorgerufen werden.

Insgesamt ist jedoch davon auszugehen, dass unter Einhaltung der vorgesehenen
Festsetzungen zur Gliederung der gewerblichen Arrondierungsflachen hinsichtlich des
Nebeneinanders von Gewerbe, Landwirtschaft und Wohnen bei gegenseitiger Riick-
sichtnahme keine Immissionskonflikte zu erwarten sind.

Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Mettmann sind fiir die Anderungsbereiche keine Ein-
tragungen vorhanden.

UMWELTBERICHT

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist flur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. GemaB § 2a BauGB ist
im Aufstellungsverfahren dem Entwurf eine Begriindung beizufligen, in der entspre-
chend dem Stand des Verfahrens der Umweltbericht enthalten ist.

Das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB, das auch der Kla-
rung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) diente wurde
bereits durchgeflhrt.

Fir die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden die Ergebnisse einer
Ortsbesichtigung und die des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sowie des Um-
weltberichtes zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47/1 ,Hetterscheidt-Nord"
verwendet.

6.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Anderungsbereich liegt nérdlich des Gewerbegebietes Hetterscheidt-Nord, zwi-
schen den Betriebsflachen der Fa. IMS, dem Reiterhof ,Briigel* und dem Schirhof. Der
Planbereich wird gepragt durch eine Grinlandflache, die als Pferdeweide (intensive
Koppelnutzung) in Anspruch genommen wird, Aufschittungen des benachbarten Bo-
denaushubs, einem Riickhaltebecken, einem Grlinstreifen im Bereich einer vorhande-
nen Ferngasleitung und den bereits bebauten Flachen der Firma IMS.
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6.1.1 Schutzgut Boden

Der Anderungsbereich ist Teil der naturrdumlichen Haupteinheit 337 ,Niederbergisch-
Markisches Hugelland® und innerhalb dieser der Untereinheit ,Heiligenhauser Terras-
sen“ zuzuordnen. Im gesamten Naturraum herrschen nach Angaben der Bodenkarte
1:50.000 natrlicherweise Parabraunerden in unterschiedlichen Machtigkeiten vor.

In der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann ist der Boden als besonders schutz-
wirdiger Boden ausgewiesen. Aufgrund seines tatsachlichen Zustandes und der lang-
jahrigen intensiven Nutzung kann der Boden jedoch nicht mehr als besonders schutz-
wirdig gelten.

Bodenbelastungen in Form von Altlastenverdachtsflachen sind gem. Altlastenkataster
des Kreises Mettmann nicht bekannt.

6.1.2 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist bei seiner Betrachtung in die beiden Bereiche Oberflachen-
wasser und Grundwasser zu unterscheiden.

Nattrliche oder kiinstliche FlieB- oder Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Drei Nebenldufe des Rinderbaches liegen in unmittelbarer Nahe des Plangebietes.
Nordlich verlauft der Wordenbecker Bach, westlich der Briigelbach und 6stlich der Nor-
denscheidsbach.

Grundwasser steht im Plangebiet erst in einer Tiefe ab 2 m an. Es ist mit Staundsse zu
rechnen.

Das Plangebiet liegt in keinem bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiet.
6.1.3 Schutzgut Klima / Luft

Im Plangebiet ist der Klimatoptyp ,Freilandklima® anzunehmen. Der Anderungsbereich
besitzt keine Luftleitungsfunktion und tragt auch nicht zur Luftregeneration bei. Die
umgebenden Grinlandflachen tragen zur nachtlichen Kaltluftproduktion bei, die auf-
grund der Topographie nach Norden abflieBt. Eine besondere Leistungsfahigkeit hin-
sichtlich eines klimatisch-lufthygienischen Ausgleiches in angrenzende Siedlungsflachen
ist nicht erkennbar.

Aktuelle Daten zur Immissionssituation liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor.
Durch die umgebende gewerbliche Nutzung kann eine Vorbelastung nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Aufgrund der guten Durchliftung und der Hauptwindrichtung
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Schadstoffbelastung der (blichen
Hintergrundbelastung in der Region entspricht.

6.1.4 Schutzgut Arten und Lebensrédume

Der westliche Teil des Plangebietes wird intensiv als Pferdeweide genutzt. Es handelt
sich um eine ehemalige Rinderweide. Im siiddstlichen Bereich befindet sich ein Regen-
rlickhaltebecken. Im 6stlichen Teil befinden sich die Bebauung der Firma IMS sowie die
begriinten Flachen im Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung. FFH-Gebiete sind
durch die Planung nicht betroffen. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag zur 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 47/1 kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis,
dass im Plangebiet nur eine relativ geringe Strukturvielfalt vorhanden ist und dem
Plangebiet auch unter Biotopverbundgesichtspunkten keine besondere Bedeutung in
dem Sinne zukommt, dass konkrete Wanderungsbewegungen zu erkennen oder zu er-
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warten sind. Insbesondere fur stdérungsempfindliche Arten sei aufgrund der ver-
gleichsweise intensiven Nutzung des Plangebietes und seinem Umfeld kein geeigneter
Lebensraum vorhanden. Die Ersetzbarkeit bei Eingriffen wird als gut beurteilt. Die aus-
gebildeten Biotoptypen weisen daher in Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion nur eine
geringe bis mittlere biodkologische Wertigkeit auf.

Die norddstlichen Flachen des Anderungsbereiches wurden bereits im Rahmen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47/1 untersucht. Seinerzeit wurde festgestellt,
dass auf den zum damaligen Zeitpunkt noch unbebauten und gehdlzbestandenen Fla-
chen das Vorhandensein streng geschitzter Tiere nicht bekannt ist. Hinsichtlich mégli-
cher Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten streng geschiitzter Arten sowie europai-
scher Vogelarten wurde das Plangebiet seinerzeit im Rahmen einer Ortsbegehung un-
tersucht und festgestellt, dass augenscheinlich keine Bruthéhlen oder Niststandorte im
Gehdlzbestand vorhanden sind.

Teilflichen der 27. FNP-Anderung befinden sich im Geltungsbereich des Landschafts-
planes des Kreises Mettmann und sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Als
Ausgleich fiir das Herausfallen der Flache aus dem Geltungsbereich des Landschafts-
planes ist die im Flachennutzungsplan als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Dau-
erkleingarten" dargestellte Flache sudlich der Fa. Schlechtendahl, zwischen Sidring
und Laubecker Bachtal, vorgesehen. Diese soll in einem Anderungsverfahren des Land-
schaftsplanes mit in den Geltungsbereich einbezogen werden.

Insgesamt kommen im Bereich der Anderungsflichen keine nach dem européischen
oder deutschen Artenschutzrecht besonders gefahrdeten oder streng geschiitzten Ar-
ten vor.

6.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird neben der heutigen Nutzung vor allem
durch die Topografie bestimmt und beeinflusst. Durch die intensive Nutzung als Pfer-
deweide fehlt es in diesem Teilbereich der Landschaft an gliedernden und belebenden
Landschaftselementen. Weithin sichtbar ist die gewerbliche Bebauung des Gewerbege-
bietes Hetterscheidt mit wenigen Griinflachen sowie die angrenzende Bebauung des
»,Gut Brigel®.

Weit reichende Blickbeziehungen sind im Plangebiet aufgrund der abschirmenden Wir-
kung der vorhandenen Gebdude und einzelner Gehdlze, kaum vorhanden.

Eine Erholungsnutzung findet im Anderungsbereich nicht statt.
6.1.6 Schutzgut Mensch

Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich die gewerbliche Bebauung des Gewer-
begebietes Hetterscheidt-Nord. Durch die dort vorhandenen gewerblichen Nutzungen
sowie der zugehdrigen ErschlieBungsstraBen entstehen Gerauschimmissionen, die auf
den Anderungsbereich einwirken.

Westlich des Planbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehal-
tung, o6stlich liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchvieh. Im Rahmen der Bewirt-
schaftung kénnen Geruchs- und Larmimmissionen durch die landwirtschaftlichen Be-
triebe hervorgerufen werden.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Wanderwege oder Wege zur Feierabender-
holung.
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6.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nérdlich des Anderungsbereiches befinden sich die denkmalgeschiitzten Hofanlagen
Flurweg 19, 26 und 27 (,Hintiber", Lickenhaus" und Zu Konnerts").

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung:

Mit der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet, die zu Veranderungen des Naturhaushaltes flihren. Im parallel auf-
gestellten Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 47/1 werden hierzu notwendi-
ge Ausgleichsflachen nachgewiesen und Festsetzungen zur Vermeidung, Verminderung
oder den Ausgleich und Ersatz getroffen.

6.2.1 Schutzgut Boden:

Durch die Anderung zu gewerblicher Baufldche und der damit verbundenen méglichen
Bebauung, erfolgt eine Versiegelung und Verdichtung des Bodens. Der Boden verliert
in Teilbereichen seine nattirliche Speicher,- Puffer- und Filterfunktion. Auf Flachen auf
denen keine Bebauung vorgenommen wird, ist eine Verdanderung des Bodenaufbaus
durch Auftrag und Abtrag zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind zwar erheblich aber unvermeidlich mit
der Realisierung von Bauvorhaben verbunden.

6.2.2 Schutzgut Wasser:

Der Oberflachenwasserabfluss wird durch eine weitere Bebauung und der damit ver-
bundenen Versiegelung des Bodens beeintrachtigt. Es ist mit einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als geringfiigig zu beurteilen.
6.2.3 Schutzgut Klima und Luft:

Durch eine mdgliche weitere Bebauung der derzeit vorhandenen Freiflachen und der
damit verbundenen Versiegelung des Bodens, wird sich im Planbereich voraussichtlich
der Klimatoptyp ,Gewerbeklima" einstellen, wie er bereits im sldlich angrenzenden
Gewerbegebiet schwach ausgebildet vorhanden ist. Im vorhandenen Umfeld (Sied-
lungsrandlage, gute Durchliiftung, geringe Emittentendichte) erfordert dieser Klimatop-
typ jedoch keine weitere planerische Berlicksichtigung. Klimatische oder lufthygieni-
sche Auswirkungen auf benachbarte Gebiete sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Lufthygiene sind als gering zu bewer-
ten.

6.2.4 Schutzgut Arten- und Lebensraume:

Durch die Plananderung werden ca. 1,2 ha Grin- und landwirtschaftliche Flache flir ei-
ne gewerbliche Nutzung in Anspruch genommen. Der zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47/1 ,Hetterscheidt-Nord" erstellte landschaftspflegerische Fachbeitrag
kommt zu dem Ergebnis, dass ,,...vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile
bzw. schlechter Habitatqualitat im Plangebiet bzw. im Planungsraum sowie des hohen
Stérungsgrades, eine erhebliche Beeintrachtigung der im FIS verzeichneten planungs-
relevanten Arten nicht zu erwarten ist. AuBerdem gilt, dass die im Plangebiet ange-
troffenen Biotopstrukturen und somit auch alle theoretisch vorhandenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten planungsrelevanter Arten im rdumlichen Zusammenhang wei-
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terhin vorhanden und 6kologisch funktionsfahig waren. Ein VerstoB gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt somit nicht
vor...". Die im Norden und Westen dargestellte Flache zum Schutz-, zur Pflege- und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient vorrangig der Abgrenzung und
Eingriinung des Plangebietes, wird aber auch den Belangen des Biotop- und Arten-
schutzes dienlich sein.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensrdume sind von geringer Be-
deutung.

6.2.5 Schutzgut Landschaftsbild:

Durch die Méglichkeit zur Uberbauung der neu dargestellten gewerblichen Baufldchen
wird sich der ndrdliche Ortsrand des Gewerbegebietes Hetterscheidt-Nord verandern.
Um jedoch eine gewiinschte landschaftsgerechte Einbindung zu ermdglichen, wird im
Norden und Westen des Anderungsbereiches eine Fliche zum Schutz-, zur Pflege- und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Im nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahren werden Festsetzungen festgelegt, die eine gewiinschte land-
schaftsgerechte Einbindung ermdglichen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering zu bezeichnen.
6.2.6 Schutzgut Mensch:

Durch die Plandnderung erfolgt keine grundsatzliche Anderung an der vorhandenen
Immissionssituation. Schutzbedirftige Nutzungen, wie z. B. Wohngebiete und Kran-
kenhauser, sind im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Da die Flichen des Anderungsbereiches bisher nicht fiir die Naherholung erschlossen
sind, wird es diesbeziiglich keine Anderungen geben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als nicht erheblich anzusehen.
6.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Durch die Plandnderung und die daraus resultierende Bebauungsmoglichkeit werden
sich die Abstdnde zwischen der gewerblichen Bebauung und den vorhandenen denk-
malgeschiitzten Hofanlagen Flurweg 19 und Flurweg 26 verringern. Die Abstdnde lie-
gen jedoch noch zwischen 90 und 200 Metern. Zwischen den zukinftigen Baufidchen
und den denkmalgeschiitzten Hofanlagen liegen zudem die zu begrinenden Malbnah-
menfiachen mit einer Breite bis zu 20 m.

Die Auswirkungen auf Kultur und Sachglditer sind als nicht erheblich einzustufen.
6.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen werden indirekt Uber die beschriebenen Auswirkungen der einzel-
nen Schutzgliter erfasst. Als Wechselwirkung ist zum Beispiel die — bezogen auf den
gesamten Grundwasserleiter — geringfiigige Veranderung der Grundwasserneubildung
und des Grundwasserdargebotes durch die Versiegelung (Schutzgut Boden) zu benen-
nen. Mit dariiber hinausgehenden und flr die Bewertung entscheidenden Wechselwir-
kungen ist nicht zu rechnen.

6.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

Die vorgesehene Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan
schafft die Voraussetzungen dafiir, dass im verbindlichen Bauleitplanverfahren (Bebau-
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ungsplan) Festsetzungen zur Bebauung und Versiegelung einer noch unbebauten Fla-
che getroffen werden kénnen. Die Ermittlung des Eingriffs und die des notwendigen
Ausgleichs erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Hinsichtlich der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes Hetterscheidt wird der Er-
satz flr den Verlust der Freiflachen im Rahmen de__r Anderungsverfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 47/1 ,Hetterscheidt-Nord" (2. und 3. Anderung) geregelt.

6.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der derzeitige Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Immissionsschutzflache und Flache fir die Landwirtschaft dar. Bei
Nichtdurchfiihrung der Plandanderung kénnte der westliche Planbereich (durch ein ver-
bindliches Bauleitplanverfahren) keiner Bebauung zugefiihrt werden. Die derzeitige
Nutzung wirde erhalten bleiben und ggf. durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes 47/1 optimiert werden. Der 6stliche Teil des Plangebietes wurde bereits auf Grund-
lage der 2. vereinfachten Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47/1 im
Bereich sudlich der Ferngasleitung bebaut. Es wirden sich keine Veranderungen erge-
ben.

6.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten:

Andere potenzielle gewerbliche Entwicklungsflachen sind derzeit nicht vorhanden.

6.6 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Da die geplante 27. Anderung (_:!es Flachennutzungsplanes keine unmittelbaren Auswir-
kungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungs-
planes ist es sinnvoll, den Vollzug der dort festgesetzten PflanzmaBnahmen zu Uber-
prifen.

6.7 Zusammenfassung:

Zusammenfassend werden die Umweltauswirkungen tabellarisch dargestellt:

Schutzgut Boden Zunahme von versiegelten Bdden, Verlust
der natirlichen Speicher- und Filterfunktion

Veranderung des Bodenaufbaus durch Auf-
trag und Abbau

Keine Hinweise auf Altlastenverdacht

» erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser Beeintrachtigung des Oberflachenabflusses
Reduzierung der Grundwasserneubildung

» geringe Beeintrachtigung

Schutzglter Klima / Luft Veranderung zum Klimatoptyp ,Gewerbekli-
ma\\

Keine klimatischen oder lufthygienischen
Auswirkungen auf benachbarte Gebiete
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> geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Arten- und Lebensraume

Verlust der landwirtschaftlichen Nutzung

Beeintrachtigung der im FIS verzeichneten
Planungsrelevanten Arten ist nicht zu erwar-
ten

Die dargestellte MaBnahmenflache kann auch
den Belangen des Biotop- und Artenschutzes
dienen

» geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaftsbild

Nordliche Ortsrand des Gewerbegebietes
wird verandert

Landschaftsgerechte Einbindung durch Dar-
stellung einer zu begriinenden MaBnahmen-
flache

> geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Keine Anderung an der vorhandenen Immis-
sionssituation

Keine Anderung der Naherholungsfunktion

> keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Die Abstinde zwischen zwei denkmalge-
schiitzten Hofanlagen und der moglichen
Gewerbebebauung werden verringert

>  keine erhebliche Beeintrachtigung

Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern

> keine relevanten Wechselwirkungen

Aufgestellt:

Heiligenhaus, den 26.08.2013 / 24.02.2014

Stadt Heiligenhaus
Der Burgermeister
In Vertretung

Fligge
Technischer Beigeordneter




