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ANDERUNGSBEREICH

Die ca. 1,12 ha groe 20. Flachennutzungsplan-Anderung, Bereich ,Jahnstra-
Re/Holbeinstrake”, befindet sich sidlich der Ortsmitte Heiligenhaus und ostlich
des Immanuel-Kant-Gymnasiums. Lage und Abgrenzung sind der Planzeichnung
zu entnehmen.

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem Jahre
1999 (GEP) ist die Flache der 20. Flachennutzungsplan-Anderung innerhalb eines
allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) dargestellt.

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung gem. § 32 Abs. 1 Landesplanungsgesetz erfolgte am 19.12.2005. Seitens
der Bezirksregierung Dusseldorf bestehen keine landesplanerischen Bedenken
gegen die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1991 wird der Anderungsbereich als &f-
fentliche oder private Griinflache, Sportplatz, dargestellt. Nérdlich, 6stlich und std-
lich grenzen Wohnbaufléchen an. Westlich wird die Flache des Gymnasiums als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule, kulturellen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen -Musikschule- und sportlichen Zwe-
cken dienende Gebaude -Sporthalle- dargestellt. Die nérdlich gelegene Herzog-
straRe wird als értlicher Hauptverkehrszug dargestellt.

BESTAND

Der Anderungsbereich liegt ndrdlich des Wohngebietes ,DurerstralRe”, welches
bereits Mitte bis Ende der 60’er, Anfang der 70’ Jahre bebaut wurde (Bebauungs-
plan Nr. 27 ,Durerstrake"). Gepragt wird dieses Baugebiet durch eingeschossige
Einfamilienhauser mit bis zu 30° geneigten Dachflachen. Die nérdlich des Plange-
bietes angrenzende Wohnbebauung entlang der Herzogstrate entstand, bis auf
das Gebaude Herzogstrake 51 bereits in den Grunderjahren. Es handelt sich hier-
bei um zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit Sattel- und Krippel-
walmdach. Die Dachneigungen betragen ca. 40 Grad.

Die ehemalige Sportplatzflache besteht aus einem ,Aschen” - Platz, welcher im
Osten durch eine Béschung mit dichten Baum- und Strauchbestand und im Stden
und Westen durch eine Béschung mit Pappelreihe begrenzt wird. Im Norden be-
finden sich mehrere Sportplatzgebaude (Umkleiden, Schuppen) sowie eine vier-
stufige, plattierte Zuschauertribiine. Die Zufahrten zum Platz erfolgen von Westen
iber das Gelande des Immanuel-Kant-Gymnasiums und von Osten Uber die
Jahnstrafe.

PLANUNGSANLASS / ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

Vor dem Hintergrund des Baulandbeschlusses der Stadt Heiligenhaus, in dem die
Mobilisierung von Bauland als ein vorrangiges Ziel genannt wird, wurden Uberle-
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gungen angestellt wie st&dtische Baulandflachen, die bisher anderen Nutzungen
unterliegen, bedarfsgerecht verwertet werden kénnen. Diese Flachen werden fir
6ffentliche Einrichtungen nicht mehr benétigt und kénnen demnach einer der Um-
gebungsbebauung angepassten Wohnnutzung zugefuhrt werden.

Die Flachen des ehemaligen Sportplatzes an der Jahnstrale werden nicht mehr
als Sportplatzflache benétigt, insbesondere durch die Sanierung der Sportplatzan-
lage an der Talburgstrale, die durch den Umbau zu einer Kunstrasenanlage eine
Optimierung des Spielbetriebes erfahren hat.

Der Schulsport findet bereits in der Halle des Immanuel-Kant-Gymnasiums und
auf den Flachen der Sportanlage Talburg statt.

Bereits in seiner Sitzung am 17.06.2003 beschloss der Fachbereichsausschuss
Schule, Sport und Kultur den Sportplatz Jahnstralie als eigenstandige Sportanlage
zur Saison 2003 / 2004 aufzugeben.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung eine spatere Wohnbebauung dieser Flache ermdglichen.

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

Entsprechend der oben genannten Zielsetzung werden die Flachen im Ande-
rungsbereich als Wohnbauflachen dargestellt.

ERSCHLIERUNG

Der Planbereich kann verkehrstechnisch Uber die JahnstraRe und die Holbein-
stralle erschlossen werden. Die abwassertechnische ErschlieBung erfolgt Gber
das vorhandene Leitungsnetz und die Klaranlage Angertal.

VORAUSSICHTLICHE UMWELTAUSWIRKUNGEN (UMWELTBERICHT)

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die umweltschitzenden Belange zu bertick-
sichtigen. § 2 BauGB legt fest, dass fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzuflhren ist, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Kurzbeschreibung der geplanten MaRnahme:

Vor dem Hintergrund des Baulandbeschlusses der Stadt Heiligenhaus, in dem die
Mobilisierung von Bauland als ein vorrangiges Ziel genannt wird, wurden Uberle-
gungen angestellt wie stédtische Baulandflachen, die bisher anderen Nutzungen
unterliegen, bedarfsgerecht verwertet werden kénnen. Diese Flachen werden fur
6ffentliche Einrichtungen nicht mehr benétigt und kénnen demnach einer der Um-
gebungsbebauung angepassten Wohnnutzung zugeflhrt werden.
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Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes, mit der vorgesehenen Darstel-
lung ,Wohnbauflache", soll auf dem ehemaligen Sportplatz an der JahnstraRe, im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung, eine spéatere Bebauung ermdglicht
werden.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

Okologische Verbesserungen durch Festsetzungen im nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren.

Beschreibung des Umweltzustandes:

Ebene Gelandeoberflache des Sportplatzes mit ,Aschen” — Belag und beginnen-
der Ruderalvegetation. Nach Studen und Osten zum Teil steil abfallendes Geléande
mit dichtem Strauch- und Baumbestand. Im Norden aufstehende Gebaude und
Einrichtungen (Schuppen, Umkleide, Tribane).

Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchflhrung der Pla-
nung und geplanter Umfang der Umweltprifung:

Schutzgiiter Kurzerlduterung

1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit|Mdégliche Beeintrachtigung durch tem-

und Bevélkerung. poraren Baularm. Verbesserung der
Larmsituation durch Aufgabe der Sport-
platznutzung.

2. Schutzgut Tiere und Pflanzen, sowie|Verlust von Grinflachen im Béschungs-

biologische Vielfalt und Landschaft. bereich. Ausgleich durch Zier- und
Nutzgarten sowie Baumpflanzungen.
Untersuchung erfolgt im Bebauungs-
planverfahren.

3. Schutzgut Boden Keine Hinweise auf Altlastenverdachts-
flachen. Entfernen und Uberdecken des
Sportplatz - Oberbodens (Schlacke, A-
sche) notwendig. Zunahme von versie-
gelten Flachen.

4. Schutzgut Wasser Keine Beeintrachtigungen.
5. Schutzgut Luft Keine Beeintrachtigungen.
6. Schutzgut Klima Anderung des Mikroklimas durch Be-

bauung und Garten.
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7. Schutzgut Kultur- und Sachguter Keine Beeintrachtigungen.

Wechselwirkungen zwischen den Keine relevanten Wechselwirkungen.
Schutzgitern

Darstellung anderweitig gepriifter Ldsungsmoglichkeiten:

Anderweitige Planungsvarianten sind nicht gepruft worden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhaus stellt den
Planbereich als &ffentliche / private Grunflache -Sportplatz- dar. Die Nutzung der
Flache als Sportgelande ist nicht mehr gegeben. Die Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung wirde zu einer brachliegenden Freiflache im Innenstadtbereich fithren.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung:

Die angewandten Methoden der Umweltprifung werden bei Bedarf im weiteren
Verfahren beschrieben. Schwierigkeiten bei der Ermittlung traten bisher nicht auf.

MaRnahmen zur Uberwachung:

Im Zuge des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens werden MaRRnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt formuliert.

Zusammenfassung des Umweltberichtes:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine wesentlichen Beein-
tréachtigungen zu erwarten.
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