V\ STADT HEILIGENHAUS

DER BURGERMEISTER

Stadt Heiligenhaus
Erlauterungsbericht zur
15. Flichennutzungsplan-Anderung

Bereich: ,,Abtskiicher Strae / Hillsenweg*

Stand: 27. April 2006
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1. ANDERUNGSBEREICH
1.1 Lage und Abgrenzung

Der ca. 0,74 ha groRe Bereich der 15. Flachennutzungsplan-Anderung befindet sich im
Ostlichen Siedlungsbereich der Stadt Heiligenhaus. Lage und Abgrenzung sind dem
nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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1.2 Stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich befindet sich im Kreuzungsbereich der KreisstraRe 1 ,Abtski-
cher StraRe” und dem ,Hllsenweg", der das Wohngebiet Hetterscheidt Nord erschlieft.
Die Flache wird landwirtschaftlich als Ma&hweide genutzt und fallt relativ steil nach
Nordosten zum Brligelbach ab. Dieser wird eingerahmt von einem dichten Waldbe-
stand. Im Sliden begrenzt die Trasse der stillgelegten Bahnstrecke das Plangebiet. Der
Bahnkérper tragt ebenfalls einen dichten Baumbestand. Die Uberfilhrung der Bahn
Uber die Abtsklicher StraBe wurde zurlickgebaut. An die Flachen der Bahn schlieft
sich die Bundesstrae 227 ,Pinner StraRe" an.

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine weitere landwirtschaftlich genutzte Fl&-
che, die als Ackerland genutzt wird. Die umgebenden Siedlungsbereiche werden Gber-
wiegend wohnbaulich genutzt.
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG
Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landes-
planung fur die Entwicklung des Regierungsbezirkes Disseldorf und fir alle raumbe-
deutsamen Planungen und Mainahmen im Plangebiet fest. Er bildet die Grundlage fur
die Anpassung der Bauleitpldne der Gemeinden an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung.

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem Jahre
1999 stellt den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1991 stelit den Anderungsbereich als Flache
fur die Landwirtschaft dar. Im Norden und Osten werden die umliegenden Wohnbaufia-
chen von dem als Wald dargestellten Tal des Briigelbaches durchschnitten. Das Tal ist
Uberdies als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet. Sidlich verlaufen die Flache fur
Bahnanlagen und die Verkehrszlge der hier zweigeteilten Bundesstrale B 227, die als
Hauptverkehrszug dargestellt ist.

Westlich befindet sich eine weitere Flache fur die Landwirtschaft, in die bereits im
nérdlichen Teil die Wohnbauflache hineinragt.

Parallel zur vorliegenden 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebau-
ungsplan Nr. 74 ,Abtskiicher Strale / Hilsenweg" erstellt, in dem die nunmehr beab-
sichtigte stadtebauliche Entwicklung der Stadt Heiligenhaus konkretisiert wird. Die er-
forderliche Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitpla-
nung gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ist damit gegeben.

Landschaftsplanung

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes fir den
Kreis Mettmann. Im Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet Nr. B 2.3-4 ,Rinder-
bach/Wordenbeckerbach“ an, sowie siidlich der durch die 2. Anderung des Land-
schaftsplanes als geschiitzter Landschaftsbestandteil dargestellte Bahndamm.

Der Freiflachenplan der Stadt Heiligenhaus aus dem Jahre 1987 kartiert den Ande-
rungsbereich als Biotoptyp Acker und kennzeichnet den Briigelbach als Siepen. Als
Bodentypen ist die Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde (BWZ 60-85) ge-
nannt. Dem Raum wird eine Bellftungsfunktion flr das Stadtgebiet zugeordnet und ist
bereits als geplante Wohnbaufldche mit Spielplatz gekennzeichnet. Die Erganzung der
fuBRlaufigen Verbindung des Brigeitales wird als erschwert eingeschatzt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

Als Reaktion auf den Baulandbeschluss des Rates der Stadt Heiligenhaus, ist die Ei-
gentumerin der Flache mit dem Wunsch auf die Verwaltung zugekommen, ihre Flachen
an der Abtskulcher Strasse Ecke Hllsenweg zu verauern und fUr eine Wohnbebauung
zur Verfigung zu stellen. Da diese Flache eine Licke im Siedlungsgebiet der Stadt
Heiligenhaus darstellt, die durch umliegende StraRen gut erschlieRbar ist, wurde unter
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dem Aspekt der dringend benétigten verfigbaren Baugrundstiicke der Beschluss ge-
fasst, hier eine Wohnbebauung zu erméglichen.

Dazu ist eine Anderung des Fl&chennutzungsplanes notwendig sowie die Aufstellung
eines__Bebauungsplanes. Folglich wird parallel zur vorliegenden 15. Flachennutzungs-
plan-Anderung der Bebauungsplan Nr. 74 "Abtskiicher StraRe / Hiilsenweg" aufge-
stellt.

Wesentliche Punkte die hierbei beachtet werden miissen, sind der Schutz des Waldes,
der Schutz der geplanten Wohnbebauung vor méglichen La&rmimmissionen der Abts-
kiicher StraRe und die Einbeziehungen der Uberlegungen zur Reaktivierung der Nie-
derbergbahn.

Entsprechend der oben genannten Zielsetzung stellt die Flachennutzungsplan-Ande-
rung Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ) dar, die von Fléchen fir Manahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB) im Osten und Stiden eingerahmt werden. Auf der dstlichen, zum
Wald hin gerichteten Flache soll eine Ersatzpflanzung erfolgen, die im Rahmen der Er-
richtung einer Altenwohnanlage in Isenblgel erforderlich wurde. Auf der stidlichen Fl&-
che sollen Ausgleichsmafnahmen fir die Bebauung im Plangebiet greifen. Ob die Fl&-
chen ausreichend bemessen sind und ob weitere MaRnahmen getroffen werden muis-
sen, wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan ermittelt. In einem stadtebaulichen
Vertrag werden die ErsatzmaRnahmen mit den Vorhabentragern gesichert.

STADTEBAULICHE BELANGE / HINWEISE
Verkehr / Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Kreisstrake 1 sowie der Nahe der Bun-
desstrae im Suden und der angrenzenden Bahntrasse, fir die es Uberlegungen zur
Reaktivierung gibt, ist zu untersuchen, wie hoch hier die (potentielle) Larmbelastung ist
und ob gesunde Wohnverhéltnisse realisiert werden kénnen. Im Rahmen des parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 74 wird ein Immissionsgutachten erstellt, dessen Er-
gebnisse in die Planung eingestellt werden.

Natur und Landschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die umweltschiitzenden Belange zu berticksichti-
gen. § 1 a BauGB legt fest, dass in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB u. a. auch
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu bertcksichtigen sind. D. h. sind aufgrund der Aufstellung des Bauleitplanes
Eingriffe, d. h. erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu ent-
scheiden (§ 8a BNatSchG).

Durch die Darstellung von Wohnbaufl4chen in der 15. Flachennutzungsplan-Anderung
werden Eingriffe vorbereitet. Im Rahmen des paraliel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 74 ,Abtskiicher Strale / Hilsenweg" wird ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag erarbeitet der eine Eingriffsregelung beinhaltet, nach der die Aus-
gleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Diese sollen innerhalb der dargesteliten Fla-
che zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft um-
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gesetzt werden. Uber einen stadtebaulichen Vertrag werden diese ErsatzmaRnahmen
und evt. externe MaRnahmen mit den Vorhabentrégern gesichert.

Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich liegt im Entwasserungsbereich Heiligenhaus-Nord, der tber die
Pumpstation an der Abtskiicher StraRe an die Klaranlage Abtskiiche angeschlossen
ist.

GemaR § 51a LWG ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich
ist. Ein im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 74 aufgestelltes hydrogeologisches Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, dass das Regenwasser nicht versickert werden kann.
Das Entwésserungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 74 sieht eine gedrosselte Einlei-
tung des Oberflachenwassers in den Briigelbach vor.

Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Mettmann sind fiir den Anderungsbereich keine Ein-
tragungen vorhanden.

Aufgestellt:

Heiligenhaus, den 27.04.2006 Stadt Heiligenhaus
Der Blirgermeister
In Vertretung

~ |
“Elfigge \L,.
Erster/Technischer Beigeordneter




