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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Gemal § 9 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit § 1 Abs. 7 Nr. 2
I BauNVO sind Spiel- und Automatenhallen im Erdgeschoss unzuléssig.

LEGENDE

Signaturen gemal der Verordnung (iber die Ausarbeitung
3. Gemaf § 9 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit § 1 Abs. 7 Nr. 2 der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
BauNVO sind im MK 2 im Bereich der siidlichen (iberbaubaren Flache ab dem (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. OG Wohnungen allgemein zuldssig.
. o g Festsetzungen gem. § 9 BauGB (Baugesetzbuch)

2. GemaR § 9 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit § 1 Abs. 7 Nr. 2
BauNVO sind im MK 1 ab dem 1. OG Wohnungen allgemein zul&ssig.

4. Gemaf-§-9-Abse-3-BauGB-(Baugesetzbueh)-n-Verbindung-mit-§ 1-Abs. 7-Nr. -2
. Si _ + 2. f\nderung - ) Art und Mass der baulichen Nutzung gem § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Geschosse I-
5. Gemal § 21a Abs. 5 BauNVO ist eine Erhdhung der zuldssigen GFZ um die _
Flachen notwendiger Stellplatze zuldssig die unter Geldndeoberflache her- | Kerngebiet
7 gestelit werden, hdchstens jedoch um 0,3. |
6. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Baugesetzbuch) ist auf Fldchen flr Stell-
platze flr je 4 Stellpidtze mindestens ein heimischer Laubbaum mit einem
435 Stammumfang von mind. 20-25 cm zu pflanzen. Zahl der Vollgeschosse z.B. zwei
I (Einschrieb jeweils
) innerhalb der (iberbaubaren Fldche)
- e 7 a) Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der Aufenthaltsrdume in Wohn-
== ungen (Wohnraume mit Ausnahme von Kiichen, Béder und Hausarbeitsraumen)
290 sowie von Blirordumen, ist entsprechend der DIN 4109 (Ausgabe Nov 89, incl. 0.9 Grundflachenzahl
Beiblatt 1) so zu gestaiten, dass in den mit IIRRREREINE gekennzeichneten

Bereichen, mindestens die Anforderungen des Larmpegelbereiches V erreicht
werden.

Geschossflachenzahl

eine.Klassereduzied.werden. Es gelten dann die Anforderungen des &
Larmpegelbereiches IV. Siehe 1. Anderung

L
176.88

b) Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der Aufenthaltsrdume in Wohn-
ungen (Wohnrdume mit Ausnahme von Kiichen, Bader und Hausarbeitsrdumen)
sowie von Bulrordumen, ist entsprechend der DIN 4109 (Ausgabe Nov 89, incl. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Beiblatt 1) so zu gestaiten, dass in den mit®@ @® @ @ gekennzeichneten
Bereichen, mindestens die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV erreicht
werden.
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g geschlossene Bauweise
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4 2 . : - - 2 e Sade-as e Lo SE -l h 1 Baugrenze
Fir die Nordwestfassade des Gebéudes Kirchplatz 3 giit diese Festsetzung = ¢ ¢ ~*
erst ab dem 2. OG. Anderung
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g e L 8.06-—" j— e ¢) Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der Aufenthaltsrdume in Wohn- Flachen fur Stellplatze / Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
. e e : S ungen (Wohnraume mit Ausnahme von Kiichen, Bader und Hausarbeitsrdumen)
— sowie von Birordumen, ist entsprechend der DIN 4109 (Ausgabe Nov 89, incl.
o Beiblatt 1) so zu gestalten, dass in den mit “v—v—yv—v" gekennzeichneten \ g
_ > b 3 Berr:iechen, mindestens die Anforderungen des Larmpegelbereiches VI erreicht ' | Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze / Garagen
g O . e werden. M !
4 e Der Larmpegelbereich kann im Bereich der nérdlichen Fassade des Gebaudes b o o
S Kirchplatz 9 ab dem 3. OG und im Bereich des Geb&udes Hauptstrae 171 an
\ der Ostfassade ab dem 1. OG um eine Klasse reduziert werden. Es gelten dann
fig die Anforderungen des Larmpegelbereiches V. St Stellplatze
Fir seitliche Wande kann der Larmpegelbereich jeweils um eine Klasse redu-
ziert werden. St/ Ga Stellplatze oder Garagen
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481 8. GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist durch eine geeignete Grundrissorga-

484 nisation sicherzustellen, dass die notwendigen Fenster von zum dauemden
Aufenthalt von Personen bestimmten Raumen, wie Wohn-, Schiaf und

477 Kinderzimmer, auf der straRenabgewandten Seite angeordnet werden. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9. Fiir Gebdudefronten mit einem nach DIN 4109 Tabelle 8 ermitteiten
Larmpegelbereich von gréer oder gleich IV sind fur zum Schiafen geeig-
nete Raume und Kinderzimmer schallddmmende, evtl. fensterunabhéngige Strallenverkehrsfidchen
Liftungsanlagen gemafn VDI 2719 vorzusehen.

m—— Otraenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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C < R4S L A e 2 Bereiche fiir Vorkehrungen zum Schallschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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_ !// Ny =~ innnnnnnnnnen  siehe textliche Festsetzung Nr. 7 a)
ai / \ s " \ I (% 2. Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird @ ® @ ® @ siche textiche Festsetzung Nr. 7 b)
3 w_ 950 > verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die { "
/ ‘ {L\r \ Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flir SEas Bakne FasmEng N 1)
‘ \ -— \\ ';Q Bodendenkmalpflege, 51491 Overrath , unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. i
big \\ % W\ % Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB
e / \ o \\ = ®© 3. Sollte bei BaumaRnahmen eine Gesamtbaukdrperhdhe von 60 m tber Grund
6 \ \ (einschl. Aufbauten wie Schornsteine, Antennen etc.) iiberschritten werden, ist in N A AR Ay
| \ I \ I j&dem Einzelfa" Ein\'emehmen mlt der Wehrbereld'lsvemaitung West. 40410 b 6 Umgmnzung der fdr bauliche Nulzun en vo henen Fiachen.
=l = \ i i Diisseldorf herzustellen. deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist
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I I BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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OFFENLEGUNG
PLANVERFASSER PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS ANMERKUNG Aligemeine Rechtsgrundlagen
Die stadtebauliche Planung wurde durch Die angefertigte Planunteriage hat den Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am : . . i
die Fachgrupuple 31 -Plal:au%;vznd V:r- Stand von Mai 2003 und entspricht den wurde gem. § 2 (1) BauGB durch den 11.08.2001 hat der Vorentwurf dieses nebst Begriindung wurde durch den 31.05.2003 haben der Entwurf die- In dieser !z:aé!fagsung sind ?:f'e A:;!a- B;Gugfslelszb;f:1(8bau633()3 gll dfégeafssur:gsger B?k;tnnlrggdche:ng vrg!m:?-g%‘l :9:'
messung- der Stadt Heiligenhaus erstellt. Anforderungen des § 1 der Planzeichen- Rat der Stadt Heiligenhaus Bebauungsplanes nebst Begriindung FB-Ausschuss Stadtentwicklung der ses Bebauungsplanes und die Begrun- rungzn o S aﬂ i (E Einfohrunas = iz v. 15.12.2001 BG)élz Tg 3.?;2 . i B A
verordnung vom 18.12.1990. Die Dar- am 28.05.2003 beschlossen, ortstiblich in der Zeit vom 20.08.2001 - 17.09.2001 Stadt Heiligenhaus am 13.05.2003 dung als Entwurf in der Zeit éz?wu';r’:ag:;g;:n?:n"fj:23;':{?::&9 Ho-Ehtinnngsgesatz v. 15:12.2001 (B0OBI. 1 8. 5762 B P R WA R
il stellung des gegenwartigen Zustandes Ist bekanntgemacht am 31.05.2003. einschiieflich, zu jedermanns Einsicht im gebilligt und seine &ffentlichen Auslegung vom 10.06.2003 bis 11.07.2003 POTR LI ' > . "
Heiligenhaus, den 15.05.2003 5 eodétigsch rightigg tind sligmmt S dom 9 Sinne des § 3 ( 1)jBau GB affentlich a gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen. einschlieRlich zu jedermanns Einsicht Schrift und Text eingearbeitet worden. Verordtg.ln_g {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Der Biirgermeister amtlichen Katasternachweis iberein. Die Heiligenhaus, den 05.06.2003 legen. Die Beteiligung der Trager &ffent- gemal § 3 (2) BauGB dffentlich ausge- Bart‘: ) ;n ge:l Zass: 19 rl(": r' %e:a nrétmac;lzmng vogldz_:i.;H Do {BG’IBI' : ?Ii s
LA, geometrische Eindeutigkeit der stidte- licher Belange sowie die interkommunale Heiligenhaus, den 05.06.2003 legen. Die Beteiligung der Tréger &ffent- FRIVATA GASHICINS, ) IR KIS ORI CMISIEON I EIIOCAVREGEG VO IV
baulichen Planung wird hiermit bestétigt. Abstimmung erfolgte mit Schreiben licher Belange und die interkommunale NI o7 AUSWENIUNG U0 ESetNIONg Vom \WOtREe I Ve 22061005
Heiligenhaus, den 15.05.2003 vom 15.03,2001. Abstimmung erfolgte mit Schreiben {BAEL 18 406)
ili vom 04.06.2003. B b I N 5/1
o Halngenhiius, dén 06.06.2003 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des e a u u n g s p a n r'
Fachgruppenleter gez. Dipl.-Ing. Bernd Schélling gez. Ihle gez. Inle gez. lhle Heiligenhaus, gez. Ihle e e i Bl L
Offentl. best. Vermessungsingenieur Biirgermeister Birgermeister Biirgermeister den 22.10.2003 Birgermeister ( 18. 58). -Stadtmitte: Hauptstra Be, KQttWIgel' Stralle
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der »
Siviitesauaiis FS—— Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 2000 S. 256), LadestralRe, FriedhofstralRe-

BESCHLUSS . ANREGUNGEN
BESCHLUSS obar e vorsebr. ANREGUNGEN | ERNEUTE AUSLEGUNG | S i : zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW. 2000 S. 439).

Ober die wihiend der emeuten Au Satzung der Stadt Heiligenhaus

Ober die wihrend der Ausleauna vo Der Rat der Stadt Heiligenhaus hatam GemaR § 10 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 31.10.2003 B | Ch i T mar . . r————— - P i i N L7200 =
brachten Anregungen hat Gan T gung vorgebrachten Anregungepfat der 15.10.2003 diesen Bebauungsplan ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung enthlt den Hinweis, daf dieser dGen'nBen:deotrdnur:lg T das Lf:%??;dgr:eg/meviﬁféa f%;‘sw) wr d;r F:;;‘;zg im Sinne von § 30 Baugesetzbuch (BauGB)
Rat der Stadt Heiligenhaus geman Rat der Stadt Heiligenhaus gema § 10 BauGB in Verbindung mit Bebauungsplan mit Begriindung sténdig ab sofort im Fachbereich Stadtentwickiung der vkt B NR\E‘U hcsihepnanicy ) 2ista g
§ 3 (2) BauGB am 15.10.2003 § 3 (2) BauGB am den §§ 7 und 41GO NW als Satzung Stadt Heiligenhaus, Fachgruppe -Planung und Vermessung-, wahrend der Dienststunden AR R, (o Lo Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung vom 19.09.2003
entschieden. Die entsprechenden entschieden. Die entspgethenden Ande- und die Begriindung in der Fassung vom der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Uber den Inhalt des Be- Alle voraenannten Gesetze gelten in der zur Zelt des Sataunasheschiusses s
Anderungen sind einget rungen sind in eingetragen. 19.09.2003 hierzu beschlossen. bauungsplanes und der Begriindung wird auf Verlangen Auskunft gegeben. i 9 ng
g ragen. gliltigen Fassung.
Heiligenhaus, den 22.10.2003 Heiligenhaus, Heiligenhaus, den 22.10.2003 Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungplan in Kraft getreten.
Heiligenhaus, den 06.11.2003
M 1:500 Satzung vom 22.10.2003
gez. lhle gez. lhle gez. lhle gez. lhle
Blirgermeister Biirgermeister Blrgermeister Birgermeister Birgermeister
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