Bebauungsplan Nr.40

"Sudring / Wilfrather Strasse / Herzogstrasse / Jahnstrasse"
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34 o 1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
303 1.1 MI - Mischgebiet (gemaR § 6 BauNVO)
0 GemaR § 1 (5) BauNVO sind die entsprechend § 6 (2) BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen, Art der baulichen Nutzung MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
o S
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320 - durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind) nicht zuléssig. » : (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
/]]¢ 321 I Mischgeblet
I A L GeméR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen

f“‘w\/ergnﬂgungsstétten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2, Nr. 8 bezeich-

Umgrenzung von Flachen zum An-

feten Teile des Gebistes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. [t
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g o LN = Nicht zuldssig sind Betriebe der Abstandsklassen | bis VI. MaR der baulichen Nutzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
- II 419 w 316 o\ / . ) ) . (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) Strauchem und sonstigen Be-
TH =182,0m . NN = ) Zusatzlich sind die in Abstandsklasse VIl genannten Geruchsemittenten pflanzungen
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Schule \ ) - / Nr. 198 Autolackierereien Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
/ . A\ ) _ _ (§ 9 (4) BauGB 1.V. §86 BauO NW)
1 ST — — Nr. 207 GroBwischereien oder groe chemische Reinigungsanlagen I Zahl der Vollgeschosse
\&] 218 e / /9/ Nr. 212 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen TH=182,0mu. NN maximale Traufhdhe tiber NN FD Flachdach
: _— CE (Einsatzstoff Kautschuk weniger als 50 kg/h)
- —_— / OK=1750m0.NN maximale Oberkante 30-45° Dachneigung
L 147 ~N—— 296 - — II 1.3 Fremdkorperfestsetzung (geméaB § 1 Abs. 10 BauNVO): der Gebaude iiber NN
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516 : / _— 2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Erweiterungen, Anderungen und
: T 51 11 Erneuerungen der bestehenden Presserei, Stanzerei und Zieherei unter be-
\ _ = \ = / 105 sonderer Beachtung der in den Gewerbegebieten GE1 und GE2 festgesetz- ini S Pl
. — 184\ 17251 - - ) S g Bauweise, Baulinien, Baugrenzen onstige Planzeichen
- \ 517 — — ten flachenbezogenen Schallleistungspegel zulédssig. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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502 I \\ 529 ) (59 (1) Nr. 11 BauGB) Umgrenzung der Fléchen flr beson-
493 Hohe baullcher Anlagen (gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB) dere Anlagen und Vorkehrungen
513 1 zum Schutz vor schédliche Umwelt-
104 Dip im Plan fpstgpsptztpn Héhpn baulichpr Anlagpn di]rfpn flr gpbéudptpchnisch prfordprllchp StraRenverkehrsfldche Tgxgsﬁgg::chmr;’:;:ssmmw
. = _— — Anlagen um max. 2,0 m {berschritten werden. LPB X b et
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541 - - 3. Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (geméaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
—_— - _— GeméR § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze im GE 2 nur als Kellergaragen oder in sonstigen
—_— - Garagengeschossen mit Zufahrt von der Herzogstrae zuléssig. Stellplétze auf dem Dach sind
471 ‘ nicht zuléssig.
~_ ~494 173,69 /
T _— =l NN A 155
— <\ 4. MaBnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
__— S 1) 156 g Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
em&R § 9 (1) Nr. 24 BauGB
_— 5 — (gemaR § 9 (1) )
% 1l 218 NaRen ;
Y 7 ’ X 4.1 Larmeinwirkungsbereiche:
III A ‘ GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass zum Schutz vor schédlichen Umwelt- Darstellungen ohne Normcharakter
II/I Yo7 ] O.@ \ N einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die Aulenbauteile einschlieRlich
_|_ _|_ ; \ & _|_\ v Fenster im Bereich des zeichnerisch festgesetzten Lérmpegelbereichs V ein bewertetes Schall-
z- 349 démmaR (erf.R'w,res) nach DIN 4109, bei Aufenthaltsrédumen der Wohnungen von mindestens s T, Flurstiicksarenzen > Wohngebdude
£ \ 45 dB (A), bei Burordumen von mindestens 40 dB (A), im eingebauten Zustand aufweisen ¢ m d
137 417 2l6 Bestand
\ missen. Im Bereich der oben beschriebenen GebaudeauRenflachen sind flir Schlafrdume
\ 217 und Kinderzimmer schallgedammte fensterunabhéngige, motorisch betriebene Liftungs-
ﬁ \ N einrichtungen (geméaR VDI 2719) einzubauen, sofern diese R4ume ausschlieRlich Fenster —_—— - Flurgrenzen ”]]I[D] Nebengebé&ude
’ \ auf larmzugewandten Seiten aufweisen. Bestand
165 v 4.2 Flachenbezogener Schallleistungspegel
V% 267 In den geméaR §1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliederten Teilen des Gewerbegebietes sind nur Fl. 24 Flumummer I Vorhandene Geschossigkeit
Bptﬂpbp und Anlaggn zulassig, dprpn gesamte Schallgmissionpn dip pntsprpchpndpn
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw") nicht tiberschreiten:
im GE 1: Lw" = 60 dB (A)/m? tagsiiber und Lw" =45 dB (A)m? nachts 199 Flurstiicksnummer —_—————
im GE 2: Lw" = 59 dB (A)/m? tagsliber und Lw" = 44 dB (A)/m? nachts —————  Vorhandener Strassenausbau
5. Erhaltungs- und Pflanzgebote (gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
. 163,76 vorh. Gelédndehdhen _T—T_ Vorhandene Larmschutzwand
Mindestens 80 % der Dachflachen von Flachd&chern (0 - 15°) auf baulichen Anlagen im GE 1
und GE 2 sind bei Neu- und UmbaumaRnahmen extensiv zu begriinen. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, soweit die Dachflache fiir Belichtungszwecke benétigt wird, die statische
Beschaffenheit des Baukérpers oder andere besondere Umsténde entgegenstehen, wenn zum
Ausgleich Wand- oder Mauerflédchen im Verhaltnis 1:3 begriint werden.
Die BegriinungsmaRnahmen sind fachgerecht durchzuflihren und dauerhaft zu erhalten.
—]— —'_ _l_ 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem&nR § 9 (1) Nr. 20 BauGB) e
Mi 6.1 Auf den gekennzeichneten Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Sta d t H e I I I g e n h a u S
I Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Bepflanzungen
0.6 dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
! 0.8 Bei Neupflanzungen von Béumen ist das ATV - Hinweisblatt H 162 "Baumstandorte und B e n I
0 ’ unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu berlicksichtigen. =
g ED 6.2 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
' entlang des Siidrings und der Herzogstrae ist eine Bepflanzung mit Bllitenstréuchermn mit einer
N Mindesthdhe von 150 cm in einer Pflanzdichte von einer Pflanze je 1,6 x 1,6 m vorzunehmen "Qiidri Wilfrat "
OK = 175,0m ii. NN podsasitolfulpusc il Sidring / Wilfrather Strasse / Herzogstrasse / Jahnstrasse
Artenliste Bliiten- und Blattschmuckstréucher:
Buddleja davidii - Hybriden (Sommerflieder), Cornus alternifolia (Wechselbl. Hartriegel), Deutzia gracllis (Mai-
blumenstrauch), Deutzia x hybrida ‘Mont Rose’ (Deutzie), Hamamelis x intermedia’ Primavera’ (Zaubernuf), m
30 Jasminum nudiflorum (Winter-Jasmin), Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie), Potentilla fruticosa *Princess’ (Finger-
E strauch), Ribes sanguineum “Atrorubens’ (Blut-Johannisbeere), Spiraea x bumalda *Anthony Waterer’ (Rote
Sommerspiere), Spiraea thunbergii (Frihlings-Spiere), Vinca major (GroRbléttr. Immergrin), Weige! florida :
210 *Nana Variegata’ (Weigelie), Weigel florida ‘Purpurea’ (Weigelie) S a tZ un g vom 1 2 . 1 1 . 2 0 O 3
6.3 Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
2l zwischen Mischgebiet und Gewerbegebiet ist eine Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen .
Gehdlzen mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze je 1,6 x 1,6 m vorzunehmen und dauerhaft zu Gemarkung " LeUbeCK
+ + + _+_ + _I_ __|_ + erhalten. Dabei ist je angefangene 50 m? mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von Flur: 8. 24
' mind. 16 cm anzupflanzen. Straucher sollten eine Mindesthéhe von 150 cm haben. ur. ’
Artenliste Baume mit sdulenartigem bzw. pyramidalem Wuchs:
Carpinus betulus "Fastigiata” (Pyramiden-Hainbuche), Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ (Wild-Bime), Quercus robur s 4. M
‘Fastigiata Koster’ (Saulen-Eiche), Robinia pseudoacacia "Pyramidalis” (Pyramiden-Robinie), Sorbus aucuparia MaBStab' 1 - 500 Stand' Januar 2003
Fir die Planung, stadtebauliche Ordnung und die planungsrechtlichen Festsetzungen. Friihzeiti - . Satzungsbeschiu ‘Fastigiata’ (Sé&ulen-Eberesche) _ : S .
rihzeitige Biirgerbeteiligung Erneuter Offenlagebeschluf Hinweise . ) ) IRV, oS TBTRE = y*agﬁ“:a?\
Die Betsiliaung der Bil d teitol N Dieser Bebauungsplan ist geméR §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Lan . Artenliste GroBstraucher (Wuchshéhe 3,00 - 7,00 m): R R A / : ﬁ @W%‘
bi'sesi : silt:l?:gl?che;z g;g:zr an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB erfol Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wurde durch den FB-Au Stadtentwicklung der Stadt Nordrhein-Westfalen (GO) in Verbindung mit 5 o ol Amelanchier laevis (Kahle Felsenbime), Cornus mas (Komelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata NGO & S i ] Agﬁ AW
e Heiligenhaus am .........cceeeeeevemeereennes zur erneuten Ausl emaR § 3 (2) BauGB beschlossen. 10 BauGB durch den Rat der Stadt Heiligenhaus am .S 2. 2. 7L, . 2 . (Zweigriffeliger Weilkdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Rhamnus ' i L '
S. Q‘J ‘2 ¢ g 3302 ?vorden. g 1. LUHb'Idauswertung des Kampfmittelrdumdienstes catharticus (Echter Kreuzdorn), Salix cinerea (Grau-Weide), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum
iA Die Luftbildauswertung des Kampfmittelrdumdienstes war negativ. opulus (Wasser-Schneeball).
et , 31 Heiligenhaus, den ...............rrn ; isheri issen ist | i i
Peterburs Helligenhaus, den .5 .../l 2003 giligenhaus, de ) Ihle Heligerhaus, den g 5 Nach blsheng.gen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Artenliste Mittelhohe Straucher (Wuchshéhe 1,50 - 3,00 m):
Leiter FG Planung + Vermessung Biirgermeister ’ Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Comus alba (WeiRer Hartriegel), Comus stolonifera Flaviramea (Gelbholz-
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit
Inkrafttreten einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu 6.4 giz rﬁit 1im Qt;drat geksetnpze'i’chnetedFléchet_mit %Ind:ngen far B::ﬂa?ﬁzu;ge: ll.md fir die
_ > 004 . Offenlagebeschluf . rhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen kann fiir die Anlage von
glierangl;g;emgte F:anung hat ?gr: gtfggovom 49/4? ........ °. und entspricht den Anforderungen der Erneute Offenlage bGekméBt§ 10 %'a#GB (I?t detr) BeBschluB g:s Eebauungsplgns am 2‘*4’[:0% ortsiiblich benachrichtigen. Ein- bzw. Ausfahrten zur HerzogstraRe an maximal drei Stellen auf einer Lénge von maximal
anzeichenverordnung vom 18.12. . Dieser Bebauungsplan mit Beariind rde durch den FB-Ausschuf Stadtentwickl . ekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, daB dieser Bebauungsplan mit i ]
Die Darstellung des gegenwértigen Zustandes ist "ll%lerichtig und stimmt mit dem amtlichen Hemgenhausu :mg __’_’_zng,;_g')./_g,.?ioﬂgfr;%mgt un;‘,r;u, gfrf‘em"chﬁs;uz,egun enuiceung cor Stadt Nach ortstiblicher Bekanntmachung _ ._ . . Begriindung stand|? abaefort....... im Fachbereich 3 der Stadt Heiligenhaus 2. Bodendenkmaier je 12 m unterbrochen werden
Katasternachweis Uberein. Die geometrische Eifidedtigkejt der. stédtebaulichen Planungen wird hiermit beschlossen aMm v haben dieser Bebauungsplan un egrundung als Entwurf in der Zeit Fachgruppe 3.1 - Planung uhd Vermessung - , wéhrend der Diensstunden dg: v g e ' ) . )
bescheinigt, Braver N\ e : VOM covvnesvassssasssssssssanes [ &R § 3 (2) BauGB ffentlich ausgelegen. wigglm?%% Eﬁgﬂﬁhiﬁgﬁﬁﬁﬁegféfﬂeﬁ'rd' Uber den Inhalt des Bebauungspjérta Ringung Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern geman
'QV' 4 W“— 3 1 JAN 2nn Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. /4 § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Beim .
. 23 0+ 2003 i ‘ ; Heiligenhaus, den ..".........:! 1..2003 Heiligenhaus, den ...« Ihle Auftreten archédologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Bauor d nu ngs rQChtI |Che Fes'tsetzu ngen
Heiligenhaus, den 5.7l i ObVI Dipl.-Ing. Dr. Brauer +Gturz g ) Biirgermeister ' a ’ / : a J &M i !
/ Heiligenhaus, den &. & /N 8o et hox. 8 als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flir Boden- (gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NW)
; § :::3 M,:«" y denkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
e e Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. In den festgesetzten Gewerbegebieten sind als Fassadenmaterial ausschlielich Putz, Ziegelmauer,-
Rechtsgrundlagen oder Verblendmauerwerk zuléssig. Kombinationen untereinander sind méglich.
Aufstellungsbeschiuf Offenlage BeschluB iiber Anregungen » )
i 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 3. Beseitigung von Niederschlagswasser
Der Rat der Stadt Heiligenhaus hat am 17.03.93 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes geman Nach ortsiiblicher Bekanntmachung et Uber die wéhrend der Offenlage vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat d Rat ber. BGBI. 1998 | S. 137), in der zur Zeit giiitigen Fassung Sollte der Versiegelungsgrad eines Grundsticks im Plangebiet durch
§ 2 BauGB beschlossen. Dieser Beschluf wurde im Amtsblatt des Kreises M am .-24.:.24A...2.2... haben dieser Bebauungsplan und die Begriindung sEntwurf in de\r«(eit Stadtentwicklung der Stadt Heiligenhaus gemaf § 3 (2) BauGB xad 2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der . ) . ; )
ortsiiblich bekannt gemacht. 6«, z vom A£:2.2.. Q2. bis .4.3..22..Q. 2. gema §3 (2) BauGB &ff ntlic? ausgelegen;: am 2%..9 2. O 2 antschieden. » 9 Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zur Zsit giltigen Fassung eine wesentliche bauliche Anderung (z.B. An- oder Neubau bzw. erarbeitet von:
I NGy, 73 Dioeraprochender Andenngensindin  violett  ingerag ® Yoordning 1650, Pane ooy o oo (e 50, oo des Plarinhals Panzaichen- | || Neugestaltung) um meh als 10% vergrofert werden, mdssen srt-
. 31 JAR. 2ap Heilicenhaus. d 4. pus. 2 003 K I d . -3 4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom sprechende Versickerungs- oder RiickhaltemaRnahmen getroffen rchitekten und Stadtplaner ; Q
Heiligenhaus, den .\........ W4 1k... 403 €iligennaus, den ...........coueusrsanns g e . i 14.07.1994 GV.NW.S.666/ SGW.NW.2023), in der zur Zeit giiltigen Fassung d = fg‘.{\\r’ oy
& ‘Brgermeister Heiligenhaus, den 5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom 07.03.1995 werden. Johanniterstr. 11 . 52064 Aachen R

® i \r\@ (GV.NW.S.218), in der zur Zeit giiltigen Fassung tel. 02 41 - 40 93 114 fax 02 41 - 40 93 116
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