BISHER RECHTSWIRKSAMER BEBAUUNGSPLAN 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichnung) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: LEGENDE:
mit Darstellung des Geltungsbereiches der 2. Anderung und Erginzung == ms e MaBstab 1:1000 i 5
Mafstab 1:1000 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Art und MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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! e 'g: /O/ GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im GE 5 die nach § 8 . - - -
3 S5 \ STl 2 : Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe der Abstandsklassen I bis VII der Abstandsliste 2007 GES Gewerbegebiet (mit Einschrankungen) gema § 8 BauNVvo
SleRepoyoyopeiai | i 306 % 929 des Abstandserlass NRW (Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
§ | 1789 der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstdnde) vom 06.06.2007 sowie ) )
#5 952 Lagerplatze nicht zuldssig sind. Ausnahmsweise sind Betriebe der Abstandsklasse VII oder Betriebe mit ahnlichem 0,8 Grundflachenzahl gemalt § 19 BauNvVO
"5’ ) Cle T 1597 > a Emissionsgrad zuldssig, wenn im Einzelfall durch Gutachten nachgewiesen wird, dass das Vorhaben die
7 Ig , ‘238,07 benachbarte Wohnbebauung nicht unzulassig stért. Diese Ausnahme gilt nicht fiir folgende Betriebsarten / Gescholflachenzahl gemaR § 20 BauNVO
12 05 oL~ Anlagen:
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3 Lt \ L S 1% 1676 1875 1 Zahl der Vollgeschosse (z.B. 2) als Hochstmald gemaf § 20 BauNVO
5’.# 1998 ST T T ampm = 951 1598 1790 — Nr. 204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten
| 9330 i 1609 fe By wegt L2 1609 Dantestraﬂe . Nr. 207 Autolackierereien OK 8 m. maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen
—— % R 5% N S 3 Nr. 216 GroBwaschereien oder groBe chemische Reinigungsanlagen ) .
= [ o ' Nr. 221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen 0 offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO
0 '. 7, 1791 (Einsatzstoff Kautschuk weniger als 50 kg/h)
3 gr{‘ GE5 ) ‘n':\n" 5 D 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
2 o 0,8 @ =1 % GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem nach § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet GE 5 die gemaB § 8 Abs. [P —— Baugrenze
] > s - o “ 500 1866 1814 1 und 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind Verkaufsstatten
# O N oK ', von produzierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben sowie Handwerksbetrieben zuldssig, wenn die . . L . L
7 v | oo \75 Verkaufsflache dem Betrieb raumlich zugeordnet, in betrieblichem Zusammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb 3. ';Ita)lChen far Versorgunggsgglaglerll\i fulr 2d|'3e Aggllentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fdr
f 23206 : 1868 flachenmaBig und umsatzmaBig untergeordnet ist und die Grenze der GroBflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO agerungen gem. § S. . au
d 9 nicht tberschritten wird.
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s 469 i /- / / 20 GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO wird festgesetzt, dass der untere Bezugspunkt 4. Flachen fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Bdumen, Stréauchern und
x G0 / o/ /B A emiizilt Nl | ael | S [/ UOE —e—a—  Joll ¢ i fiir die maximal zuldssige Gebdudehohe (OK) der baulichen Anlagen durch die mittlere Héhenlage der Grenze sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
52 Z " , ,’ zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick bestimmt wird. Die Gebdudehdhe bemisst sich nach YeX XoX Xor ToX 3o
> eves X 544 . J \\/ ' ] - Oberkante Attika. Uberschreitungen um maximal 2 m durch untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Schornsteine, o 8 Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
:// 267 2 - 11 ;; Treppenhéuser, technische Anlagen USW.) kdnnen ZUQE|assen werden. 2 el und Sonstigen Bepﬂanzungen
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sbach O g o 469 H A z 3. IMMISSIONSSCHUTZ 5. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW
n s #7 C L »
' ,, ! 500 =% -y A 1749—] . o . . DN 0-25° zulassige Dachneigung fur Hauptgebiude 0- 25°
'r Ho220h 00 o L. —— a) In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE 5 ist die Luftschalldammung von Aussenbauteilen der
' - = 63\ ,/ #3 0\000@ : 1878 30,3 Aufenthaltsraume in Wohnungen (Wohnrdaume mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
H oy~ > Hausarbeitsraumen) sowie von Biiroraumen entsprechend der DIN 4109 (Ausgabe November 1989, incl.
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" " / § o h N <] GES5 Beiblatt 1) so zu gestalten, dass mindestens die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV an den zur (im 6. Festsetzungen nach § 9 Abs. 7 BauGB
N o - N #* ST g 1840 Bau befindlichen) Bundesautobahn A 44 zugewandten Fassaden erfiillt werden. Fiir seitliche Wande kann a . .
B' ;a ; / 5 N \\\ 3 0,8 1 der Larmpegelbereich um eine Klasse (I1I) reduziert werden. I BN I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
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5: § H E’.’ }3 ' 3 (a Lo ET 2 ] (o) b) In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE 5 sind nur Betriebe zulassig, deren gesamte Schallemmission die 7. Sonstige Planzeichen
!ht Y = \Eh #6 N4 © DN OK en’flsprechenden |mm|55|o!'_1$wwksamer!| flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw") nicht lberschreitet: aoononnn Schutzstreifen Wasserversorgungleitung (nachrichtlich, siehe Hinweis Nr. 3)
1) 8 (‘ 0 - 25° 8m Lw" = 55 dB (A)/gm tagstiber und Lw" = 40 dB (A)/gm nachts.
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' S P{ 0-2 80 #60 \ 4.1 GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird fiir die im Plan als "Flache fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen von
L J m ! Q ™ A . Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzte Flache westlich des Gewerbegebietes GE
14 ; Y 1517 N NG . 5 folgendes festgesetzt:
4 \ A AN 1879 \ ) | S - BESTEHENDE FESTSETZUNGEN:
‘ . \ r 3 \ Der vorhandene Gehélzbestand innerhalb der Flache ist moglichst zu erhalten. Neupflanzungen sind mit
; ‘ . 36 Y X heimischen Baumen 1. und 2. Ordnung in einer GroBe von 16 - 18 cm Stammumfang, in einem Abstand von . n } " . . . . .
I\ /- 7 .,,," \ ’ : mindestens 10 m und hdchstens 15 m und mit Strauchern 2. Ordnung in einem Pflanzabstand von 1,50 m x Dieser Anderungs und"ErganzungspIan"glIt rlur_m Ve_rbln'dung mit dem re_Chts_V€rbmd“Chen
! - Hirgy, o P 1,50 m vorzunehmen. Zu verwenden sind ausschlieBlich heimische Geholze. ?ebauungsplan Nr. 46 "Hetterscheidt-Siidost" einschlieBlich der rechtverbindlichen 1.
' f L L flu,, Zum Beispiel GroBkronige Baume (3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm): Berg-Ahorn, Anderung und Erganzung.
ll s . 1\,77,7_%\# Stiel-Eiche, Vogel-Kirsche.
PR, 4 Zum Beispiel Heister bzw. Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 100-150 cm): Hainbuche, Feld-Ahorn, T s R » .
1 I % LT < -~ 44 Vs <
o R R Am Tim en Gewohnlicher Hartriegel, Eingriffeliger WeiBdorn, Strauch-Hasel, Gewdhnlicher Schneeball, Hunds-Rose, Soweit mlt diesem Dec_kblaFt keine A:nde.runge_lj oder Erganzungen__durCh Zelch.nung. oder Text
2 A IRy S g e P Zweigriffliger WeiBdorn, Sal-Weide. erfolgt sind, gelten weiterhin auch furr diesen Anderungs- und Erganzungsbereich die
A\ . + ok 010 30 40 S0 zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die Kennzeichnungen und Hinweise des
©, TQDTELIGENH?US‘F II.1,'©GI—iOBASISDATEN: KR H JANN PG 233 ,(\\', © STADT HEILIGENHAUS FB 1.1, © GEOBASISDATEN: KREIS METTMANN I - Ty // I Spatere Abgange S|nd dUI’Ch Nachpﬂanzungen mlt heImISChen Baumen Und Stl’auchern entsprechend AbS. 2 Bebauungsplanes Nr. 46 "HetterSCheldt-SUdOSt".
vorzunehmen.
PLANVERFASSER PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS 4.2 GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist in dem festgesetzten Gewerbegebiet GE 5 im Bereich privater PR Stadt
. N . . . Stellplatzflachen je 4 Stellpldtze ein groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 20-25 cm [ ili
Die stadtebauliche Planung wurde durch den Fachbereich Die Planunterlage der Planzeichnung hat den Stand Diese 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Der Vorentwurf dieser 2. Anderung und Ergénzung nebst | Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung und -erganz- U pﬁanzen. J P g g g Helhgenhaus
II.1 -Stadtentwicklung- der Stadt Heiligenhaus erstellt. September 2018 und entspricht den Anforderungen ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 13a BauGB durch Begriindung hat in der Zeit vom 27.09.2018 bis ung wurde ne_bst Begriindung durch den AUSSC_h_USS Zum Beispiel Bdume (Hochstdmme, 4 x v. Stammumfang 20-25 cm): Bergahorn, Eiche, Gewdhnliche Der Biirgermeister
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Beschluss des Rates der Stadt Heiligenhaus vom 29.10.2018 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht im fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Heiligenhaus Mehlbeere, Feld-Ahorn, Hainbuche. _ _
Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt 27.04.2016 aufgestellt worden. Der Aufstellungsbe- Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die am 26.03.2019 gebilligt und seine &ffentliche Auslegung Fachbereich II.1 - Stadtentwicklung
Heiligenhaus, den 15.02.2019 mit dem amtlichen Katasternachweis iiberein. Die schluss ist in der Zeit vom 12.05.2016 bis einschlieBlich Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. n - xn n
geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen 18.05.2016 ortsiiblich bekanntgemacht worden. offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden eilcenas. den 26.04.2019 43 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet GE 5 Dachflichenvon Flach- | B€Dauungsplan Nr. 46 "Hetterscheidt-Sudost
Der Burgermeister Planung wird hiermit bestétigt. erfolgte mit Schreiben vom 19.09.2018 eiligenhaus, den 26.04. und leicht : - Sro . « . : . ) .
. B U, . geneigten Dachern (0-25°) ab einer GréBe von 40 gm extensiv zu begriinen sind. Die = n n
LA. B Heiligenhaus, den 17.12.2018 BegriinungsmaBnahmen sind fachgerecht durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. 2. Anderung und Erganzung HumboldtstraBe / Obere Flandersbach
Heiligenhaus, den 21.03.2019 Heiligenhaus, den 17.12.2018
Satzung der Stadt Heiligenhaus vom 17.07.2019
gez. Bett_zieche_ _ gez. Dipl. Ing. B. Schélling gez. Michael Beck gez. Michael Beck gez. MiCh?d Beck
Fachbereichsleiterin OBVI Biirgermeister Biirgermeister Burgermeister zu dieser Bebauungsplanénderung gehért die Begriindung vom 18.02.2019  Gemarkung Hetterscheidt, Flur 5
OFFENTLICHE AUSLEGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN BESCHLUSS iiber die vorgebr. STELLUNGNAHMEN - — . - o . A . N . ) 5 '
e i NN ' . ‘ LI 57 S AS Hei
Nach ortsublicher Bekanntmachung vom 11.04.2019 Die Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Uber die wahrend der Offentlichkeits- und Trégerbeteili- 2 b \ - , o N ° R § Heffffsc
bis 17.04.2019 einschlieBlich hat der Entwurf dieser 2. Trager oOffentlicher Belange sowie die interkommunale gungen vorgebrachten Stellungnahmen hat der Rat der _ ‘ I i = .
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Abstimmung erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Stadt Heiligenhaus am 10.07.2019 entschieden.
einschlieBlich der Begriindung in der Zeit vom 22.04.2019 Schreiben vom 24.04.2019. Anderungen/-Erginzungen-nach-Offentage-sind
bis einschlieBlich 31.05.2019 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zu B ir———————eingetragen:
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Heiligenhaus, den 19.06.2019 HINWEISE:
Heiligenhaus, den 15.07.2019
Heiligenhaus, den 19.06.2019 .
1. Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Ergénzung befindet sich im Bereich des oberflachennahen
Bergbaus (die Kennzeichnung der Fldche gem. § 9 Abs. 5 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 46
gez. Michael Beck _ ~Hetterscheidt-Stidost" zu entnehmen) und iber dem auf Blei-, Zink- und Kupfererz verliehenen, inzwischen
Blrgermeister gez. MlCh§e| Beck gez. Michael Beck erloschenen Bergwerksfeld ,Ferdinande". Nach den Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg -Abteilung 6
Blrgermeister Biirgermeister Bergbau und Energie in NRW- wurden im Planbereich in den 1890er Jahren durch die ehemalige Zeche
JFerdinande" Erze abgebaut. Der Abbau wurde in mehr als 100 m Tiefe gefiihrt. Nach allgemeiner
Lehrmeinung wirkt ein Abbau in dieser Tiefe heute nicht mehr schadigend auf die Tagesoberflache ein.
SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN Rechtsgrundlagen, jeweils in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
2. Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) auf die in den textlichen
Der Rat der Stadt Heiligenhaus hat am 10.07.2019 GemaB § 10 BauGB ist der Beschluss der 2. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes in der Zeit Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) Festsetzungen Bezug genommen wird, knnen bei der Stadt Heiligenhaus, Fachbereich II.1, HauptstraBe
diese 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes vom 19.07.2019 bis 25.07.2019 einschlieBlich ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung enthalt den ) ) ) ) ) 157, 42579 Heiligenhaus eingesehen werden.
gem3B § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO|  Hinweis, dass dieser Bebauungsplan mit Begriindung sténdig ab dem 26.07.2019 im Geschéftsbereich II, der Stadt Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der 3. Westlich der Flurstiicke 1867 und 1869 verlauft eine Transport-Doppel-Leitung (DN 300) der
NRW als Satzung und die Begrundung hierzu beschlossen. Heilige"nhaus, Fachbereich II]. 'StadtentWiCklung', wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten BekanntmaChUng vom 21.11.2017 (BGBI IS. 3786) Rheinisch-Westfilischen Wasserwerksgese”schaft mbHI Milheim (RWW) Die genaue Lage und Tiefe der
N wird. Uber den Inhalt der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes und der Begriindung wird auf Verlangen Verordnuna iiber die Ausarbeituna der Bauleitoline und die Darstelluna des Planinhaltes Leitung kann in Absprache mit der RWW (Service-Point Miilheim, Telefon 0208-4433206) in der Ortlichkeit
Heiligenhaus, den 15.07.2019 Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung ist diese 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes in Kraft ung 9 P 9 angezeigt werden.
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58) ; o ) . o L
getreten. Bei BaumaBnahmen ist die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen der Rheinisch-Westfalischen
Heiligenh den 29.07.2019 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung Wgsserwerkggesells;haﬁ 2u beac_hten. Bei der B_auausfuhrung sind die im D}/GWTArbeltsbIatt W 40(_) aufge-
eiligenhaus, den £3.0/. zeichneten Sicherheitsabstande einzuhalten. Bei geplanten Bepflanzungen sind die geltenden technischen
vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421) k . ~cll !
Michael Beck Regelungen zu beachten. Auf das technische Merkblatt des DVGW GW 125 (Baume, unterirdische Leitungen
gez. Michael Beck gﬁi.gerlnie?sierec Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 und Kanale) wird hingewiesen.
Biirgermeister (GV NW 1994 S. 666)
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