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. Planteil Begrﬁ_ndung und Erlduterung der Planung

1. Allgemeines

Im Zuge eines Vorhaben- und Erschliefiungsplanes wird in Heiligenhaus
stdlich der Velberter Strafle und westlich. des Dimgesweges eine Wohn-

bebauung geplant.

Das Gelande ist derzeit Brachland bzw. wird landwirtschaftlich genutzt. Es
“handelt sich um ein stark von Norden nach Siiden fallendes Geléande.
Baugrund- und Grundwasserstand wurden untersucht.

1.1 Beteiligte Grundstiicke: Gemarkung L.eubeck

Flur 9
Teilstlick aus 285
Teilstiick aus 203
Flurstiick 299
Teilstiick aus 221
Teilstlck aus 292
Flurstiick 326

Fiur 11
Teilstlick aus 1

Fiur 10
Flurstiick 16

Teilstiick aus 117

Flurstiick 17
Flurstiick 72
Flurstiick 71
Tellstlick aus 69
Flurstiick 142
Teilstlick aus 124
Teilsttick aus 73
Teilstlick aus 121

1.2 Grundstiickseigentlimer / Erwerber

Bau-Genau Bautradger GmbH

Karp, Heimut

Karp, Annelene

Ohse, Hannelore

Heuel, Giinther

Erbengemeinschaft Heegemann
- Herm, Rudoif

Heilenbeck, Mans-Dieter

Bellwied, Emil

Vorhaben- und Erschliellungsplan-Groiie

ca. 56.277,00 m?

Verbindliche Abgrenzung entsprechend Plan 1-
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1.3 VOrhab'e',:,ti-gqérE"""' T

VORHABEN- UND ERSCHL!EBUNGSGESELLSCHAFT
WESTLICHER DUMGESWEG s :
Bau-Genau Bautrager GmbH
Heuel, Glnther
Erbengemeinschaft Heegemann
Herm, Katharina |
Meilenbeck, Hans-Dieter  _.

Diese Vorhabenstrager sind bereit und in der Lage zur Durchfithrung
der Vorhaben und der Erschhe&ungsma&nahme auf der Grundlage des
vorgelegten Planes.. . L _

Sie verpflichien sich auerdem zur Verwirklichung des Vorhaben- und
* Erschliefungsplanes innerhalb eines Zeitraumes von 4 Jahren nach
Erteilung der ersten Baugenehmigung. ' '

14 . Umweitvertrgghchkett

-.Samthche Belange des Umweltschutzes reievante Rlchtlimen gemaf
Bau GB bzw. Gesetz iber die Umweltvertraglichkeit, - Bundesimmis-
sionsschutzgesetz usw. werden eingehalten. Detaillierte Fragen der
Abwasserbehandlung, der Abfallentsorgung und des immissions-
schutzes werden im Einvernehmen mit den. zustdndigen stadlischen
Fachbereichen vor Esnle:tung des bauaufsmhthchen Zustimmungs-
verfahrens gekiart. S =

Weiter wird die Nutzung von Solarenergle durch entsprechende Haus-
typen angedacht o : : W _ :

15 Planunq.&,réchtli'ché Situation.

Der Gebietsabwickiungspian fir den Regierungsbezirk Disseldorf von
1986 stellt den Bereich des Plangebietes als Wohnsiedlungsbereich dar.
Im wirksamen Fiachennutzungsplan der Stadt Heiligenhaus vom 30. April
1991 sind die Flachen innerhalb des Planbereiches als Wohnbaufidchen
und ais Grunﬂachen dargesteilt : C
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Das HéchstmaR der baulichen Nutzung wird durch die mit Planzeichen
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse, durch dig Grundflachenzahl und
durch die im Planteil A dargesteliten Systemschnitte bestimmt.

' Bis spatestens zur Vollendung bzw. Fertigstellung der Strallenraum
oder Platzgestaltung sind die in der Planzeichnung aufgefiihrten und in
der Planzeichenerklarung néher bezeichneten B&ume und Straucher
zu pflanzen. Die angegebenen Standorte kénnen ver2ndert werden,
jedoch darf die Anzahl der zu pflanzenden B&ume und Straucher nicht

Fur die Abfallbeseitigung sind in unmittelbarer Nahe der &ffentlichen

Die Abfalibehalter missen in Boxen oder anderen geeigneten Abstell-
raumen untergebracht werden. Die Abfallbeseitigungsaniagen sind
gestalterisch in die Freifiachen cder Einfriedungen einzubauen und zu

2. . Planerische Fesisstzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung
WAL O
G_rundﬂ'a'chenzah! 0,4

2.2 MaR der baulichen Nutzung
2.3 Griinordnung :

vermindert werden.
2.4, Abfallbeseitigung
2.4.1.

Verkehrsflachen Abfallbehéiter aufzustellen.
2.4.2

umpflanzen.
2.5 Ver- und Entsorgung
2.5.1 Elektrizitats- und Fernmeldeeinrichtungen

A R T H

Samtliche Leitungen innerhalb des rédumlichen Geitungsbereiches
des Vorhaben- und Erschlieungsplanes sind unterirdisch zu verlegen.
Nie Kabelverteilerschranke sind in den, Grundsticken so anzucrdnen,
dal die Straflenbegrenzungslinie nicht Uberschritten wird:
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2.5.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfoigt von der zentralen Versorgung der Stadt-
© werke: - .

Alle Gebaude mussen an diese angeschlossen werden

253 Abwasserbesettlgung '
Das Plangebiet liegt nordllch des Laubecker Baches und des Abwasser—
hauptsammlers Laubecker Bach, der zur Kildranlage Angertal des
Bergisch- Rheimschen-Wassewerbandes fuhrt.

Vorfluter flir das Emzugsgebiet smd far - das Oberﬂachenwasser der
Laubecker Bach und fiir das Schmutz- bzw.. Mischwasser der Abwasser-
: hauptsammler Laubecker Bach :

. Aufgrund der Anregung der Arbeltsgememschaﬂ der Naturschutzver—
bidnde wird die Durchfiihrung der Ausg!enchsmafénahme "Renatdrierung
des Bachlaufes" konkretisiert. Der BRW ist zu er'machtlgen den Bachlauf
innerhalb des P!angebietes fur den Verband kostenpflichtic zu
renaturleren : i

2.5.3'.1 Vorgesehene Planung

Urn dem neuen Landeswassergesetz msbesondere dem § 51 a des
Gesetzes genlge zu tun, ist fur das Plangebiet weitgehend eine
Entwasserung .im Trennsystem vorgesehen ‘Nur-ein_kleiner Teilbereich
des . Einzugsgebietes - soll im- stchsystem entwassert werden. Die
geplanten - Schmutzwasser- und ‘Mischwasserkanale 'schlieffen an den
iAbwasserhauptsammler Laubecker-Bach an. Dleses Abwasser wird der
Klaranlage Angertal zugefithrt. - -

- Die-Regenwasserkandle erhalten ‘eine elgene Ableitung Soweat es sich-
ermdglichen 1aRt, wird das: Regenwasser in Rigolen am Fufe des
Plangebietes emge[eitet und soll versickern. Wasser, das mcht versickert,
soll dann dem Laubecker Bach zugeleltet werden. -

Fir diesen Zweck sind von den Rigolen. Uberiauﬂeitungen zum Laubecker
Bach vorgesehen.

‘Die Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurde durch das Blro IGW,
Ingenieurgeselischaft far. Geotechnik -Wuppertal,: durchgefuhrt und liegt
fur die Beurteilung dem Entwurf bei. (Anlage)--

Der Versnckerungsbelwert liegt.nach-diesem Gutachten DEI

% kf=41%107 '
Die Versmkerungsparameter sind damit allerdmgs sehr ungunstlg, so dafd
nicht davon ausgegangen werden kann, daf} das Regenwasser insgesamt
versickert.

‘Durch “die Zwischenschaltung der Rigolen wird ailerdlngs eine starke
Reduzierung der E:nlettungswassermenge in den Laubecker Bach
erreicht. :
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Vom Bilro IGW wird anhand einer Beispielrechnung fGr einen wenig
intensiven, allerdings lang andauernden Landregen (Bergische Regen-
spende Uber 24 h, rp4 b n =05 = 5,3 /s » ha) entsprechend 48 mm Tages-
niederschiag nachgewnesen 'dai vom abgeleiteten Niederschiag nur 28,5
% zum Vorfluter gelangen, wobei die Einleitungswassermenge in den
Bach sehr gering ist. Das (brige Regenwasser kann versickern.

2.5.3.2.1 Schmutzwasserentsorgung / Mischwasserableitung A

Die gesamte Schmutzwasser- und Mischwasserentsorgung des
Plangebietes wird an den vorhandenen Sammier Laubecker Bach

angeschlossen. Die Menge des Schmutzwassers ist fir die Kanalbe-
messung ohne Bedeutung. Bei der Grofe des Einzugsgebietes vonrd A =
2.9 ha werden bei geplanten ca. 80 Wohneinheiten nur rd. 250 Bewohner
zu erwarten sein. '
Die max. Schmutzwassermenge ergibt sich dafiir zu:

. Qg =250+ 0,005 = 1,25 I/s.
Diese Wassermenge wird dem vorhandenen Abwasserhauptsammier
zugeleitet. Fir das im Mischsystem entwésserte Plangebiet in der Grofie
von A = 1,25 ha ergibt sich eine zusétzliche Regenwassermenge bsi einer
jahrlichen Haufigkeit von: '

_ Qr = Areg * T10
Die Ermittlung des Plangebietes kann mit 40 % angesetzt werden.
Die Gelandeneigungsklasse kann bei dem starken Geldndegefalie mit
Klasse 4 gewahit werden, so dal sich der AbfluR zu Q = psi * A * ryg
ergibt, wobei psi aus dem Befestigungsgrad und dem prozentualen Abfluls .
der Gelandeneigungskiasse ermittelt wird.
Fur die Gelandeneigungskiasse 4 und 40 % Befestigung bedeutet das:
psi = 0,56
Q,=0,56 227 « 1,26 =159 I/s

Im Regenwetterfall kann diese Wassermenge ebenfalls dem Abwasser-
hauptsammier Laubecker Bach zuflielsen.

Fur die Schmutzwasserkanéle im Plangebiet wurde auf eine Bemessung
verzichtet, da die max. abgeleitete Schmutzwassermenge Qgmax = 1,25
I/s kaum Uberschritten wird.

Fir die Schmuizwasserkanalisation werden als Mindestdimensionen DN
200 gewahlt. Die Leistungsféhigkeit dleser Kanale (bersteigt die
geforderte Leistung erheblich.

‘Fiir die Mischwasserkanile werden als Mindestdimension DN 300

Fiir Strecken mit gréferem Emzugsgeblet wird die Kapazitdt durch
entsprechende Berechnungen nachgewiesen.
Alle Kanale werden vor Verlegung statisch nachgewiesen.

N
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Von den Stadtwerken Heiligenhaus "Sondervermdgen Abwasser" werden
nur Rohreitungen Ubemommen, die im dffentlichen Bersich liegen.
Sonstige Rohrieitungen, die in privaten Flachen liegen, werden durch ent-
sprechende Baulasten gesichert. e

Alle Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger sind in den textiichen Fest-
setzungen im Vorhaben- u. Erschlie@ungsplan eingetragen. Die Unterhal-
tungspflicht der privaten Abwassersammelleitungen im Sinne des Wasser-
rechts obliegt den Anliegern.

‘Die geforderten Achs- und Mindestabstande der Kanale zu den
Gebauden werden eingehalten.

Ein Herkunftsnachweis aller Materilalien fir die Entwéasserungsanlagen
wird erbracht. Ferner werden alle Regelwerke der ATV, insbesondere
ATV-H162, bei der Planung und Ausflihrung berlcksichtigt.

Samtliche Anderungen der Hauptentwasserungsanlagen bedirfen der
Zustimmung vom "Sondervermdgen Abwasser”.

25322 Regenwasserentsorgung

Fir die im Trennsystem entwasserten Flachen erfolgt die Regenwasser-
entsorgung in einem getrennten Kanalsystem. Das Regenwasser wird
zwel voneinander getrennten Rigolen zugeleitet. Die Rigolen erhalten
jeweils einen Uberlauf zum Laubecker Bach.

Es werden  Guftrohrkanidle DN 300 vorgesehen. Fir Strecken mit
grélkerem Einzugsgebiet wird die Kapazitdt der Kanale nachgewiesen.
Der statische Nachweis flr die Kanale ist vor der Verlegung zu erbringen.

_ Das Regenwassernetz teiit sich in zwei Teilnetze. :
_5 Das Netz der Planstrafiie A hat eine Grée von A = 0,66 ha.
Das Netz der Planstraf3e B hat eine Gréfte von A = 1,0 ha.

Analog zu den Ausfilhrungen unter Punkt 2.1 gilt:
Ftir das im Trennsystem entwésserte P|angeb[et in der Grolie von A1 =
0,66 ha und A2 = 1,0 ha ergibt sich eine Regenwassermenge bei einer
jahrdichen Haufigkeit von:

Qr=Argd *T10
Die Emmittlung der Regenwassermengen erfolgt nach der im Bergischen
Land anzusetzenden Regenspende:

rig = 227 l/sha
Der Befestigungsgrad des Plangebietes kann mit 40 % angeseizt werden.
Die Geléndeneigungsklasse kann bei dem starken Geléndegeféalle mit
Klasse 4 gewahlt werden, so dall sich der Abflull zu Q = psi + A « ryg
ergibt, wobei psi aus dem Befestigungsgrad und dem prozentualen Abfluf
der Gelandeneigungskiasse ermittelt wird.
Fir die Gelandeneigungskiasse 4 und 40 % Befestlgung bedeutet das:

' 42579 HEILIGENAAUS 59817 EISENAC
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psi = 0,56
Qp1=0,56 « 227 « 0,66 = 84 I/s
Qp=0,56+227«1,0=127 /s
Diese Wassermengen werden Jeweils den Rigolen zugeielte*t Ein

Nachweis fir die Rigolen kann nur insofern erbracht werden, daf3
ermittelt wird, wieviel Wasser gespeichert und versickert wird.

Eine auch nur-annahernd vollstandige Speicherung und Versickerung ist
aufgrund der sehr schlechten Versickerungsbeiwerte nicht moglich.

'Das bedeutet aber auch, daR die Uberlaufleitungen zum Laubecker Bach

fir die maximale Berechnungswassermenge ausgelegt wird. Fir den Fall,
daf nach einem Erstregen die Rigolen gerade geflllt sind und ein Bemes-
sungsregen einsetzt, wird die volle Berechnungswassermenge dem Bach
zugeleltet

Rigolenbemessung

Die Rigolen werden gleich ausgebildet.
Planstralle A erhélt eine Rigole mit L = 100 m Lange.
Planstralke B erhalt eine Rigole mit L = 120 m L&nge.

Der Querschnitt der Rigolen wird mit B/H = 1,5 / 1,6 m bel 30 %
Porenvolumen geplant, so daf sich je ifdm. Rigele ein Stauvolumen von
V =0,675m ergibt. :

Das heit: Fur Planstrafe A: V = 67,5 m’.
Fur Planstrake B: V. 81,0 m’

Die Versickerung betragt nach Biiro IGW insgesamt:

Qgick = 1,06 Vs, d. h.: Qgigigm = 1,05/220 = 0,0048 I/s/m

Diese Versickerung ist zwar fir die momentane Regenwasserzufihrung
von Qges = 133 Ifs fast ohne Bedeutung, jedoch wird bei der
gielchzeltlgen Regenwasserrtickhaltung in den ngolen eine weltgehende
Entlastung des Vorfluters erreicht.

2 5.3.3.1 Rigole als Regenwasserriickhaltung -

A R C H

Fiir die Nutzung der Rigole als Regenwasserruckhaltung ergibt sich:
Nutzvolumen der Rigolen: V = 148,5 m®

QZUQBS‘ n :‘[ = 121 US

Fir _eine Bemessung als Regenrlickhaltung ist _eine ',ftmﬂéhrige__

Regenhaufigkeit zu wahlen.

"WOHNBEBAUUNG WESTLICH DUMGESWEG"
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A R C H

. Gewshlt Qu =45Us;tf=5min.

Erléuterung zur Entwasserung und Kanélﬁjhrung

| Qzuges n=p =121 Uis + 1 78=215 i/s

_.Nachweis nach A 117, Blld 6

Vert = Br + Qq5/1000 = 690 * 0215—1484m3

- SlCh

Vet = Br» Q51000 = 1220 + 0,121 = 147,6 m’

_verf Br*Q15/1OOO 970 + 0,153 = 1484 m’

| Be: etnem fum"ahrlgen Regenerelgms steigert smh diese Wassermenge

_ Wegen der starken Gelandenengung konnten dle Kanalan[agen nicht nur
in. den Stra&en vorgesehen werden. Um erhebliche Ubertiefen zu

"WOHNBEBAUUNG WESTLICH DUMGESWEG"
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_____ ' =021 = Br=690

vorh V= 1485 m

9.

Wird die Ruckhaltung fur eme etnjahnge Regenspende bemessen ergibt

Gewahit Qg = 2,5 Vs: tf = 5 min.

n=Qab:2,5 | o
e —— . =0021 = Br=1220
Qs 121 | '

- vorh. V-—.1485m

~ vorh, v~1485m '

Nach dieser Berechnung ergibt sich, 'daB bei einem jahrlichen Regener-
eignis .aus beiden Rigolen zusammen im M|ttel Qgp = 2,5 15 zum
Laubecker Bach abgeleltet werden ‘ _

auf Qg = 45 s,

vermeiden, wurden in aller Regel ebenfalls Kanale auf dér Slidseite der
Bebauung vorgesehen. Die notwendigen Schachtbauwerke™ wurden
jeweils auf den Grundstiicksgrenzen angeordnet. Fir die Instandhaltung
dieser privaten. Kanale wird ein jEWBI]IgES pr:vates Leitungsrecht (siehe
textliche Festsetzung Nr. 6) auf den betroffenen Grundstiicken
eingeraumt, '

42579 HEILIGENHAUS 99817 E I SENACH
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Die Kanale werden so verlegt, dal? die Achsabsténde zu Gebauden und
Garagen bei Rohren oberhalb der Griindungsebene 2,25 m betragen und
bei Rohren unterhalb der Grundungsebene auflerhalt eines 45 Crad
Winkels ab Fundamentunterkante liegen. - '

Damit die Bereinigung und Bewirtschaftung der westlichen Rigole
gewahrleistet ist, stellt Herr Bellwied als Grundstickseigentimer die
Zufahrt zu seinem Gehéft zur Verfligung. Dieses ist vertraglich
festgelegt.

26 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte |

In den Baugebieten 4,5 und 6 WA werden jeweils stdlich der geplanten
Gebaude Grundstiicksteilflachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der
in diesen Baugebieten liegenden Grundstilicke belastet.
Diese Festsetzung dient der Sicherung und Unterhaltung von privaten
Abwassersammelleitungen auf den Grundstlcken. Die Unterhaltungs-
pflicht dieser Leitungen liegt bei den Anliegern.

. |

Die Festsetzung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
drilichen Versorgungstirager und einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit auf Flachen im sidlichen Planbereich dient dem Zweck der
Anlage und Wartung der gepianten Rigolen und der Nutzung des
vorhandenen Weges (Schulweg) fur die Allgemeinheit. Zur Wartung der
Rigolen werden Zufahrten und gegebenenfalls Wendemdglichkeiten fur
ein Spllfahrzeug berticksichtigt.

Die festgesetzten Flachen sind als private Grunflachemit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der offentlichen Versorgungstrager
festgesetzt.

Zur Vermeidung von Schaden durch Wurzelwerk wird darauf hinge-
wiesen, daR die mit einem Leitungsrecht versehenen Fl&chen nur mit
flachwurzelnde Gehoizen im Sinne der ATV - H 162 bepflanzt werden
dirfen.

2.7. Gewisser [ Bepflanzung

Da die geplante Wohnbebauung in den schitzenswerten Talraum des
Laubecker Baches hineinreicht, wird zur Abschirmung die an der Gelan-
debruchkante vorhandene westliche Gehélzreihe auch o&stlich entspre-
chend entlang des Wanderweges bis zum Dimgesweg weitergeflihrt und
dauerhaft gesichert.

Die zu bebauenden Grundsiiicke im siidlichen Planbereich werden mit
einer Heckenpflanzung zum Talraum (Wanderweg) getrennt. Als Pflanz-
material sind einheimische Geholze entsprechend der potentiellen natlir-
lichen Vegetation vorgesehen. Die Pflanzung dieser 1-reihigen Hecke auf
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der Grundstiicksgrenze entlang des Wanderweges ist im Zusammenhang
mit der Anlage einer 3-reihigen Hecke im Rahmen der Ausgleichs-
mafinahme auf der Ausgleichsflédche "A" zu sehen. Der Wandezweg wird
nach Abschiul® der Malinahme, also auf beiden Seiten, von einer Hecke
begleltet werden.

2.8. Altlasten

Folgende Altlastenstandorte und Altablagerungen liegen in naherer
"Umgebung, aber aufierhalb des Planbereiches

- AS Nr. 6888/2 ehemals Fa. Engstfeld
- AS Nr. 6888/4 Siidring / Dérrenhauser Str. / Am Siepen
- AS Nr. 6888/6 Fa. Steinbach und Vollmann

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten ist als gesichert anzu-
sehen, daf} Uber Grundwasserpfade keine Eintrédge von den aufgefihrten

Altlasten in das Plangebiet erfolgen kénnen; Eintrage ber Verwehungen
sind ebenfalls ausgeschiossen.

Die Altlastenverdachtsflache 6888/7 liegt im Abstrom auerhalb des Plan-
gebietes.

Aufgrund eines 1986 erstellten Gutachtens zur Geféhrdungsabschéatzung
liegen Belastungen durch den Eintrag von LCKW, PAK und MKW in den
Untergrund vor.

Durch den Betriebseigner werden Sanierungsmalinahmen gemall der
erlassenen Verflugung des Amtes fir Wasser- und Abfallwirtschaft des
Kraises Mettmann durchgefihrt.

Fur das Plangebiet ergeben sich durch die o. a. Altlasten somit keine
Nutzungseinschrankungen.

2.8 Wald

Im Sldwesten des Planbereiches (Gemarkung Leubeck, Flur 9, Flurstiick
291) stockt Wald im Sinne des Bundeswald- respektive
| andesforstgesetzes. Entsprechend der Angabe des Forstamtes
Mettmann werden diese Flachen als Wald festgesetzt.
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3. Ergénzende Griinplanung
31 Geltungsbereich

Der vorliegende landschafispfiegerische Fachbeitrag (Planteil D} und seine
Vorgaben hinsichtlich der Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
werden BRestandtell des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fir o. g.
Wohngebiet. . ‘

3.2 Plangebiet

Das Plangebiet wurde bisher landwirtschattlich und durch eine Baumschule
genutzt. Die festgelegte Grundflachenzahl in Allgemeinen Wohngebieten
gem. § 17 BauNVO betragt 0,4. Die Ausgleichsbilanzierung fiir das Bau-
gelénde wurde durch eine detaillierte Berechnungsgrundliage vom :

Okologischen P!anungsbﬂro Overrath, Velbert

aufgestelit und wird Bestandteil des Verhaben- und Erschlief&ung.splames.

42579 FEILIGENAALS 99817 EISENACH
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Berechnung des Kompensationsumfanqes

. Die Flachen wurden nachrichtlich vom ingenieurbtro A. + J: Pennekamp Ubermittelt.

Fidchen gesamt
ver Planung Planung Faktor Berechnung ' Wert Punite Ausgleich
sie- Eingriff - s-fidche
| gelt : m m? stufe m? x Wert m?

Wohnhaus 2.030 1,00 2.030 t 2.030 2.030

2.400 0,75 1.800 1,5 2.700 2.700

480 1,00 480 L5 720 720

530 1,CC 530 i 1.080 1.060

Terrassen 230 1,00 230 | 230 230

230 1,00 230 1,5 350 380

70 - 1,00 70 i 140 140

Garagen 520 - 1,00 520 [ 520 520

580 0,75 440 1,5 350 350

130 1,00 130 1,5 200 2Q0

9 1,00 st i 180 180

Stellptatze 130 0,75 100 I 100 100

170 0,75 130 1,8 200 200

40 0,75 30 Il 60 60

Zufahrien 700 0,756 530 I 530 530

620 0,75 470 15 710 710

200 0,76 150 H 300 300

320 0,75 250 1,5 380 380

Private Straften 140 1,00 140. 1,5 210 210

Offantl. Siralten 1.290 1,00 1.290 I 1.250 1.280

1.800 1,00 1.800 1,5 2.700 2,700

70 1,00 70 1,5 110 110

110 1,00 110 i 220 220

Fufiweg - 80 0,75 60 | 8C 80

120 0,75 g0 |,5 140 140

Parkpi&tze 120 0,75 90 1,5 135 135

Baustrahe . 60 0,50 30 -- 1,8 50 50

Spielplatz 430 0,75 350 | 350 350

Trafo 10 10 {5 20 20
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l Figolen R 400 0,50 200 1 200 200
| 700 0,50 - 350 1 700 700
unversiegeit - 3.440 e - I -— —
2.370 0,5 1.185 _ i,b 1.780 - 1.780
Summe ges. versiegelt 13.580 12.710 - 17.120 18.8G0
Summe ges. unversiegelt 8.61C {0,5/01 - - 1.780
Fiéche gesamt . 22.190 - ‘ 13.160 - 17.120 20.6380

Minderung durch Pflanzungen standortgerechter Gehdlze 25 %

20.680 m? /. 25 % (5.170) = 15.510 m?

Die rechnerische Mindestéusg[eichsﬂéohe bei einer Wertsteigerung um jeweils eine
Wertstufe betrégt demnach: ‘ '

15.600 m?

Differenzen zu den folgenden Einzelberechnungen ergeben sich durch Rundungen und der
Steigerung des Flachenwertes auf dem Areal der ehemaligen Baumschule um nur eine
halbe Biotopwertstufe. Wesentlich fir den Nachweis der Kompensierbarkeit sind die
folgenden Einzelberechnungen. Dementsprechend betragt der Gesamtkompensations-
bedarf: '

15.950 m*
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Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung nach Besitzern aufgeschliisseit
Flichen Bau Genau Bautriger GmbH [ Karp - - - Wertstufe |
versiegelt Planung Planung - Faktor. Berechnung
(m?) Eingriff (m?)
Wohnhaus 2-030 1,00 ’ 2.030
Terrassé — 230 1,00 230
Garagen 520 1,00 520
Zufahrten ' 700 0.75 530
Stellplatze 130 Q.75 100
Offentl. Stale 1.290 1,00 1.290
Fufweg 80 0,75 60
Spielplatz 430 0,75 _ 350
unversiegelt Rigolen 400 0,5 200
Summe vers. 541Q 5.11C
unversiegeit 2.250 — _—
Flache gesamt 7.660 5.310

Minderung durch Pflanzung standortgerechter Geholze {./. 25 %)

5310 ./. 25 % (1.330) = 3.980 -

E = (3.980x[) =  3.980
Fo = (3.990xi) =  7.880
Fao = (3.990x1) = 11970

10 = 11.970 ./. (3.980 + 7.980)

Bendtigter Ausgieich =3.990 m?

42579 HEILIGENSALS 99817 EISENACH
K A R CH I T E KT _MOSELSTRASSE B2 KARL-MARX-STR. 21
AGRN F12784 AKTH 0801-82-1-A ) TELEFON 1044/5 TELEFON 77656



VORHABEN— UND ERSCHL IESSUNGSPLAN NR. 1

"WOHNBEBAUUNG WESTLICH DUMGESWEG"

-17 -
Flachen Heegemann Wenrtstufe §,5
versiegelt Planung Planung Faktor Berechnung
{m?) Eingriff (m®)
Woehnhaus 480 1,00 480
Terrasse 507 . 1,00 50
Garagen 130 1,00 130
Zufahrten 200 0,75 200
Private Strale . 140 1,00 140
| Offent!. Strare 70 1,00 70
Stellplatze 12 0,?5 10
Summe vers. 1.082 1.030 |
unversiegelt 1.820 .50 910
Flache gesamt 2.900 1.840
Minderung durch Pflanzung standortgerechter Gehdlze (/. 25 %)
1.940 ./, 25 % (490) = 1.450
E = (1.450 x 1,5) = 2.180
Fo = (2190x1l) =  4.380
Fao = (2.190x1Hll) = 8.570
10 =6.570./. (2.180 + 4.330)
Bendétigter Ausgleich = 2.190 m? ¥
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Fiichen Hellenbeck : Wertstufe 1,5
" versiegelt -~ | = Planung Planung Faktor Berechnung - |
U . fm?y T o Eingiff (m?)
Wohnhaus | 290{ 1,00 290
Terrasse - a 40 ., 1,00 . 40
Gar_a_ge- _ 50| 1,00 . 50
Zufabrten T80 0.75 740
Sffent StaBe | 0 o0 &
Sumrme vers. I 680 810
Fliche gesamt 1.278 —

Mir’id_erung durch Pflanzung standortgerechter Gehdize (/. 25 %)

610 /. 25 % (150) = 460

E =  (460xl) = 920
Fo = (930x1l). = 1.860
Feo = (930xMl) = 2790

10 = 2.790 /. (920 + 1.860)

Bendtigter Ausgleich =930 m?
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Flachen Bellwied _ Wertstufe 1,5
versiegelt ) Planung Planung Faktor Berechnung
7 {m®) _ Eingriff (m?3)
Waohnhaus 2.400 0,75 1.800
Terrasse 180 1,00 ‘ 180
Garagen ‘ 580 0,75 440
| Zufahrten 5§20 70,75 470
Baustraﬂ:.e - 80 0,50 30
Offentl. Straite 1.800 1,00 _ - 1.800
Offentl. Fuwege 120 |, 0,75 .. g0
Stellpidtze - 160 0,75 120
Trafo 10 1,00 : 10
E Summe vers. 5.930 5.260
unversiegelt _ 3 2.910 0,50 S 2320
Wertstufe il
unversiegelt Rigolen 700 0,50 350
Ftache gesamt _ - 8.540 6.400

Minderung durch Pflanzung standorfgerechter Gehdlze (/. 25 %)

6.400 ./. 25 % (1.600)
350./.25%  (90)

4.800 ( Wertstufe |,5)
260 (Wertstufe i}

n o1

7.600 + 520 = 8.120
16.260
24,390

E  =(4.800x!,5+260xIi)
Fo (8.130 x II)
Fao (8.130 x 1)

1y
inH

10 =24.390 ./ (8.120 + 16.260)

Benétigter Ausgleich = 8.130 m?
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Flachen Herm . . ‘Wertstufe 1l
versiegelt . . Planung Planung .. ... . Faktor . ’ éeréchnuﬁg
. N S . (ma - e e - Eingriff (m?)
[Wohnbaus | B T O
femee || i | ®
{ Garagen - e ' R 4Q . 00 e ‘ S 40
Tofanien - 771 B - 190
Steliplatze 40 0,78 . AT 30
Offentl. Strake 20 1,00 — 20
Summe vers. ..+ . Tl .0 —T 560 IR
Flache gesamt o — : 830 T — —

: Mmderung durch Pﬂanzung standortgerechter Geholze (/ 25 %)

470 1.25% (120) = 350

E = (350xl) = 700
Fo = (710xM). =  1.420
Fao = (740x1) = 2130

10 =2.130./.(700 + 1.420) -

Benétigter Ausgleich =710 m?
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Bewertung

Den beplanten Flachen wird ein Fakior zugeordnet, der die Tiefe des dort
stattfindenden Eingriffs widerspiegelt. Fiir Flachen, die keine oder nur noch

- geringe Funktionen flir den Naturraum beibehalten, betragt der
Berechnungsfaktor 1,00. Fiachen, die noch versickerungsfahig oder begrunt
bieiben, erhaiten elnen Berechnungsfaktor ven ,75.

Ausnahmen sind:

- Wohnhauser mit Rigolenversickerung
Die 100 % Versiegelung wird hier durch die Nutzung und Versickerung des
Dachabflusses auf 0,75 der Eingriffsflache gemindert.

- Garagen
Die 100 % Versiegelung wird mittels Anschlufll an Vers:ckerungsbauwerke
auf 0,75 der Eingriffsflache gemmdert

- Fulwege
Mittels Verwendung von wassergebundenen Decken wird der Emgnﬁ auf
0,75 der Eingriffsflache gemindert.

- Steliplatze und Zuwegung
Die Verwendung von versickerungsfahiger Pflasterung mindert den Eingriff
auf 0,75 der Eingriffsflache. ' '

-Spteiplatz

Es ist eine Versiegelung durch Verdichtung des Oberbodens zu erwarten.
Dariiber hinaus bietet dieses Areal infolge der intensiven Nutzung nur
geringe Méglichkeiten flir eine natUrliche Entwicklung. Daher wird hier
ebenfalls der Faktor 0,75 angesetzt. Der Spielplatz liegt zentral im
Wohngebiet und wird gleichzeitig als Durchgangsflache fir den Schulweg
genutzt. Bei den vorgesehenen Wegen wird darauf geachtet, dal die
Steigung nicht mehr als 6 % sind. Die Spielplatzgerate werden mit der Stadt-
verwaltung abgesprochen. '

- unversiegeite Flachen

Diese Areale werden weiterhin Aufgaben fir den Naturhaushalt wahr-
nehmen. Infolge der intensiven Nutzung und Umstrukturierung
wiahrend der Bauphase gehen diese beeintrachtigten Flachen mit dem
Faktor 0,5 in die Berechnung ein.

- Baustralie

Unter der Vorraussetzung, dafl nur ortstyplsches Material zum Ausbau eines
bestehenden Feldweges Verwendung fi findet, welches aufterdem nach der
Bauphase entfernt wird, ist die Wegstrecke lediglich ais beeintrachtigt zu
werten. Daher geht sie nur mit 50 % in die Ausgleichsberechnung ein.
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- Flachen der Wertstufe | (z. B. Acker)

Hinsichtlich der geringen Bedeutung der Fischen fir den Naturhausha!t
werden nur die neu versiegelten-Flachen in die. ‘Berechnung miteinbezogen.
Beelntrachtlgte Flachen gehen nlcht |n die Berechnung des Ausgle[chs ein.

Dies geschleht nach der Formel K = Fao l (E + Fo)

:'Dabel bedeuten

Kompensat:onserfullung (Wer’c muf posatrv sein) '
Kompensattonsﬂache muittphzsert mit den aktuellen Blotopwertpunkten
Kompensationsflache mui’c:phzuert m[t den |n 30 Jahren angestrebten

~Biotopwertpunkten
-‘_’-Emgnffsﬂache multlpIIZIert mlt den aktuellen Blotopwertpunkten '

- Dle Berechnung istsozu optlmleren daB "K" einen posrtlven Wer’t von mind.

10 Punkten annimmt-und somit die ‘Kompensationsleistung ‘den’ Eingriff

-""durch VerSIegelung und den - Verlust der btshengen Nu1zung der

Kompensationsflachen aufwiegt.

Fiir, den Ausglelch auf der Fiache BAU-GENAU Bautrager GmbH (Karp)

o .erglbt s:ch foigender Kompensaﬂonsbedarf

A R C H

Planﬂache Bau Genau Bautrager GmbH 3.990 m?

Planflache Herm: 710 m?
Planfliche Heilenbeck: _ 930 m?
Planflache Heegemann 2.190 m?
Summe: 7.820 m?

Der Wert "K" ist bei einer Ausgleichsflache von 7.820 m? positiv, damit ware
der Ausgleich erbracht. Voraussetzung ist eine Aufwertung der Kompen-
sationsflache um eine Wertstufe.

Fur den Ausgleich auf der Flache Bellwied wiirde sich ergeben:

Planfliche Variodomo: : 8.130 mi

Der Wert "K" ist bei einer Ausgleichsflache von 8.130 m? positiv, damit wéare
der Ausgleich erbracht.

Insgesamt liegt der Kompensationsbedarf demnach bei:

45.950 m?

"WOHNBEBAUUNG WESTLICH DUMGESWEG"

ANRY F12784 AKTH 0901-92—1-4
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- Kompensgationsflachen -

Zur Kompensation der geplanten Eingriffe stehen folgende intensiv
genutzte Wiesenflache zur Verfligung:

Die Flache Hofstelle Dimges (ca. 8.000 m?) im Auenbereich ncrd-westlich
des Dimgeshofes. '
Neben einer Extensivierung der Nutzung kann der im Westen anschlieffende
Gehblzsaum erweitert und ein  stufenweiser Ubergang zum Grinland
geschaffen werden. Dartiber hinaus ist als Orientierungspunkt in der Land-
schaft ein Erlengehdlz am Laubecker Bach geplant.

Am Wiistenhof steht eine Filache (ca. 9.250 m?) zwischen dem Wistenhof
und dem Baugebiet bereit. Dieses Areal weist neben einer instensiven
Nutzung . keine weiteren bedeutenden Strukturen™auf. FUr einen 100 %
Ausgleich werden insgesamt 17.350 m? benotigt. Demgegentber stehen
17.250 m? (8.000 + 2.250 m?) ausgewiesene Ausgleichsflache. Daher ist der
Gesamteingriff bei dem momentanen Stand der Planung als zu 100 %
ausgeglichen zu betrachten.

In beiliegender Bilanzierungskarte ist transparent nachvollziehbar, wo die
Bauherren im Ausgleichsgebiet ausgleichen. Weitere informationen sind
dem Gutachten des Okologischen Planungsbiros Overrath zu entnehinen.
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Bilanzierungskarte -
nicht maRkstablich verkleinert

Konzeptionskarte

nicht maRstablich verkleinert
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VORHABEN- UND ERSCHL [ESSUNGSPLAN NR. 1

€ “WOHNBEBAUUNG WESTLICH DOMGESWEG" )
-24 -
3.3 Pflanzungen
. 334 Suaﬁenbeqmﬂqnh1'i"“
".Platanen | Plétanu's_'éj{:erifolia
- Winterlinden Tilia cordata
* Weillbuche/Hainbuche  Carpinus betulus
Schneeball Viburnum opulus
Liguster. ™ L;gustrum vulgare
332 Spelplatz |
& Traubeneiche ‘Quercus petraea
’ Wildkirsche Prunus avium
Weif.';buche/Halnbuche Carpinus betulus
“FeMahonwf S ”Acercanmesﬁe
! ‘Salweide Salix caprea
S Wildrose Rosa rugosa
" Wildrose Rosa muitifiora
~Komelkirsche Cornus-maas
3.3.3 Pflanzungen auf 'b‘i'i\')éféh" Grundstiicken
Baume: __,Eberesche Sorbus alcparia
o "[zVVa&bucheﬂﬁambuche Carpinus betulus
"FeMahon1 Acer campestre
. Ere™ Alnus glutinosa
B _'Walnu& Juglans regla _
V" Obstbaume alle Arten:
Apfel in Sorten
,_ ~auch. errapfef in Sorten -
; “'Birnen inSodénf
| auch Zierbirne
Suftkirsche _H1Sonen .
Pflaumen/Zwetschgen  in Sorten’
auch Zierformen Pr. mahaleb
~Mirabellen .
Pfirsiche Kernechter
Reneclaude
AR CH I T EKT M@T E RRERENS RS ERT
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Straucher: _
Haselnuf}
Schneeball
Weilldorn
Holunder
Liguster
Kornelkirsche
Wildrosen
Rosen
Zaubernuf’
Heckenkirsche
Spindelbaum

Hecken: _ '
WeiRbuche/Hainbuche
Rotbuche
WeilRdorn
Liguster
Hiise
Eibe
Buchsbaum

Rank- u. Klettergehdlz: ,
Echter Wein
Wilder Wein
Efeu
Geilblatt
Waldrebe

immergriine:
Hiilsen
Eibe
- Buchsbaum

YWOHNBEBAUUNG WESTL ICH DUOMGESWEG" _“\

- Corylus anellana

Viburnum opulus
Crataegus mcnogyna
Sambucus nigra
Ligustrum vulgare

Cornus mas

Rosa canina, Rosa rugosa
in Sorten

Hamamelis mollis
Lonicera xylosteum
Euonymus europaeus

Carpinus betulus
Fagus silvatica
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
llex aquifolia

Taxus baccata
Buxus sempervireus

| gelbe u. grilne Sorten

Parthenocissus quinquefolia
Hedera helix
Lonicera caprifolium u. Arten

Clematis in sorten und Arten

llex aquifolia
Taxus baccata
Buxus semp. arboresceus

Carpinus betulus

Acer campestre
Prunus spincsa
Rosa canina

3.3.3.1 Pflanzung auf privaten Grundstiicken
Schutzhecke entlang Wanderweg / Schulweg
Weillbuche/Hainbuche
3.3.4 Feldhecken
3.34.1 Feldhecke Sltdhang
Feldahorn
Schlehen
Wildrosen
A R C H
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3.34.2

3.3.5

- 26 -
Feldhecke Nordhang

Feldahom
Haselnuf}
Traubenkirsche
Holunder
Weiltdorn

Gehdlzaruppe Nordhang

3.3.6

Stieleiche
Weilkbuche/Hainbuche
Traubenkirsche
Weiltdorn

Haselnud

Gehdlzaruppe Bachlauf

3.3.7

Esche
Stieleiche
Ere
Korbweide
Haselnul}

Hochstamm-Obsthéume

~Acer campestre

Corylus avellana
Prunus padus
Sambucus nigra
Crataegus monogyna

Quercus robur
Carpinus betulus
Prunus padus
Crataegus moncgyna
Coryius anellana

|
!

Fraxinus excelsior
Quercus robur
Alnus glutinosa
Salix riminalis
Corylus avellana

“WOHNBEBAUUNG WESTL[CH DUMGESWEG" 1

Ein umfassendes Artenspektrum der gesamten Bepflanzung ist dem Gutachen des Okologischen |
Planungsbiiras Overrath zu entnehmen.

Bei allen weiteren Baumbepflanzungen sind neben den v. g. Arten foigende

Acer campestre
Prunus spinosa

Die im Planungsbereich zu schaffenden Strauchbepilanzungen sind héhen-
mafig zu staffein. Die dabei notwendigen artspezifischen Pflanzabstande

3.4 Freianiagen, Griinflichen
zuséatzliche Arten moglich:
Feldahom
Schlehe
sind einzuhalten.
A R C H ! T £ K 1T
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4. Ermittlung der reinen Grundstiicksflichen

Planbereich insgesamt
Gesamitflache der Baugrundstiicke

Straflen, Wege, &ffentl. Parkplatze
Flache des Spielplatzes
Ausgleichsflache

private Grinflachen

Gesamtflache der Baugrundstlicke
Rebaute Flachen durch Hauser
Bebaute Flachen durch Garagen !

Bebaute Flachen durch Zufahrten
Teilversiegelung der Zufahrien
versickerungsfahiges Pflaster o. Gittersteine
mindern den Eingriff um 75 %

Gartenflache

Anzahl der Baugrundstiicke
Anzahl der Wohneinheiten
Geschatzte Einwohner (Pers.)

et DVI@TES
MORY F12784 AKTH 090148214 n

56.277,00 m?
22.473,00 m?

4.720,00 m?
474,00 m?
17.485,00 m?
11.145,00 m?

22.468,00 m?
5.359,69 m?
1.266,00 m?

2.125,80 m?
1.594,43 m?

531.47 m?
13.716,41 m?

59
77
247
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5. Beschreibung des Vorhabens

T 51 Ersch'['ié?r-.l.uﬁ'g.

Die verkehrliche Anbindung des gesamten V + E- Piangebletes erfolgt vom
"Dimgesweg". Der weiterfihrende ertschaftsweg ist teilweise in das Gebiet
mlt embezogen

D|e inhere Erschheﬂ-ung erfolgt uber d{e Pianstrafsen A B und C.

Die Pianstra&en A und B erhalten zwzschen den Hochborden eine Brelte von
6,00 m. Sie sind als Mischverkehrsflache gep[ant Lmks und rechts der
Straf&en smd dxe Llchtraumprof' ite berucksschtlgt R

Dle Planstrarse C erhait zwmchenden Hochborden eine Brelte von 4 25 m.
Diese Strale ist im Einrichtungsverkehr von Ost nach West geplant. Links
und rechts der Stra&e smd die: Llchtraumproﬁ!e berucksmhtngt

Die Maf&nahmen smd mlt den Fachamtem abgesprochen |

M[t den Energte- und Versorgungstragern -sowie der Unteren Wasser-
behdrde ist die dulere ErschiieBung besprochen und eine emvernehmhche
R Losung gefunden worden dte Bestandtell des V + E Planes w:rd

Die Vorhaben- und Erschhe&ungsgeseilschaft "Wohnbebauung Westhch

Diumgesweg" ubernlmmt die - Herstellung  der  genannten

Erschhel&ungsanlagen im _Baugebiet "Dimgesweg" gemalk den sich
Oy ergebenden Auflagen und Bedmgungen B il T S S

Die Stadt. Heillgenhaus verpflichtet sich spater die o&ffentlichen
Erschhe{lungsanlagen beiVorliegen der genannten Voraussetzungen in ihre
Unterhaltung und verkehrssicherungspflicht zu’ ubemehmen Naheres regelt
der noch abzuschhe[&ende Durchfuhrungsvertrag =

Dle Erschl1ei3.ung umfa[&t folgende Anlagen
)dte Frellegung der oﬁentl:chen Erschhef&ungsﬂachen

)dle Herstel!ung der offenthohen Stratlen Wege - Spielp!atze . Stellplatze
einschl.

Fahrbahnen als Mischflache
‘Wendemdglichkeiten
Parkflachen
Stralenentwasserung
StraBenbeleuchtung

42579 I{ILICEN-W_B 39817 EI(SENACH
\. AR CH T €K MO‘:”:E VOSELSTRASSE 62  KARL-MARX-STR. 21/
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Verkehrszeichen und Ausstatiung
Nebenanlagen

c) dffentliche Griinanlagen als Kinderspielplatz

d) Regenentwésserungsanfagen (Rigolen - Sickerschachte - Splischachte -
Ubertauf zum vorhandenen Bach)

e) Schmutzwasserkanaie mit Anschiufd an die Mischwaséerkanalisation

f) Mischwasserkanale mit Anschiufl am vorhandenen Mlschwassersammier
DN Ei 80/ 120 cm im Talbereich '

Die Vorhaben- und ErschlieRungsgesellschaft verpflichtet sich, die
Herstellung der sonstigen Erschiieflungsanlagen durch erforderiiche
Vereinbarungen {iber: o

Stromversorgungsaniagen mit RWE Uber Energiemenge
Gasversergungsanlagen mit den Stadtwerken Heiligenhaus
Fernmeldeversorgungsaniagen der Teiekom

Frischwasser - Erweiterung der vorhandenen Anlagen - ggf. Emeuerung
im vorhandenen "Dimgesweg” - des &ffentlichen Netzes

Alle mit dieser MaRnahme im Zusammenhang stehenden 6ffentiich-
rechilichen Vorschriften werden eingehalten, insbesondere bei der
Ausschreibung der Leistungen die VOB.

5.1.1 MinderungsmaRnahmen

- Versickerungsfahige Oberflachengestaltung (Minderung 25 %)
- - Versickerungsfihige Pflasterung auf allen Zufahrten, Stellplatzen etc.
- Wassergebundene Decken auf allen Fullwegen
- Versickerung des Dachflachenabflusses (so weit, wie technisch maglich)
- Anlage von Hecken und / oder Pflanzungen von standorttypischen
Baumen (Obstbaume) auf allen Grundstlicken des Plangebietes
(Minderung 25 %)
- Abgrenzung der Grundstlicke zum Offentand mit einer Heckenpflanzung
- Erhalt bzw. Umpflanzung der bestehenden wertvollen alten Weiltdorn-
hecke
- Pflanzung von mind. 25 StraBenbaumen

- nicht anrechenbare Minderung
- Anlage von Trockensteinmauern :
- Anlage von Totholz- und Steinhaufen innerhalb der Heckenpﬂanzungen '
und anderen Grinflachen

42579 FEILIGENWMUS 99817 E(SENACH
AR CH T OjfE MOSELSTRASSE 62  KARL-MARX-STR. 21/
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- Hangparallele Gebaudeausrichtung
- Anlage einer tempordren Baustrafbe
- Baustralen im Plangebiet werden identisch mit den Planstralie angelegt

512 AusaleichsmalRnahmen

- Anlage eines extensiven Weidelandstreifens entlang des Laubecker
Baches ‘

- Pflanzung einer dreireihigen Hecke zur Einfriedung des extensiven
Weidelandes

- Erweiterung der bestehenden Gehélzpflanzung

- Anlage einer Obstwiese mit dreirefhiger Heckeneinfassung

Die Gesamtflache des Ausgleichs betragt

ca. 17.250 m?,

die bendtigte rechnerische Ausgleichsflache betragt
15.950 m?.
Damit ist der Gesamteingriff zu 100 % ausgeglichen.

51.3 Fertigstellung der Anlagen

Die ErschlieBungsgeselischaft verpflichtet sich, die beschriebenen
ErschlieRungsanlagen in den genannten Fristen herzustellen bzw. die
Fertigsteliung sicherzusteilen.

Die Stadt Heiligenhaus Iist berechtigt, unbeschadet der Rechte des
Durchfiihrungsvertrages in  Werkvertrége flir die Erschiietungsanlage
sinzutreten oder von diesem Verirag zurlickzutreten.

5.1.4 Baudurchilhrung

Bei der Abstimmung mit allen Leistungstragern wird sichergestellt, dalt die
Versorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, Post, Strom, Abwasser etc.) zum
ginen nur an die daflir vorgesehenen Stellen verlegt werden und zum
anderen eine ziigige Fertigstellung der weiteren Erschiiefungsaniagen nicht
behindert wird. FUr die Herstellung der Grundstlicksentwésserung an die
dffentliche Abwasseraniage gilt Vorgenanntes.

Vor Baubeginn der Hochbaumafinahme sind die Entwé&sserungsantagen und
die vorgesehenen Stralten als Baustralten herzustellen.

-— 42579 HOILIGOHASS  gog 17 E 1 SENACH
N AR C H I T £ K I 1D> M@gu' E MOSELSTRASSE 62 KARL—MARX—STR. 21/
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Der vorhandene Feldweg vom Sidring soll als temporare Baustralle genutzt
werden.

51.5 Gewdhrleistung und Abnahme

Die Vorhabengesellschaft Gbernimmt die Gewahr, dal ihre Leistung z. Z.
der Abnahme durch die Stadt die veriraglich vereinbarten Eigenschaften
hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst einschl. den
einschlagigen technischen Regelwerken entspricht und nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag
vorausgesetzien Zweck aufheben und mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist fur die
Gewéhrleistung wird auf finf Jahre fesigesetzt. Sie beginnt mit der
Abnahme der einzelnen méngelfreien Erschliefungsaniagen durch die
Stadt. Folgende Abnahmen bzw. Teilabnahmen sind fur die Anlagen der
Schmutzwasserentsorgung vorzunehmen:

Die Verdichtung des Rohrgrabens wird durch Rammsondierung
nachgemessen. Der Abstand. der Priufpunkte wird 50 m nicht Uber-
schreiten, bzw. je Haltung mindestens ein Prifpunki. Die Prifpunkte
werden mit dem "Sondervermdégen Abwasser" abgestimmt.

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen werden Plattendruckvarsuche
vorgenommen, Der Abstand von 50 m wird nicht Gberschritten.

Alle Freispiegelleiiungen werden vor Grabenverfilllung mittels Wasser auf
Dichtigkeit in Abstimmung mit dem "Sondervermdgen Abwasser”
Gberprift. Die Dichtigkeitsnachweise der Grundsticksentwésserungs-
anlagen erfolgt gem. DIN 1986 und wird in Abstimmung mit dem
"Sondervermégen Abwasser” nachgewiesen.

Samtliche Revisionsschachte werden entsprechend der DIN 4033 und
dem Arbeitsblatt der ATV-A139 Uberpriift. Eine Kamerabefahrung erfolgt
nach Fertigstellung der Oberflaichenbefestigung sowie vor Ablauf der
Gewahrleistungsfrist.

Die Vorhabengeselischaft zeigt der Stadt die vertragsgeméalie Herstellung
der bezeichneten Anlagen schriftichen an. Die Stadt setzt einen
Abnahmetermin nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind
von der Stadt und der Vorhabengesellschaft gemeinsam abzunehmen, Das
Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese
innerhaib einer angemessenen Frist, die vom Tage der gemeinsamen
Abnahme an gerechnet, durch die Vorhabengeseilschaﬁ Zu beseitigen.

Die Abnahme der Trinkwasserversorgung erfolgt nach Maf&gabe der
gesonderten Vereinbarungen mit den Versorgungstragern.

42579 FEILIGENHAUS 99817 E1SENACH
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51.6 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der Erschliefungsarbeiten an Ubernimmt die
Vorhabengesellschaft im gesamten ErschlieRungsgebiet die Verkehrs-
sicherungspflicht.

Die Vorhabengeselischaft haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fir jeden
Schaden, der durch die Veretzung der bis dahin ihr obliegenden
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schéden, die
infolge der ErschlieRungsmaflnahmen. an bereits verlegten Leitungen
schuldhaft verursacht werden. Die Vorhabengesellschaft stellt die Stadt
insoweit von allen Schadenersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt
unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse. Vor Beginn der Baumalinahme ist
das Bestehen einer ausreichenden Hatftpflichtversicherung nachzuweisen.

5.2 Beschreibung : ;

Bestimmend fiir die im Vorhaben- und Erschiiellungsplan festgssetzten
Gebiudemale, Gebaudehdhen und Dachformen waren die im Norden und
Osten vorhandenen Siediungsstrukturen.

Es ist vorgesehen, ein Wohngebiet zu erstellen, bestehend aus
eingeschossigen, freistehenden Einzel- und Doppelhausem. Die einzelnen
Hauser werden, da das Gelande stark hangig ist, an der héher gelegenen
Stelle eingeschossig erstellt. Durch die vorherrschende enorme Hanglage
erscheint der tiefer ‘gelegene Teil als zweigeschossig. Die Geschoss-
flachenzahl gilt flir eine zweigeschossige Bauweise. Im Vorhaben- und
Erschliefungsplan ist ein eingeschossiges Erscheinungsbild festgelegt.
(siehe Skizze) Nur im Bereich der Velberter Strafle ist eine Zweige-
schossigkeit in Anpassung an die vorhandene Bebauung vorgesehen.
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Die Firsthcfihe der Doppelhauser auf den Grundstiicken 14 bis 22 an der
Planstrafte A werden mit einer Héhe von NN 188,00 m festgelegt. Diese
H&he darf nicht Gberschritten werden.

Die einzelnen Hauser sind alle nach Si{den ausgerichtet und sind der
vorhandenen Topographie bestmdéglichst angepaft.

'Die Grundstlicke 1 bis 21 sind so bemessen, daf die einzelnen Typen | bis

it und V und VI ausgetauscht werden kénnen. Bei einem eventuellen
Austausch werden die Grundfiachenzahl von 0,4. die maximal festgesetzten
Firsthéhen und die Abstandsflachen nicht (iberschritten.

Jedes einzelne Bauvorhaben wird mit einem ordentlichen Baugesuch
beauftragt. Abweichungen von Innenwénden oder der dulleren Gestaltung
kénnen vorgenommen werden.

In dem Gelande des Vorhaben- und Erschhef&ungsplanes ist fur die
Freizeitgestaltung ein dffentlicher Kinderspielplatz vorgesehen

Fur die Sicherstellung der Versorgung des Wohngebietes wird durch ein
nahegelegenes Einkaufszentrum gesorgt.

Die Verkehrsverbindungen werden durch das offentliche Verkehrsnetz
geStchert

Im Nahbereich befinden sich die erforderlichen Schulen.

Es ist selbstverstandlich, dad wahrend der Bauzeit die umliegenden vorhan-
denen Gebaude von der grofdtmdéglichen Belastigung durch Bauldrm
geschiitzt werden, deshalb ist vorgesehen, den vorhandenen Feldweg vom
Stdring als Bau- und Transportstrate fir Baumaterialien zu nutzen. Nach
Beendigung der Bauzeit bekommt dieser Weg wieder seine Funktion ais
Feldweg, indem er mit nur, ortstypischem Gestein beschottert wird.

Bohrungen

52.2

Bohrarbeiten finden auf dem Gel&nde nicht statt. Deshalb mufd ein Kampf-
mittelraumdienst nicht benachrichtigt werden. Dieser Punkt ist, sollten

Bohrungen trotzdem notwendig sein, auch 'im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan unter Hinweise 1. geregelt.

Larmschutz

A R C H

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist in dem festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet 1 WA zum Schutz vor StraRenverkehrsigrm als Luftschall-
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dammung von Auﬂsenbautellen der Gebaude entlang der Strae B 227
entsprechend der DIN 4109 und dem Belbla‘rt zur DIN 41 09 zu gestalten

Foigende Larmpegeiberelche werden.fUr'dle Gebaude enﬂang der Stralte B
227 im aligemelnen Wohngeblet 1T WA festgelegt '

- Stral&enfront zur B 227 o SRS v
- Westselte OG und DG des westhchen Gebaudes Y
- alle anderen Bereeche e R i

Die Fesﬂegung erfolgte aufgrund des Larmgutachtens des Ingenieurbtiros D.
Krause -+ Partner in. Essen Ket‘cmg, welchss als Anlage der Begriindung
be:gefugt w:rd e _ ;

5.3 Wohnhauser

-t

die auf den Grundstucken des Vorhaben- und Erschhe&ungsgelandss
erstellt werden - : K _

Die 'einielnen:_j':Héuswpén_siznd__i_n_j‘ L:a:geﬁ.isn _'géken nzeichnet

- Grundstiick ".“ ._':Vbrhé'béntréiger"ﬁ.:"_-f- . :“','.'H'austypen

1-22 Baus Genau Bautrager GmbH . u m v v1

23-35 Heuel T ey E= Essen W Wuppertal,
_ e © D=Dusseldorf

36 Heuel S e Fats ."':1 Dreifamll:enwohnhaus

37 Heegemann . - " 1Einfamilienwohnhaus

38 Heegemann ~ .~ 1 Einfamiienwohnhaus

39 Heegemann o el 12w'eifami'lienwohnhaus

40 Heegemann S Zwetfamlllenwohnhaus

4142 Herm ~ 1Doppehaus

43 Heilenbeck - 1Emfam|henhaus ,

44-45 Heilenbeck | 1 Doppeihaus

46-59 Heuel | : E= Essen W Wuppertal,

D = Dusseldorf
AR C H
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