Stadt Heiligenhaus

Bebauungsplan Nr. 95 , \Westlich Steinbergweg®
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1. Allgemeines und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage Isenbiige! der Stadt Heiligenhaus.
Das Gebiet grenzt im Westen unmittelbar an den Landschaftsraum mit einem Weitblick
Uber das Ruhrtal. Im Suden grenzt das Plangebiet an Wiesen und Waldfidchen, im Osten
an bereits besiedelte Flachen und im Norden an vorhandene Waldflachen. Erschiossen
werden kann das Plangebiet (ber die vorhandenen Stralen Steinbergweg, Zum Fuchs-
loch.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planurkunde zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

2. Planungsanlass, -ziele / Entwurfskonzept

Die Stadt Heiligenhaus ist weiterhin stark daran interessiert, ihre Funktion als Wohnstand-
. ort auszubauen. Insbesondere fir eine freistehende Einfamilienhausbebauung besteht
nach wie vor grofes Interesse im Stadigebiet. Die Stadt Heiligenhaus méchte auf diese
Nachfragesituation reagieren und einer Abwanderung bauwilliger Blrgerinnen und Burger
in die umliegenden Gemeinden entgegenwirken. Mit der Aufsteliung des vorliegenden Be-
bauungsplanes soll dariiber hinaus ein quaiifizierter Beitrag zur Wohnraumversorgung ge-
leistet werden. '

Die Flachen des Plangebietes sind seit langer Zeit in der vorbereitenden Bauieitplanung
der Stadt Heiligenhaus (Flachennutzungsplan) als Wohnbauflachen dargestellt. Bislang
konnte eine bauliche Entwicklung nicht durchgefuhrt werden, da die dufiere Erschliefiung
des Plangebietes nicht gesichert werden konnte. Mit Fertigstellung der Klaranlage Essen-
Kettwig sowie des Regeniberlaufbeckens an der Isenbligeler Stralle kann die aulere
entwasserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes nun als gesichert angesehen
werden. Die Stadt Heiligenhaus méchte das auszuschdpfende Flachenpotentiale nunmehr
fur die wohnbauliche Entwicklung aktivieren.

Das vorliegende stadtebauliche Konzept versucht insbesondere der landschaftlichen Situ-
ation gerecht zu werden. Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand und hat nach
Westen eine hervorragende Fernsicht in das Ruhrtal. Durch eine individuelle und aufgelo-
ckerte Bebauung soll diese Blickbeziehung nicht verstellt werden. Mit der Anlage einer 6f-
fentlichen Griin- und Ausgleichsflache an einer exponierten Stelle wird die Méglichkeit ei-
nes Aussichtspunktes auch zukiinftig ermdéglicht.

Es sollen groRzlgige Baugrundstiicke entstehen, die individuell mit freistehenden Einfami-
lienhausern bebaut werden kdnnen. Das Plangebietes wird Uber den Sengenhoizer Weg
und den Anemonenweg an das Grtliche und Uberdriliche Verkehrsnetz angebunden. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber den Steinbergweg sowie daran anzuschlie-
Rende neue Wohnstraen. Das nordliche Teilgebiet wird Uber eine vom Steinbergweg ab-
zweigende Sticherschlieung erschliossen. Das sudwestliche Teilgebiet (Baugebiete WR
2 und WR 3) wird Gber eine Wohnstrale in der Verlangerung des Steinbergweges ange-
bunden, die sich in das Plangebiet hineinzieht.

Das Plangebiet liegt zwischen den geplanten Naturschutzgebieten ,Siepenerbachtal” und
,Fuchslochbachtal“. Der Bereich des angrenzenden ,Fuchslochbachtals® ist ferner als
FFH-Gebiet (Natura 2000 Nr. DE-4607-302 nach Fauna-Flora-Habitat Richtlinie der Euro-
paischen Union) gemeldet. Beide Gebiete sind potenzielle Teillebensraume einer iokal
vorkommenden Hirschkaferpopuiation. Im Vorfeld der Bebauungsplanentwickiung wurden
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durch Fachgutachter umfangreiche Kartierungen und Untersuchungen zum Vorkommen
der Hirschkafer durchgefihrt (s. Anlagen).

Um durch die Umsetzung der Planung keine negativen Auswirkungen auf die geschiitzien
Hirschkéafer — insbesondere im FFH-Gebiet — zu verursachen, wurde das Entwurfskonzept
unter der besonderen Berlicksichtigung dieser Situation entwickelt. Da Beziige zwischen
dem ,Fuchslochbachtal® und dem ,Siepenerbachtal® fir den Hirschkafer durch einen
Fachgutachter dokumentiert sind, wurden das Entwurfskonzept unter der besonderen Be-
riicksichtigung dieser Situation entw1ckelt Der Hirschkéfer, welcher sich durch den Duft
des Eichensaftes leiten lasst, soll durch die Pflanzung von Stieleichen-Heistern im Nord-
westen entlang des Baugebietes geleitet werden. Ferner wurde durch eine sehr stark auf-
gelockerte Bebauung darauf geachtet, dass keine Barrieren die Austauschbeziehungen
zwischen den Habitaten beeintrachtigen. Die dokumentierten Habitate im Bereich der vor-
handenen Wohnhausgérten sollen durch Festsetzungen im Bebauungsplan geschitzt
werden.

Die erstellten Fachgutachten wurden mit der Bezirksregierung Disseldorf, der Landesan-
stalt fur Okologie, Boden und Forsten (LOBF) sowie der Unteren Landschaftsbehdrde
beim Landkreis Mettmann abgestimmt. Bei Umsetzung der vorliegenden Planung sind
keine erheblichen negativen Folgen flr die Hirschkéferpopulation zu verzeichnen.

Um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung fir das Plangebiet einzuleiten und die
bauplanungsrechtlichen Vorraussetzungen fur eine wohnbauliche Nutzung des Plangebie-
tes zu ermoglichen, hat die Stadt Heiligenhaus daher beschlossen, fur das Areal den vor-
liegenden Bebauungsplan aufzustellen.

3. Verfahren

Der Aufsteliungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde am 14. Juli 2004
durch den Rat der Stadt Heiligenhaus gefasst. Im Aprii 2005 wurde eine Biirgerinformati-
onsveranstaltung im Stadtteil Isenbiigel durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) sowie die Behdrdenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 1 und
2 BauGB) erfolgten im Mai 2005. Der Beschiuss (ber die aus den Verfahrensschritten
eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen sowie der Beschiuss fur die Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde durch den Geschéftsbereichsausschuss I
am 28.02.2006 gefasst.

Auf Grundlage einer gerechten Abwagung 6ffentlicher und privater Belange gegeneinan-
der und untereinander wurde eine Anpassung des Geltungsbereich durch den Stadtrat am
15. Marz 2006 beschiossen, da fur den westlichen Teil der bisherigen Gebietsabgrenzung
(gem. Aufstellungsbeschluss, vom 14. Juli 2004) nach Uberarbeitung des Entwurfes keine
stadtebauliche Entwicklung vorgesehen werden soll. Die betroffenen Teilflachen sollen
dem Landschaftsraum zugeschiagen werden, so dass fur den Bebauungsplan Nr. 95
,westlich Steinbergweg" in diesem Bereich zukinftig kein stadtebauliches Planungserfor-
dernis besteht. Das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan wurde entsprechend an-
gepasst und Uberarbeitet. Basierend auf der gednderten Entwurfsfassung wurde die Of-
fentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) im Mérz 2006 durchgeflhrt.

Die Stadt Heiligenhaus hat mit dem Grundstlickseigentimer/Verfiigungsberechtigten flr
die noch unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes einen stadtebaulichen Vertrag
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gem. § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB abgeschlossen. Hierdurch wird sichergestellt, dass der
Stadt Heiligenhaus keine Kosten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen
und die spatere ErschlieBung des Baugrundstlickes ebenfalls kostenneutral fur die Stadt
Heiligenhaus durch einen noch abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag durchgefihrt
wird. Ein Entwurf dieses ErschlieRungsvertrags liegt bereits vor.

4. Einfiigung in die Bauleitplanung der Stadt Heiligenhaus

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Heiligenhaus stellt fir das Plangebiet
Wohnbauflache dar. Der vorliegende Bebauungsplan ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 3 ,Isenbigel-West*, der seit dem 15.02.1960 rechtskraftig ist. Mit dem Be-
bauungsplan Nr. 95 soll das vorhandene Ortsrecht fir die Teilflachen, die innerhalb des
* rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3 liegen, aufgehoben werden.

5. Zustand und Nutzung des Plangebietes

Die unbebauten Grundstiicke innerhalb des Plangebietes werden zurzeit als Griinland
genutzt. Auf einer nérdlichen Teilflache des Plangebietes befindet sich Wald im Sinne des
Forstgesetzes sowie ein Naturdenkmal (aufgelassener Steinbruch). im siid-8stlichen Teil-
bereich des Bebauungsplanes befinden sich bebaute Wohnbaugrundstiicke.

Die geodatischen Hohen des Plangebietes bewegen sich zwischen NN + 131m und NN +
140 m. Es ist eine gleichmaRige Gelandeneigung nach Siidwesten zu verzeichnen.

6. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

6.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gem. § 3 BauNVO als reines Wohngebiet festgesetzt. Die Auswei-
sung entspricht dem stadtebaulichen Ziel, hier ein hochwertiges ausschlieBlich fir Wohn-
nutzung geeignetes Gebiet zu entwickein.

6.2. MaR der baulichen Nutzung Firsthéhe

Das Maf der baulichen Nutzung wird (iber eine Grundflachenzahi (GRZ) von 0,3, die Be-
schrankung auf ein Vollgeschoss und in den Baugebieten WR 2 bis WR 5 zusatzlich tiber
eine maximal zulissige Firsthéhen definiert. Die festgesetzten maximalen Firsththen be-
ziehen sich auf die Hohe Uber NN.
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Die GrundstiicksgroBen werden in den Baugebieten WR 2 bis WR 5 mit mindestens 600
gm festgesetzt, um der beabsichtigten GroRzlgigkeit des Gebietes und der aufgelocker-
ten Baustruktur Rechnung zu tragen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzungl'orie-ntieren sich an der
bestehenden baulichen Struktur. Die Festsetzungen werden sicherstellen, dass sich die
Neuplanung harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einfligt.

6.3. Bauweise,'ﬁberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen' :

Gemaf der Planungsintension wurde im Plan die Beschrankung auf Einzelhduser festge-
setzt. Mit dieser Festsetzung soll eine weitgehend aufgelockerte und offene Bebauung
erméglicht werden, die sich an dem vorhandenen Siedlungsgeflige im Umfeld orientiert.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Mit der Fest-
setzung der iberbaubaren Grundstucksflachen wird ein ausreichender Spielraum hinsicht-
" lich der Gebaudestellung und der Anordnung der Garagen bzw. Stellplatzfléchen ermdég-
licht.

Im WR 4 wird eine Traufstandigkeit liber Festlegung einer Hauptfirstrichtung bestimmit.
Das Ziel dieser Festsetzung ist in diesem Bereich gegenlber dem Landschaftsraum und
Ruhrtal keine hohen Giebelflachén einstehen zu lassen, so dass sich die geplante Bebau-
ung méglichst harmonisch in das Landschaftsbild einfugt. Die zuléssige Abweichung von
10° von der in der Planurkunde festgelegten Firstrichtung dient dazu, den Bauwilligen ei-
nen gewissen Gestaltungsspielraum hinsichtlich der Steilung des Hauptbaukdrpers einzu-
raumen.

6.4. Garagen, Stellplatze, 6ffentliche Besucherparkplatze

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze erfolgt ausschlieBlich auf dem jeweiligen
Baugrundstlck. Je Einfamilienhauseinheit kénnen min. zwei Stellplatze nachgewiesen
werden. Ferner ist die Anlage von insgesamt 7 offentlichen Parkplatzen innerhalb der
Verkehrsflachen vorgesehen.

6.5. Natur und Landschaft

Die vorliegende Entwurfsplanung beriicksichtigt in erheblichem MafRe die Belange von
Natur und Landschaft. Durch die Beschrankung der geplanten Bebauung auf Flachen
weitab der Kuppenlage wird der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert.

Die im Gutachten zum Hirschkafervorkommen genannte potenzielle geringe Barrierewir-
kung der urspringlich geplanten Bebauung wird durch die Reduzierung der Bebauung
weiter verringert. Die in der vorliegenden Entwurfsplanung verbleibenden Baufelder sind
so angelegt, dass sie zwischen den von der Hirschkéfer-Population genutzten Habitat-
strukturen eine allenfalls nur geringe Barrierewirkung ausiben kénnen. Die Anlage von
Kleingehdlzen und die Anpflanzung von Einzelbaumen am Rande des Baugebietes ist
sowohi den Belangen des Landschaftsschutzes (Eingriinung der Wohnbebauung) als
auch denen des Artenschutzes (Schaffung neuer Hirschkéaferhabitate und Leitlinien) zu-
traglich. Letztere Funktion wird durch die Anpflanzung von standortheimischen Stieleichen
als Strallenbdume erganzt.
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Um der Einordnung des Baugebietes in den Landschaftsraum gerecht zu werden, sowie
negative Auswirkungen auf das im Siden liegende FFH-Gebiet auszuschiieRen, wurden
umfangreiche grinordnerische Mainahmen festgesetzt.

Innerhalb des Baugebietes wird entlang der ErschlieBungsstral’en -die Anpflanzung von
Stieleichen als erganzende Habitatstrukturen des Hirschkafers festgesetzt.

Gemaf dem Ergebnis des Fachgutachtens zur FFH-Vertraglichkeit ist davon auszugehen,
dass die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf das o. g. FFH-Gebiet nicht er-
heblich sind.

Um den besonderen landschaftspflegerischen Anspriichen in Bezug auf die festgesteliten
Hirschkafervorkommen Rechnung zu tragen, wurden die diesbezlglichen Festsetzungs-
vorschldge aus dem Fachgutachten zur Eingriffsregelung aufgegriffen und inhaitlich in den
Bebauungsplan (ibertragen.

Die dazu erfolgten textlichen Festsetzungen begriinden sich wie folgt:

- Es sollen Schwarmflige, die zurzeit ber die offene Flache zwischen Steinberg und Sied-
lung fuhren, durch Anlage von fur Hirschkéafer attraktiven Elementen weiterhin erméglicht
werden. Durch Verdichtung der vom Hirschkéafer nutzbaren Biotopstrukturen wird der Ab-
stand zwischen potenziellen Nahrungsbdumen gesenkt. Durch die Anpflanzung von Ei-
chen entlang der ErschlieRungsstrallen sollen fiir den Hirschkéfer nutzbare Habitatstruk-
turen geschaffen werden. Die Bdume kdnnen spater evil. als Nahrungsbdume (Saftflisse)
dienen.

Die Fundstellen der Hirschkafer im Siedlungsbereich konzentrieren sich auf Grundstlcke
mit altem Baumbestand. Diese werden u. U. als Nahrungsbaume, aber auch zur Orientie-
rung (Trittsteinbiotope) genutzt. Darlber hinaus kénnen sie — bei entsprechendem Alter
und Totholzanteil — zu Brutbdumen werden, die umso langer genutzt werden kdnnen, je
alter und dicker sie sind.

Es existieren zzt. schon Brutbdume des Hirschkéafers (Stubben, Baumstimpfe) auf priva-
ten Grundstiicken im Siedlungsbereich. lhre genaue Anzahl und Lage kann allerdings
nicht endgultig festgelegt werden. Es ist vielmehr notwendig, flr einen nachhaltigen Erhalt
der Hirschkéferpopulation alle potenziell geeigneten Brutstétten zu schiitzen und auch zu-
kinftig durch Baumfallungen neu entstehende Baumstubben zu erhalten. Die Erde um
den Baumstumpf darf nicht auf- oder umgegraben werden, da sich die Hirschkéfer-Larven
~ nicht im Holz, sondern in der umgebenden Erde - in Tiefen von 15 - 50 cm unter der Erd-
oberfiiche - verpuppen.

Zur allgemeinen Minderung der Eingriffe wird auBerdem festgesetzt, dass Fullwege und
Stellplatzflachen unter Verwendung sickerfahiger Bodenaufbauten und Materialien herzu-
stellen sind, und dass die Dacher von Garagen, sofern als Flachdach ausgebildet, exten-
siv zu begriinen sind. ‘

Es gibt Literaturhinweise, dass Hirschkafer Lichtquellen gezielt anfliegen. Bei der Kontrolle
von StraRen und Wegen im Siedlungsbereich konnte dieses Phdnomen nicht beobachtet
werden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Tiere durch Licht-
quellen irritiert werden und gegen Hindernisse fliegen. Eine potenzielle zuséatzliche Beein-
trachtigung durch innerhalb des Bebauungsplangebietes neu hinzukommende Lichtquel-
len wird dadurch minimiert, dass fur die StraBenbeleuchtung nur Lampen mit einem sehr
geringen UV-A-Anteil (z. B. Natrium-Hochdrucklampen) Verwendung finden. Diese Gben
nur eine sehr geringe Lockwirkung auf Insekten aus.
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in Bezug auf den mit der Planung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft ist ein
~ vollstéandiger Ausgleich innerhalb und auf’erhalb des Plangebietes geplant. Das verblei-
bende Kompensationsdefizit, das nicht gebietsintern ausgeglichen werden kann, wird au-
Rerhalb des Geltungsbereichs auf einer von der Stadt Heiligenhaus zur Verfligung gestell-
ten Flache nachgewiesen. Bei einem Flachenwert von 3,0 Punkten und einer Aufwertung
der Flache auf 6,0 Wertpunkte ist eine FlachengréRe von 7146 m? fur den externen Aus-
gleich erforderlich. Die externen Kompensationsmalnahmen werden (ber einen stadte-
baulichen Vertrag gesichert. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Land-
schaft wird innerhalb des Plangebietes sowie auf externen Ausgleichsflachen vollstandig
kompensiert. Die ndheren Details zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kénnen dem
Fachgutachten zur Eingriffsregelung enthommen werden. Weitere Informationen zu még-
lichen Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft kénnen dariiber hinaus dem
Umweltbericht in Anlage zur Begriindung entnommen werden.

- 6.6. Umweltvertriglichkeitspriifung / Umweltbericht

Das Bebauungsplanverfahren wurde vor dem Stichtag 20.07.2004 formlich eingeleitet.
Demnach sind fir den Bebauungsplan die Uberleitungsvorschriften filr das Europarechts-
anpassungsgesetz gem. § 244 BauGB maligeblich und eine Umweltprifung (gem. § 2
Abs. 4 S. 1 BauGB) daher — zur Zeit - nicht erforderlich. Mit der Planung werden ferner die
Prif- und Gréenwerte zur Feststellung einer Umweltvertraglichkeits- bzw. Vorprifungs-
_ pflicht unterschritten. Ein Umweltbericht wére somit auch nicht in den Bebauungsplan auf-
zunehmen. Obwohl ein Umweltbericht nach den einschligigen gesetzlichen Bestimmun-
gen flr die Begrindung zum Bebauungspian entbehrlich sei, ist es die géngige und gute
fachliche Praxis in der Stadt Heiligenhaus flr eine bessere Transparenz auch fir Bauleit-
planverfahren, die vor dem 20.07.2004 férmlich eingeleitet wurden, einen Umweltbericht
in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dieser ist der Begrindung zum Bebauungsplan in
Anlage beigeflgt und damit ein Bestandteil des vorliegenden verbindlichen Bauleitplan-
verfahrens.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens werden gemaBl § 9 (4) Bauge-
setzbuch (BauGB) die Bauvorschriften gemal® § 86 (4) der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Die Festsetzungen werden auf das nétige MaR zur Erreichung der beabsichtigten
Ziele beschrankt, damit den Nutzern der Bebauung ein mdglichst groBer Gestaltungsfrei-
raum offen bieibt. Die Auswirkungen der Gestaltungsvorschriften sollten fur die Eigentd-
mer und Bauherren nicht mit unzumutbaren Einschrankungen oder wirtschaftlichen
Nachteilen verbunden sein, sondern durch einen einheitlichen Gestaltungskanon die
Wohnqualitédt erhéhen. Das Gestaltungskonzept soll eine harmonische Erscheinung des
Baugebietes sicherstellen, ohne die baulichen Freiheiten der angestrebten Hochwertigkeit
des Baugebietes einzuschranken.

Das baulich-rdumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Ges-
taltung der Dachflachen gepragt. Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuléssig. Die
Einzel- oder Gesamtlange aller Gauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte darf je Wohn-
gebdude max. 50% der Fassadenldnge nicht Uiberschreiten, wobei mindestens ein Ab-

ISR Stadt + Raum, Memeier StraRe 19, 42781 Haan, Tel 02128 /34 44 46, Fax: 34 44 47, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de



Entwurfsbegrundung zum Bebauungsplan Nr. 95 Westlich Steinbergweq” ' 9

stand von 1,0 m von den Giebelwénden einzuhalten ist. Diese Festsetzung dient inshe-
sondere dazu, die Dachflachen optisch zu gliedern.

Fur die Dacheindeckung sind ausschlieBlich rot/rotbraune oder schwarz/dunkelgraue,
nicht glanzende Materialien zulassig. Die Zulassigkeit des gewahlten Materialkanons fur
Dacheindeckungen orientiert sich am Bestand sowie in der Region géngigen Farbgebun-
gen von Dachfiachen. Die Unzulassigkeit von gl&nzenden Materialien ist wegen potenziel-
ler Lichtreflexionen und der Lage auf einem Hoéhenzug oberhalb des Ruhrtals aus Grin-
den des Landschaftsschutzes getrofien worden. Dadurch kénnen unerwiinschte Fernwir-
kungen durch Lichireflexionen und die damit verbundenen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild vermieden werden. Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit Sattelddchern aus-
zubilden.

Die Fassaden sind generell in Ziegel- oder Holzbauweise auszufihren oder zu verputzen.
In der Detailgestaltung kann bei bis zu maximal 20% der jeweiligen Flache von der vorge-
kennzeichneten Materialwahl abgewichen werden. Glanzende, stark reflektierende Mate-
_rialien mit Aushahme von Glas fur Fenster und Tlren sind nicht zulassig.

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Mauern nicht zuléssig. Zaune sind nur in Verbin-
dung mit Hecken zulassig. Mit dieser Festsetzung soll der beabsichtigte offene Charakter
des Baugebietes unterstitzt und vorhandene Sichtbeziehungen beibehalten werden. Fer-
ner dient die Festsetzung dazu zusétzliche Barrieren flr den Hirschkafer zu vermeiden
und die Austauschbeziehungen zwischen den nérdlichen und sidlichen Habitaten mdg-
lichst offen zu halten.

8. Sonstige Festsetzungen, Hinweise zur Planung

8.1. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die Stra-
Ren Steinbergweg und Zum Fuchsloch. Die Verkehrsflachen besitzen eine Breite von 6,6
m bzw. 8,60 m. Innerhalb der Verkehrsfidchen ist die Anlage von insgesamt 7 &ffentlichen
Parkplatzflachen vorgesehen. Der Ausbau der ErschlieBungsstra’en ist als verkehrsberu-
higte Mischverkehrsflache geplant. Die Breite der Verkehrsanlagen erfolgt in Aniehnung
an die EAE 85/95; die Bemessungsgrundlage ist ein dreiachsiges Mullfahrzeug. Im Er-
schlieRungsstich in der Verlangerung zum Steinbergweg ist eine Wendemdéglichkeit fur ein
dreiachsiges Mulifahrzeug vorgesehen. Fir den nérdlichen Erschlieungsstich im Nord-
westen ist eine Pkw-Wendeanlage und ein Abholplatz fir Mailcontainer in unmittelbarer
Zuordnung zum Steinbergweg geplant.

8.2. Sonstige technische ErschlieBung und Energieversorgung
Die technische Erschlieffung des neu zu bebauenden Geléndes ist neu anzulegen.

Die Versorgung mit Gas, Wasser, elektrischer Energie und Telekommunikation wird durch
die értlichen Versorgungstrager gewahrleistet.

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes wird bis zur endgiitigen Klérung des
auBeren Entwésserungssystems in Varianten geplant. Die Schmutzwasserbeseitigung

‘ISR Stadt + Raum, Memeler StraRe 19, 42781 Haan, Tek 02129/ 34 44 48, Fax: 34 44 47, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
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wurde in Abstimmung mit der Stadt Heiligenhaus, Sondervermdgen Abwasser, wie folgt
geplant:

Im Nordwesten wird das héusliche Abwasser gesammeit und Ober eine Freispiegelleitung
in den geplanten Schmutzwasserkanal im Steinbergweg geleitet (Variante 1). Die zweite
Variante sieht eine Druckentwasserung des Schmutzwassers der jeweiligen Baugrundsti-
cken in die dulRere Erschlieung vor.

Das anfallende Schmutzwasser der Grundstiicke an der Planstrale im Sudwesten soll
entweder lber eing im Tiefpunki gelegene Doppelpumpstation gefiihrt und von dort in das
Entwasserungssystem der duleren Erschlieung gehobhen werden, (Variante 1 bei einer
Freispiegelleitung in der duleren Erschlieung) oder {iber ein Druckentwasserungssys-
tem mit jeweils auf den Baugrundsticken auBerhalb der Geb&ude anzuordnenden Haus-
pumpstationen (Variante 2, Druckentwésserung in der duf3eren Erschlielung).

- 8.3. Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstilicken anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicks-
flachen zurtickgehalten und zur Versickerung gebracht werden. Zu Planung wurde durch
das ingenieurbiiro Siedek hydrogeologische Gutachien (Bearbeitungs-Nr. 06.01.27, vom
02.02.2008) erarbeitete. Dieses weist eine geringe Versickerungsfahigkeit der Béden im
Plangebiet nach. Grund dafir sind Lehmschichten unterhalb des Mutterbodens (bis 0,3 m)
mit 1,0 m bis 1,2 m Méachtigkeit. Unterhalb der Lehmschichten wurden Verwitierungszo-
nen des karbonischen Grundgebirges (z.T. stark verwittert und wasserdurchldssig) fest-
gestelit. Aufgrund der unterschiedlichen Tiefen der wasserdurchlassigen Schichten (ver-
witterter Tonstein bzw. Tonschiefer) empfiehlt der Gutachter flr die mit der geplanten
Wohnbebauung verbundene Versiegelung {Dachfldchen etc.) vorab eine jeweils bau-
werksbezogene Baugrunduntersuchung (Bohrung oder Rammsondierung) sowie Versi-
ckerungsversuche durchzufilhren. Da die Grundstiicksgro2en mit mindestens 600 m? aus-
reichende Freiflachen sicherstellen, ist eine Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf jedem Baugrundstiick méglich.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird im nérdlichen Er-
schlieBungsstich durch eine Rigole unterhalb der Verkehrsfléche zuriickgehalten und zur
Versickerung gebracht.

Im sidlichen ErschiieBungsstich (in Verldngerung Steinbergweg) wird das Nieder-
schlagswasser von den Verkehrsflachen in einer Rigole, die sich unterhalb der dafir fest-
gesetzten Versickerungsflache und z.T. unterhalb der Verkehrsflache befindet, zurlick-
gehalten und versickert. Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache fir die Regenent-
wasserung soll nach Errichtung der Versickerungsanlage begrint werden. :

8.4. FFH-Meldegebiet ,Fuchslochbachtal”, Kompensationsplanung

Das Planungsgebiet befindet sich zwischen dem geplanten Naturschutzgebiet und FFH-
Gebiet ,Fuchslochbachtal® und dem geplanten Naturschutzgebiet ,Siepenerbachtal® die
als Teillebensrdume einer lokalen Hirschkaferpopulationen dokumentiert sind.

- Geméal FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung und Hirschkéfergutachten ist die vorliegende
Planung mit den diesbeziiglichen Belangen vertraglich bzw. es ergeben sich flr die darin

ISR Stadt + Raum, Memeier Strae 19, 42781 Haan, Tel: 02128/ 34 44 46, Fax: 34 44 47, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
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untersuchten Schutzgiiter bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen.

Die Kompensation erfolgt auf Flachen innerhalb sowie aulierhaib des Plangebietes. Die
Durchfilhrung der externen Kompensationsmafinahmen wird Uber den stddtebaulichen
Vertrag zur Planung gesichert. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft wird volistandig ausgeglichen.

8.5. Nachrichtliche Ubernahme - Naturdenkmal

Das vorhandene Naturdenkmal (ND) im Osten des Plangebietes ist gemal den Darstel-
lungen des Landschaftsplanes in den Bebauungsplan dbernommen worden.

8.6. Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf

" Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf,
An- und Abflugsektor 23 L. Gemal §§ 12 -17 LuftVG missen Bauwillige, sollte fir ein
Bauvorhaben keine Baugenehmigung erforderlich sein, die luftrechtliche Genehmigung
vor Baubeginn bei der Bezirksregierung Dusseldorf einholen. Im Rahmen eines Bauge-
nehmigungsverfahrens bedirfen Bauvorhaben der luftrechtlichen Zustimmung.

8.7. Altlasten

Fir das Plangebiet liegen derzeit keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente
zu Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingte Beeintrachtigun-
gen vor.

8.8. Bodendenkmaler/ Kampfmittel

Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und ~befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. §.227/SGV NW.224) dem Rheini-
schen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
51491 Qverath bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde unmittelbar zu melden.
Deren Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Sind bei der Durchfithrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auflergewdhnliche Verfar-
bungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Stadt Heiligenhaus und / oder die Bezirksregierung Disseldorf
— Staatlicher Kampfmittelraumdienst — zu versténdigen.

9. Bodenordnung

Bis auf die Parzellen der éffentlichen Verkehrsflachen (Mullerweg) befinden sich alle an-
deren Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes in Privatbesitz.

ISR Stadt + Raum, Memeler StraRe 19, 42781 Maan, Tel: 02129/ 34 44 46, Fax: 34 44 47, mail@isr-haan.de, www.isr-haan,de
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10. Stiadtebauliche Kennwerte

Planungsdaten Bruttobauland ca. 27.160 m? 100 %
Nettobauland . ca. 21.510 m? ca. 79 %
VerkehrsflAchen ca. 1.950 m? ca. 7%
Griinflachen / Ausgleichsflachen / ca. 3.620 m? ca. 13 %
Waldflachen
Entsorgungsflache ca. 80 m? ca. 1%
Wohneinheiten Einzelhduser Neuplanung ca. 11 WE
Einzelhduser Bestand 13 WE

Haan, Mai 2006

Heiligenhaus, 2 3 MA} 3208 Stadt Heiligenhaus
-Der Burgermeister-
in Vertretung

[~

ge
Erster- / Technischer Beigeordneter
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1 Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben
(nach § 2a Abs. 1 Nr. 1 BAUGB)

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Orislage Isenbiigel der Stadt Heiligen-
haus. Das Gebist grenzt im Westen unmittelbar an den Landschaftsraum mit einem
Weitblick Gber das Ruhrtal. [m Siiden grenzt das Plangebiet an Wiesen und Waldfia-
chen, im Osten an bereits bebaute Fléichen und im Norden an vorhandene Waidflg-
chen.

im Bebauungsplan erfolgen die folgenden Festsetzungen, hier nachrichtlich Gbemom-
men aus der Entwurfsbegrindung:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der bauiichen Anfagen wird im WR 4 durch die Festsetzung einer Haupt-
firstrichtung bestimmt. Die Dachfirste der Hauptgebdude im WR 4 ist an den in der
Planurkunde eingetragenen Firstrichtungen auszurichten. Eine Abweichung von der
eingetragenen Firstrichtung fir Hauptgebédude von maximal 10° ist zuléssig.

2. Mindestgréfie der Baugrundstiicke (§9 Abs. 1. Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrée der Baugrundstilcke wird in den Baugebieten WR 2 bis WR 5 auf
mindestens 600 gm festgeseizt.

3. Garagen, Stelipldtze, und Nebenanfagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellpldize sind grundsétziich zuléssig. Ohne bauliche integration in den
Hauptbaukérper sind je Wohneinheit maximal zwei Garagen zuléssig.

Auf den nicht dberbaubaren Grundstlicksfléchen sind nur Nebenanlagen zuléssig, die
- dem Charakter des Baugebietes dienen und der Eigenart nicht widersprechen. Neben-
anlagen dirfen insgesamt je Baugrundstiick 15 m® umbauten Raum und 2,3 m Héhe
nicht (iberschreiten.

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 BauOQ NRW)

Dachgauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte sind allgemein zuldssig. Die Einzel-
oder Gesamtlénge aller Gauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte darf je Wohnge-
baude max. 50% der Fassadenlénge nicht iiberschreiten, wobei mindestens ein Ab-
stand von 1,0 m zu den Giebelwénden einzuhalten ist.

Fir die Dacheindeckung sind ausschiiefilich rot/rotbraune oder schwarz/dunkeigraue,
nicht giénzende Materialien zuldssig. Anfagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
hiervon unberihrt.

Hamann & Schulte - Ge{senki;::he
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Die Décher der Haupigebéude sind mit Sattelddchern auszubilden.

Die Fassaden sind generell in Ziegel- oder Holzbauweise auszufiiren oder zu verput-
zen. In der Detaiigestaltung kann bei bis zu maximal 20% der jsweiligen Fléiche von
der vorgekennzeichneten Matenalwah! abgewichen werden. Glanzende, stark reflektie-
rende Materialien mit Ausnahme von Glas fir Fenster und Tiiren sind nicht Zuldssig.

Zur Einfﬁqﬂung der Grundstiicke sind Mauern nicht zuldssig. Zaune sind nur in Verbin-
dung mit Hecken zuléssig.

. GRUNORDNUNG, MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1. MaBnahmenfldche (A1)

Auf der mit A1 gekennzeichnete Fléche im Norden des Plangebietes ist die Anpflan-
zung von Einzelbdumen vorgesehen. Dazu ist diese in Absténden von 12 m mit min-
destens 7 Stieleichen-Heistern (2 x v, 150 - 200 cm) zu bepflanzen. Die Verwendung
von autochthonem Material (Forstware) regionaler Herkunft ist dabei zu bevorzugen.
Raseneinsaat ist zuldssig. Die Bdume sind daverhatt zu erhalten und bei Abgang art-
gleich zu erseizen. Sofern ein Baum geféilf werden muss, ist der Wurzelteller im Boden
zu belassen und ein mindestens 50 cm hoher Stumpf stehen zuiassen.

2. MaBnahmenfldche (A2)

Auf der mit A2 gekennzeichneten Fldche im nordwestlichen Plangebiet ist die Entwick-
lung von KleingehGizen vorgesehen. Dazu ist diese in Abstanden von 15 m mit mindes-
tens 5 Stieleichen-Hochstdmmen (Stammumfang mind. 25 cm) zu bepflanzen. Eine
Unterpflanzung erfolgt in Abstdnden von 5 m mit standortheimischen Strauchern {Ha-
selnuss, Schiehe, WeiRdom, Holunder, 1 x v., 70 - 90 cm). Die Verwendung von auto-
chthonem Material regionaler Herkunft ist dabei zu bevorzugen. Es erfolgt keine Ein-
saal; die Entwicklung der Krautschicht wird der Sukzession Oberassen. Biume und
Stréucher sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang arfgleich zu ersetzen. Sofern ein
Baum gefailt werden muss, ist der Wurzelteller im Boden zu belassen und ein mindes-
tens 50 cm hoher Stumpf stehen zulassen.

3. Anpflanzung von B&umen im &ffentlichen Raum

Innerhalb des &ffentlichen Straenraums und auf der privaten Grundstiicksfidche sind
auf den festgesetzten Standorten mittel- und groRkronige B&ume (Stiefeichen) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Die Standorte
sind léngs der Straenachse verschiebbar. Der Stammumfang der Béume soll beim
Pflanzen mind. 25 cm — gemessen in 1 m Stammhéhe — betragen. Fir alle Baume sind
ausreichend groe, unversiegelte Baumscheiben vorzusehen. Eine Unterpflanzung mit
Strduchern soll nicht erfolgen, die Unterpflanzung mit heimischen Stauden ist zul&ssig.
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4.  MinderungsmaRnahmen

4.1. FuBwege, Stellplatzfiichen sind unter Verwendung sickerfédhiger / wasserdurch-
lassiger Bodenaufbauten und Materialien herzusteifen. Die Décher von Garagen, so-
fern als Flachdach ausgebiidet, sind extensiv zu begriinen.

4.2, Im dffentlichen Raum (Straenbeleuchtung) ist die ausschiieRliche Verwendung
von Leuchtmrtteln mit einem mdglichst geringen UV-A-Anteil (z. B. Natrium-
Hochdrucklampen) vorzusehen.

8. Erhalftung des vorhandenen Altbaumbestandes und von Baumstubben

Im WR 1 ist der vorhandene Baumbestand an Laubb&umen zu erhaften. Sofern ein
Baum geféllt werden muss, ist der Wurzelteller im Boden zu belassen und ein mindes-
tens &0 cm hoher Stumpf stehen zulassen. Der Boden um den verbleibenden Stumpf
darf innerhaib eines Radius von 1 m (gemessen vom Stammiuf) nur bis zu einer Tiefe
von maximal 10 cm gérinerisch bearbeitet (umgegraben} werden.

V.- VERSICKERUNG VON NIEDERSCHMGSWASSER
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 LWG)

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende unbeiastete Niederschiagswasser
ist auf den privaten Grundstiicksfldchen zuriickzuhalten und zu versickern.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das Plangebiet befindet sich im Bauschuizbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf,
An- und Abflugsektor 23 L. GemaR § 12 -17 LuftVG miissen Bauwillige, sollte fir ein
Bauvorhaben keine Baugenehmigung erforderich sein, die luftrechtliche Genehmigung
vor Baubeginn bei der Bezirksregierung Disseldorf einholen. Im Rahmen eines Bau-
genehmigungsverfahrens bedtrfen Bauvorhaben der luftrechtlichen Zustimmung.
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2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile bei
erheblich nachteiligen Umweltauswnrkungen des.
Vorhabens -

(nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 BAUGB)

Eine gesoﬁderte Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ist nach Art des vor-
liegenden Vorhabens nicht erforderlich. Detaillierte Angaben zur Umwelt bezlglich der
Schutzglter sind dem folgenden Kapitel zu entnehmen. ‘

3 Beschreibung der Schutzgiiter und ihrer Beeintrich-
tigung, sowie Vermeidung, Verminderung und Aus-
gleich der Beeintrachtigungen

(nach § 2a Abs. 1 Nm. 3 u. 4 BAUGB)

3.1 Beden

Fur die noch unbebauien Bereiche des Plangebietes wird das Vorkommen natiirlich
gewachsener Boden mit intakter Lebensraumfunktion angenommen. Durch den Ein-
fluss landwirtschaftlicher Nutzung sind Béden von Ackern und Griinlandbereichen o-
berflachennah modifiziert, in threr natiirlichen |_ebenraumfunktion aber nicht wesentlich
eingeschrénkt. Fir die bebauten Bereiche des Plangebietes werden im Vergleich zum
natlirlichen Zustand bereits stark verdnderte B&den angenommen, die nur noch einen
geringen Tell ihrer friheren Lebensraumfunktion wahrmehmen kénnen.

Das Verhaben flihrt in den Bereichen der geplanten Bebauung dort zu einem Verlust
des natlrlichen Bodens, wo Boden im Rahmen der Baumafnahmen entnommen, aus-
getauscht oder durch andere Materialien ersetzt wird. In besonderem MaRe giit dies flir
die Bereiche der Uberbaubaren Grundsticksfichen und der geplanten Wege und
Strafen.

Das Vorhaben flhrt damit zu einer erheblichen ~ fiir Baumalnahmen dieser Art jedoch
Ublichen und nicht vermeidbaren ~ Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden im Be-
reich der geplanten Bebauung (Totalveriust in den Baubereichen, Verdnderung in den
Gartenbereichen). AuBerhalb der geplanten Bebauung ist nicht mit einer Verénderung
des Bodens und einer damit verbundenen Beeintrachtigung seiner Lebensraumfunkti-
onen zu rechnen.

3.2 Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Flangebietes nicht vorhanden. Ftwa 300 m
siidlich des Plangebietes verlduft der innerhalb des FFH-Gebietes "Fuchslochbachtal"
gelegene Fuchslochbach.
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Der unbebaute Bereich des Plangebietes Ubemimmt — wie jede unversiegelte, be-
wachsene Flache - eine gewisse Retentionsfunktion beim Niederschiagsabfiuss und
trdgt als Versickerungsraum zur Grundwasserneubildung bei. :

Das geplante Vorhaben sieht unter anderem die Versiegelung von Flédchen durch
Wohnbebauung, Stralen- und Wegebau vor. Die Versiegelung fiihrt zu einem Verlust
an Retentions- und Versickerungsraum und damit verbunden zu einer Verminderung
der Grundwassemeubildung. Die Abnahme vor allem des cberflachennah abflieRenden
Grundwassers kann in geringem Mafte zu einer Beeintrachtigung der natirlichen Was-
serflhrung des Fuchslochbaches flhren.

Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (Herstellung ven Fuwegen und
Stellpiatzflachen unter Verwendung sickerfahiger Bodénaufbauten und Materialien; Ex-
tensive Begriinung von Garagendichern, sofern sie als Flachdach ausgebiidet sind;
Versickerung des auf den Baugrundstlcken anfallenden Niederschiagswassers im
Plangebiet) und die geplante Versickerung von Niederschiagswasser Im Straftenraum
reduzieren das Ma der Versiegelung bzw. dessen Auswirkungen im Plangebiet. Die
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bodenarten im Stra3enbereich wurde durch
ein hydrogeologisches Guiachten bestatigt (INGENIEURBURO H. SIEDEK 2008).

Relevante Beeintréchtiguhgen des Schutzgutes Grundwasser in Bezug auf die Gewas-
serglite sind daher nicht zu erwarten.

Die Versorgung des Wohngebietes mit Trinkwasser wird durch die értlichen Versor-
gungstrager gewahrleistet.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt (iber einen Anschluss an die Kanalisation.

3.3 Klima

Das geplante Vorhaben flihrt zu einer kieinrdumigen Verdnderung des aktuell im Ge-
biet vorherrschenden Freilandklimas: Im Bereich der neu entstehenden Wohngebiete
ist mit einem kleinrdumigen Siedlungsklima zu rechnen. Da nur kleinflichige Auffors-
tungen und Anpflanzungen von Kleingehdlzen erfolgen, ist in den betrsffenden Berei-
chen nicht mit einem sich einsteilenden Waidklima zu rechnen. GroRraumig ist auf-
grund der geringen Fldche des Eingriffsgebietes nicht mit einer Beeintrachtigung des
Klimas zu rechnen.

Aufgrund der aufgelockerten Bauweise der geplanten und bestehenden Bebauung, der
geringen Verdichtung der Wohngebiete und der rumlich vielfalfigen Verzahnung mit
den benachbarten Freirdumen ist eine relevante Beeintrachtigung des Klimas durch die
Planungen des Vorhabens nicht zu erwarten.

3.4 Luft

—

Flr das Schutzgut Luft bestehen keine Beeintréchtigungen durch die Planungen des
Vorhabens,

o
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3.5 Bioctope

Im Norden des B-Plangebietes liegt ein kleiner, aufgegebener, mit &lterem Eichen-
mischwaid bestockter Steinbruch, der als Naturdenkmal ausgewiesen ist. Es handeit
sich zudem um Wald im Sinne des LFOG NRW. Randlich davon liegt eine Griinland-
brache. Der (berwiegende Teil des Plangebietes ist landwirtschattlich genuiztes Griin-
land. Innerhalb dieses Bereichs steht eine Baumgruppe aus drei kieinen Qbstgehalzen.
Eine kleing Fléche im Nordwesten des Gebietes wird als Ackerland genutzt. Im stiddst-
lichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes befinden sich bebaute Wohnbau-
grundstlicke,

Die im Fachgutachten zur Eingriffsregeiung (HAMANN & SCHULTE 2008) vorgeschia-
genen MaRnahmen erméglichen einen teilweisen Ausgleich der oben genannten Ein-
griffe (siehe auch Festsetzungen unter Kapitel 1) innerhalb des B-Plangebietes. Es ist
vorgesehen, das verbleibende Kompensationsdefizit auferhalb des B-Plangebietes
auszugleichen.

3.6 Schutzflichen

Das B-Plangebiet unterliegt, bis auf das Naturdenkmal, zzt. keinern Schutzstatus.

Westlich des B-Plangebietes liegt auf der Kuppe des Steinberges ein kleiner, aufgege-
bener, mit &lterem Eichen-Buchenmischwald bestockier Steinbruch, der als Natur-
denkmal ausgewiesen ist. In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes befinden
sich darliber hinaus Flachen mit groRer Bedeutung fiir den Naturschutz: Die sid- bis
stidwest exponierten, bewaldeten Hangbereiche unterhalb des Steinberges, unmittel-
bar stidwestlich an das Plangebiet angrenzend, gehéren zum FFH-Gebiet "Fuchsioch-
bachtal". Nordéstlich des Plangebietes grenzt der bewaldete Talbereich des Siepener
Baches an. Beide Gebiete sollen zukiinftig als Naturschutzgebiete ausgewiesen wer-
den.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf das FFH-Gebiet "Fuchslochbachtal" sind in
einem gesonderten Fachgutachten (FFH-Vertraglichkeitsstudie, HAMANN & SCHULTE
2006b) dargelegt. £Es kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder dem
Schutzzweck maflgeblichen Bestandteiien flhrt.

3.7 Flora

Untersuchungen zur Flora des Planungsgebietes sind nicht vorhanden. Damit liegen
keine Kenntnisse Uber méglicherweise vorkommende schutzwirdige Pflanzenarten
oder floristische Besonderheiten vor. Grundsétzlich kann jeder Teilverlust von Lebens-
rdumen (im Falle des vorliegenden Vorhabens die flachenméfRige Reduzierung der
Grunlandbereiche durch Bebauung) zu einer Verminderung der Artenvieifalt im befrof-
fenen Gebiet flihren.
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Auswirkungen der geplanten Ma@nahmen auf die Flora der unmittelbaren Umgebung,
insbesondere der Schutzgebiete, sind nicht zu erwarten.

3.8 Fauna

Das FFH-Gebiet "Fuchsiochbachtal” wurde explizit zum Schutz der dortigen Hirschka-
ferpopulatlon ausgewiesen. Bei dem Hirschkéfer (Lucanus cervus) handelt es sich
um eine Art des Anhanges Il der FFH-Richtlinie {"Fauna-Flora-Habitatrichtlinie”, RAT
DER EURQOPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN 1992), Es handelt sich um eine nach
§ 10, Abs. 2, Nr. 10 BNATSCHG bzw. nach § 1, Satz 1 BartSchV besonders geschiitzie
Art.

Zur Beurteilung des Hirschkéfer-Vorkommens und einer méglichen Beeintrachtigung
durch die geplante Bebauung liegt ein gesondertes Gutachten vor (HAMANN &
SCHULTE 2004). Dazu wurden ~ neben der Auswertung vorhandener Daten
ehrenamtlicher Naturschitzer aus den Jahren 1990-2000 und 2004 - eigene
Untersuchungen zu Ressourcen (Nahrungs- und Brutbdume), Habitatnutzung und
FlugbewegLingen des Hirschkéfers in einem Umkreis von ca. 600 m um das gepiante
Baugebiet durchgeflhrt. - Als Ergebnis wurde ein bemerkenswertes und landesweit
bedeutsames Hirschkéfervorkommen (insgesamt mindestens ca. 150 Tiere)
festgestellt. Die Schwerpunkte der Habitatnutzung liegen dabei offenbar in den Garten
des Siedlungsbereiches, wo sich auch einige Brutbdume befinden. In den
angrenzenden Waldgebieten "Fuchslochbachtal" (FFH-Gebiet) und "Siepener Bachtal"
konnten -~ mdglicherweise™ methedisch bedingt — nur sehr wenige Hirschkafer
beobachtet werden. Es besteht ein funktionaler Bezug zwischen dem Siedlungsbereich
und den angrenzenden Waldgebieten; eine fiir den Populationsaustausch Uberwiegend
genutzte Flugschneise im Bereich der geplanten Bebauung konnte jedoch nicht
bestatigt werden.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Hirschkifervorkommens durch das ge-
plante Baugebiet ist nicht zu erwarten. Es werden MaRnahmen zu Minderung, Aus-
gleich und zusatzlicher Férderung des Hirschkafervorkommens ausgearbeitet und im
Bebauungsplan festgesetzt (Erhaltung und Sicherung vorhandener und potenzieller
Brutbdume, Begrenzung von Héhe und Dichte der Bebauung, Anpflanzung von Stielei-
chen als ergénzende Habitatstrukturen, Entwicklung von lichten Eichenbestdnden zur
Arrondierung des FFH-Gebietes, Bestandsstltzung durch Anlage von Brutmeilern; vgl.
Festsetzungen Kap. 1),

Im Rahmen der Ersteflung des Hirschkafer-Gutachtens (HAMANN & SCHULTE 2004)
konnten im Bereich des B-Plangebietes und seiner Umgebung zufallsbedingt weitere
Beobachtungen an besonders bzw. streng geschiitzten Tierarten gemacht werden:

» Das B-Plangebiet ist Teil des Nahrungsrevieres von Miusebussard, Turmfalke,
Waldohreule und Waldkauz. Die Arten finden sich in Anhang A der Verordnung
(EG) Nr. 33887 (EG-ARTSCHVO: RAT DER EUROPAISCHEN GEMEIN-
SCHAFTEN 1996) und sind demnach nach § 10, Abs. 2, Nr. 11 BNATSCHG streng
geschitzt. Das Planvorhaben betrifft nur einen geringen Anteil des jeweils deutlich
groReren Nahrungsrevieres der genannten Arten. Die Brutplétze liegen aulerhaib
in den angrenzenden Waldbereichen bzw. Gehéften (Turmfalke). Waldohreule und
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Waidkauz jagen auch in den Gérten der bestehenden Bebauung. Da das Planvor-
haben eine lockere Einzelhausbebauung auf groRziigig zugeschnittenen
Grundstlicken vorsieht, kann der Bereich der zukinftigen Bebauung z. T. auch wie-
terhin von den Végeln zur Nahrungssuche -genutzt werden. Die Ausgleichsflichen
sind aufgrund der Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der sehr
lichten Bepflanzung weiterhin uneingeschrénkt als Nahrungsraum nutzbar. Ein
Ausschiussgrund gemaR § 19 Abs. 3 BNATSCHG ist flr das Planvorhaben des-
haib nicht erkennbar.

« Im B-Plangebiet sowie im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung konnten re-
gelmakig einzelne Fledermause bei der Jagd beobachtet werden, Aufgrund der
gemachten Beobachtungen (Flugverhaiten, Flughthe, Flugsilhouette etc.) sowie
aus der Kenntnis der Fledermausfauna des angrenzenden \ogelsangbachtales
(HAMANN & SCHULTE 2001) ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen,
dass es sich jeweils um Zwergfledermause (Pipistrellus pipistreflus) gehandelt hat.
Abendsegler (Nyctalus noctula), die ebenfalls im angrenzenden Vogelsangbachtal
schon als Nahrungsgéste nachgewiesen wurden, konnten hier nur (iberhin fliegend
beobachtet werden. Fiir diese Art besitzt das B-Plangebiet offensichtlich keine Be-
deutung. Alle einheimischen Fledermausarten sind im Anhanges IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrt.. Es handelt sich demnach um gemaR § 10, Abs. 2, Nr. 11
BNATSCHG streng geschiitze Arten. Die Zwergfledermaus gilt als typische "Sied-
lungsfledermaus”. Quartiere liegen in oder an menschlichen Geb&uden, wobei die
Art sehr flexibel ist. Bevorzugt werden Spaltenverstecke wie Zwischenwande und -
béden, Holz- oder Schieferverkleidungen, Rolladenkésten und Fensterladen. Es
sind auch schon Quartiere hinter modernen Fassadenverkleidungen gefunden
worden. Die Jagdgebiete liegen haufig innerhalb oder in Randbereichen von Sied-
lungen. Zahlreiche Nachweise der Art in allen Landesteilen Nordrhein-Westfalens
sowie die belegte Bestandszunahme in gut untersuchten Bereichen haben dazu
geflhrt, dass die Art in der neuen Roten Liste nicht mehr als geféhrdet eingestuft
wird. Eine Beeintrdchtigung des Vorkommens durch das Planvorhaben ist nicht er-
kennbar.

» Im Einmindungsbereich Steinbergweg/Sengenhoizer Weg wurde am 19.07.2004
eine Uberfahrene Ringelnatter gefunden. Ringelnattern (Natrix natrix) sind nach
BArtSchV bzw. § 10, Abs. 2, Nr. 10 BNATSCHG besonders geschiitzt. Ringelnat-
tern eméahren sich Gberwiegend von Amphibien. Da sie sehr gut schwimmen kén-
nen, erbeuten sie auch kieine Fische. Altere, groBere Exemplare jagen auch Klein-
sduger. Der typische Lebensraum im Bergischen Land stellen Bachtaler mit feuch-
tem Grlnland, Hochstaudenfluren und Auwéldem dar. In dem stdlich gelegenen
Vogelsangbachtal ist eine beachienswerte Ringelnatter-Population nachgewiesen
(HAMANN & SCHULTE 2001). Das aus der Strale gefundene Exemplar stammt
vermutlich aus dem unmittelbar nérdlich angrenzendem Siepener Bachtal. Das B-
Plangebiet diirfte aufgrund der Habitatanspriiche der Art nicht zum Kernlebens-
raum der dortigen Population gehéren. Eine deutliche Beeintréchtigung des Vor-
kommens durch das Planvorhaben ist deshalb nicht erkennbar.

Uber die oben genannten Vorkommen hinaus nennt das aus dem Jahr 2000 stammen-
de Schutzwirdigkeitsgutachten Vogelsangbachtal (HAMANN & SCHULTE 2001) noch
Habicht und Sperber als Brutvégel in den Waldbereichen des benachbarten Vegel-
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sangbachtales. Es ist nicht auszuschliefen, dass das B-Plangebiet und angrenzende
Bereiche auch von diesen in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EG-
ARTSCHVQ) aufgefGhrten und demnach gemaR § 10, Abs. 2, Nr. 11 BNATSCHG
streng geschiltzten Arten gelegentlich zur Nahrungssuche aufgesucht werden. AuRer-
dem liegen einzelne Beobachitungen von Anwohnern zum Rotmilan ais ebenfalls
streng geschiitzter Art vor. Zur Betroffenheit dieser Vorkommen durch das Planvorha-
ben giit hier das schon zu den Arten M3usebussard, Turmfalke, Waldohreule und
Waldkauz gesagte. Auch hier ist kein Ausschiussgrund gemégR § 19 Abs. 3 BNATSCHG
fir das Planvorhaben erkennbar.

3.9 Stadt- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am dstlichen Hangbereich des Steinberges und ist dort vor zllem
von Siiden und Osten her als Teil des Stadt- und Landschaftsbildes wahmehmbar. Von
Norden und Westen her kann dieses Gebiet nicht eingesehen werden, da es hinter der
Kuppe des Steinberges liegt.

Wichtige Strukturelemente des Landschaftsbildes in diesem Bereich sind das offene
Grinland, die bewaldeten Bereiche mit ihren Waldrandern und die angrenzende
Wohnbebauung mit threr Randbegriinung.

Im Nahbereich des Plangebietes — d. h. innerhalb des Plangebietes und unmittelbar
angrenzend, z. B. innerhalb der benachbarten Wohngebiete — stelit sich das Land-
schaftsbild als "Berghang mit offenem Griinland und Waldrandstrukiuren" dar. Flir den
Fernbereich — d. h. fir die benachbarten Téler und Hénge, von denen aus das Gebiet
einsehbar ist — ergibt sich eine etwas andere Gewichtung der das Landschaftsbild be-
stimmenden Strukiurelemente: Hier wird der entsprechende Ausschnitt des Land-
schaftsbildes im grordumigen Kontext als "Hangwald mit offenen Grinlandbereichen
und Wohnbebauung" wahrgenommen.

Die Umsetzung des Vorhabens flhrt zu einer flaichenmaRigen Reduzierung des offe-
nen Griniandes. Die geplante Wohnbebauung bewirkt die Aufidsung bestehender
Blickachsen auf die von Waldréndern strukturierte offene Landschaft.

tm Nahbereich wird durch die geplante Bebauung der Blick in die freie L.andschaft ein-
geschrénkt oder geht véllig verloren. Das Landschaftsbild des Nahbereichs, "Berghang
mit offenem Grinland und Waldrandstrukturen®", wird zu einem groflen Teil durch das
Staditbild "freistehende Einfamilienhduser mit Garten" ersetzt.

Im Fembereich wird lediglich eine Verringerung des offenen Griinlandes wahrgenom-
men. Blickachsen werden aufgrund der geplanten niedrigen Bebauung nicht beein-
flusst. Da im unmittelbaren Umfeld noch offene Bereiche erhalten sind, ergeben sich
flir das Landschaftsbild des Fernbereichs, "Hangwald mit offenen Griniandbereichen
und Wohnbebauung" kaum Veranderungen.

Die MaRknahmen des geplanten Vorhabens fllhren zu einer Veranderung des Stadt-
und Landschaftsbildes, die kleinrdumig (d. h. innerhalb des Plangebietes und unmittei-
bar angrenzend) als erheblich, groRraumig (bezogen auf die benachbarten Téler und

oy
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Héngé) als nur gering einzuschétzen sind. Die geplante FuBwegeverbindung zwischen
der Bebauung erméglicht weiterhin den freien Zugang zum Aussichtspunkt Steinberg.

Die mit dem Bauvorhaben festgesetzte Anlage von Kleingehdlzen und Einzelbdumen

am Rande des Baugebietes mindert die Wirkung des Eingriffs auf das Landschafisbild
im Nahbereich.

3.10 Menschliche Lebensraumqualitiit

Das Planungsgebiet und sein weiteres Umfeld dienen der wohnungsnahen Erholungs-
und Freizeitnutzung. Die geplanten MaRnahmen des vorfiegenden Vorhabens haben
einen Teilverlust erholungswirksamer Flachen zur Foige und mindern damit kleinrdumig
die Erholungs- und Freizeitfunktion des Gebietes.

Mit der Erweiterung der Bebauung im Rahmen des geplanten Vorhabens ist eine Zu-
nahme des Anliegerverkehrs verbunden, die im Plangebiet und in den angrenzenden
Wohngebieten zu einer geringfugigen Mehrbelastung der Anwohner durch Verkehrs-
l&rm flhrt,

Die genannien Beeintriachtigungen flhren in Verbindung mit der oben genannten Ver-
a&nderung des Landschaftsbildes zu einer spirbaren Abnahme der menschiichen Le-
bensraumgualitét in den bereits bestehenden Wohngebieten des Plangebietes und in
den unmittelbar angrenzenden Randbereichen.

3.11 Kultur- und Sachgiiter

Flr Kultur- und Sachgiter bestehen nach dem vorliegenden Kenntnisstand keine Be-
eintrachtigungen durch die Planungen des Vorhabens. Flir archéologische oder erdge-
schichiliche Bodenfunde ist im Rahmen des Bebauungsplanes eine Meldepflicht fest-
gesetzt.

3.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitem

Weitere, noch nicht erlauterte, relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt.

A
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4 Darstellung anderweitig gepriifter Lésungsmaéglich-
keiten '

(nach § 2a Abs. 1 Nr. 5 BAUGB)

Es sind keine Ldsungsméglichkeiten an alternativen Standarten gepriift worden.
Eine friihe';re Planfassung (Stand: November 2004), die ein groReres Baugebiet mit
unmittelbarer Nahe zur Kuppenlage vorsah, wurde verworfen.

Die diesem Umweltbericht zugrundeliegende aktuelle Planung sieht ein kleineres Bau-
gebiet — mit geringerer Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes — vor. Die Verkleine-
rung des Baugebietes verringert die potenzielle Beeintrachtigung der Fauna. Die
urspringlich nicht vorgesehene Versickerung von Niederschiagswasser im
StraRenraum fllhrt 2u einer zusé&izlichen Verminderung der durch Versiegelung
verursachten Beeintrdchtigungen. Die fesitgesetzte Aniage von Kleingehoizen und
Einzelbdumen am Rande des Baugebietes verringert zusétzlich die potenzielle
Beeintrichtigung der Fauna und mindert die Wirkung des Eingriffs auf das
Landschaftsbild im Nahbereich. Die aktuelle Planung fihrt damit, im Vergleich zur
friheren Planfassung, zu einer deutlich verringerten Beeintrachtigung der vom Eingriff
betroffenen Schutzgliter.

5 Beschreibung der verwendeten technischen Verfah-
ren

nach § 2a Abs. 2 Nr. 1 BAUGB

Eine Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren ist aufgrund der Art des
Vorhabens nicht erforderlich.

6 Beschreibung von Art und Umfang der zu erwarten-
den Emissionen mit erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen |

nach § 2a Abs. 2 Nr. 2 BAUGB

Nach der Art des Vorhabens sind Keine Emissionen zu erwarten, die zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kénnen.

.c?":éi:
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7 Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachti-
gungen

(nach § 2a Abs. 2 Nr. 3 BAUGB)

Schwierigk_eiten bei der Ermittlung der Beeintréchtigungen bestanden nicht. Entspre-
chende Lﬁ;’:ken im Kenntnisstand finden in den jeweiligen Abschnitten Erwahnung.

i
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8 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltbe-
richts

(nach § 2a Abs. 3 BAUGB)

Kurzbeschreibung des Vorhabens: Es sollen groRziigige Baugrundstiicke entstehen, die mit
freistehenden Einfamilienh&usern bebaut werden. Die ErschiieBung ist im nérdlichen Bereich
liber eine StichstraBe vom Steinbergweg aus vorgesehen, der mittlere bzw. siidliche Teil des
Gebietes wird {iber eine auszubauende Verlangerung des Steinbergwegs mit anschiisBendem
Stich in stiddstlicher Richtung erschiossen.

Beschreibung der Schutzgiiter und ihrer Beeintrichtigung, sowie Vermeidung, Verminde-
rung und Ausgieich der Beeintrichiigungen:

Schutzgiiter Erlduterung

Erhebliche, jedoch iibliche und nicht vermeidbare Beein-
trichtigung im Bereich der geplanten Bebauung durch Ent-
nahme oder Austausch:

Boden
» Totalveriust in den Baubereichen
+ Verdnderung in den Gartenbereichen
| Beeintrichtigungen durch Versiegelung:
« Verlust von Retentionsraum
= Verlust von Versickerungsraum
* \Verminderung der Grundwassarneubildung
Vermeidung, Verminderung:
Wasser « Herstellung von Fuwegen und Stellplatzflachen unter Ver-
wendung sickerféhiger Bodenaufbauten und Materiallen
« Extensive Begrlinung von Garagendédchem, sofern sie als
Flachdach ausgebiidet sind
« \Versickerung des auf den Baugrundstﬁcken anfailenden
Niederschlagswassers im Plangebist ,
« Versickerung von Niederschlagswasser im Stralienraum
Klima _ keine relevante Beeintrachtigung
Luft keine Beeintrichtigungen

erhebliche Beeintrachtigung durch Bebauung:
»  Teiiverlust von Griinland
« Totalverlust von Obsthaumgehslzen

Ausgleich: Die im Fachgutachten zur Eingiiffsregelung
. {HAMANN & SCHULTE 2008a) vorgeschlagenen MaBnahmen
Biotope ermdglichen einen teilweisen Ausgleich der oben genannten
Eingriffe innerhalb des Plangebietes., Fiir das verbleibends
Kompensationsdefizlt ist ein Ausgleich auRerhalb des B-
Plangebietes vorgesehen.

« Anpffanzung von Kleingehdélzen

o Anpflanzung von Biumen im &ffentlichen Raum

Hamann & Schulte - Gelsenkifchen,
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Beschreibung der Schuizgiiter und ihrer Beeintrichtigung, sowie Vermeidung, Verminde-
rung und Ausglieich der Beeintridchtigungen {Fortsetzung}:

Schutzgliter Erlauterung

Flora keine Beeintrichtigungen

mdogliche Beeintrichtigungen d. Hirschkifer-Vorkommens:
+ Barrierewirkung der Bebauung
Verminderung und Ausgleich:

+ Erhaltung und Sicherung vorhandener und potenzieiler Brut-

Fauna b&ums -

= Begrenzung von Hiéhe und Dichte der Bebauung

» Anpflanzung von Eichenreihen ais ergénzende Habitatstruk-
turen

keine Beeintrdchtigungen weiterer besonders bzw. streng
geschiitzter Arten

Die MaBnahmen des geplanten Vorhabens flihren zu einer
Verianderung des Stadt- und Landschaftsbildes, die klein-
rdumig {d. h. innerhalb des Plangebietes und unmittelbar
- | angrenzend) als erheblich, gro3rdumig (bezogen auf die be-
nachbarten Téler und Hange) als nur gering einzuschétzen
sind,

Stadt- und Landschaftsbila | Yerminderung:

s Die gepiante FuBwegeverbindung zwischen der Bebauung
ermdgticht weiterhin den freien Zugang zum Aussichtspunkt
Steinberg.

» [Die festgeseizte Anlage von Kleingehilzen und Einzelbiu-
men am Rands des Baugebietes mindert die Wirkung des
Eingriffs auf das Landschafisbild im Nahbereich

Beeintrichtigung durch Bebauung:

s Teilverlust erholungswirksamer Flachen

Menschliche Lebensraum- » Minderung der Erholungs- und Freizeitfunktion

qualitdt -

Beeintrachtigung durch Verkehr:

¢ geringfligige Mehrbelastung durch Verkehrstdrm
Kuitur- und Sachgliter keine Beeintrachtigungen

Weitere, noch nicht erlduterte, relevante Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht bekannt.

Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern

Darstellung andersweitig gepriifter Ldsungsmaglichkeiten:
Es sind keine Lasungsmoglichkeiten an alternativen Standorten gepriiit worden.

Eine frithere Planfassung (Stand; November 2004) wurde verworfen. Die aktuelie Planung filhrt
zu einer deutlfich verringerten Beeintréchtigung der vom Eingriff betroffenen Schutzgiiter.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren:

Eine Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht erforderlich.
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Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen mit erheblich nachtei-

ligen Umweltauswirkungen:

Nach der Art des Vorhabens sind keine Emlsswnen ZU erwarten, dle Zu erheblrchen nachteili-

gen Umweltauswirkungen fithren kéinnen.

Schwierigkeiten bei der Ermiftlung der Beeintrédchtigungen:

Schwmngke:ten bei der Ermﬂtlung der Beeinirdchtigungen bestanden nicht. Entsprechende L{-
cken im Kenntmsstand finden in den jeweiligen Abschnitten Erwdhnung.

P

Hamann & Schulte Geisenki?che
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