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ERNEUTE AUSLEGUNG

Nach orisiblicher Bekanntmachung am

15.03.2000 hoben dieser gednderte
Entwurf des Bebaouungsplanes und die
Begrindung hierzu in der Zeit v
21.03.2600  bis

Heiligenhaus, den

BESCHLUSS ber dievorgebrochien ANREGUNGEN

Uber die wéhrend der erneuten Ausle-
gung vorgebrachten Anregungen hat der
FB-Ausschuss Stadtentwicklun
Heiligenhaus gemaB § 3
09.05.2000 enischiede

Heiligenhaus, den

Textliche Festsetzungen:

1. Fur das nach § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzie allgemeine Wohngebiet sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § T Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Gemadf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist die im Plan festgesetzte ,Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Stréuchern” mit heimischen Baumen 1. und 2.
Ordnung und Strauchern 2. Ordnung zu bepflanzen.

3. GemaBl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Dachfléichen mit einer Neigung von
unter 10 Grad extensiv zu bepflanzen.

—

4. Gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet
mindestens 60% der nach Siiden ausgerichteten AuBenwandflachen von
Gebdauden zu begrinen.

5. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist zum Schutz vor StraBenverkehrslarm die
Luftschalld@mmung der nach Siden und Osten ausgerichieten AuBenbauteile
von Bauvorhaben 'auf-dem-sisdlichen-Baufeld und die nach Siden
ausgerichteten AuBenbauteile von Bauvorhaben auf dem westlichen Baufeld
entsprechend der DIN 4109 und dem Beiblatt 1 zur DIN 4109 so zu gestalten,
daB eine erforderliche Luftschallddmmung gemdB Larmpegelbereich IV for
Wohn- und Schlafrume erreicht wird.

Zum Schlafen geeignete Riume miissen zusdtzlich mit schalldimmenden eventuell
fensterunabhingigen Liiftungselnrichtungen ausgestattet werden,

Taut der siidlichen Teilfliiche des stlichen Baufeldes

6, Stellpldtze sind nur innerhalb der Im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
B3uGB) hierfir festgesetzten Flichen, Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuekeflachen zuldssiy,

- -
Hi 2

1. Die Luftbildauswertung des Kampfmittelrdumdienstes war negativ. Nach
bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen, da3
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelriumdienst zu
benachrichtigen.

2. Das Plangebiert liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Dusseldorf unterhalb des Anflugsekiors 23 L / 23 R. Bauvorhaben die
nach §§ 12 - 17 Lufiverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzte Hohe von 136
m U. NN Uberschreiten, bedirfen der lufirechilichen Zustimmung bzw.
Genehmigung.

-6, Juli 2000 -6, Juli 2000
thle
Burgermeisier BUrgermeister

Die stadtebauliche Planung wurde durch Die angefertigte Planung hat den Stand AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS Rechtsgrundlagen
die Fachgruppe 4.1 -Planung und Ver- vom Mdrz 2000 und entspricht den
messung- der Stadt Heiligenhaus erstellt. Anforderungen des § 1 der Planzeichen- Dieser Bebauungsplan ist gemaBl Nach ortsiblicher Bekanntimachung am Dieser Bebauungsplan nebst Begrindung

verordnung vom 18.12.1990. Die Dar- § 2 (1) BauGB durch BeschluB des Rates 13. und 18,08.99 hat der Vorentwurf dieses wurde durch den FB-AusschuBB Stadtent- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S.

stellung des gegenwdartigen Zustandes ist der Stadt Heiligenhaus vom 15.12,1999 Bebauungsplanes {einschl. Begrindung) in wicklung der Stadt Heiligenhaus am 2141), zuletzt gedndert durch Berichtigung der Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. |

Heiligenhaus, den 9 { 12, 9509

geoddtisch richtig und stimmt mit dem
amtlichen Katosternachweis Uberein. Die

der Zeit vom 23.08.1999 bis 24.09.1999
einschlieBlich zu jedermanns Ei

01.12.1999 als Entworf gebilligh
und zur &ffentlichen Auslegung

Der Burgermeister geometrische Eindeutigkeit der stadte- Sinne des § 3 (1) BauGB § 3 (2) BauGB beschlossen. .~ x 2
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. W 10 der Beschluss des Bebauungsplans

Nach ortsUblicher Bekanntmachung am Uber die wihrend der Offenlegung vorge- Der Rat der Stadt Heiligenhaus hat am Gemaf § 1R BauGB ist ek : am 30.06.2000

31121999  haben dieser Bebauungsplan
und die Begriundung als Entwurf in der
Zeit vom 10.01.2000 bis 11022000
einschlieBllich zu jedermanns.Ej
maB § 3 (2) BauGB &ffentlj
legen.
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brachten Anregungen hat der FB-
AusschuB Stadtentwicklung der Stadt Hei-
ligenhaus gemd3 § 3 (2) BauGB am

08,03,2000 entschieden.
Die entsprechenden Ande sind'}

rot eingetragen. 4
Heiligenhaus, den : i

m oz oraw .
Z 1. Marz 2000

14606,2000 diesen Bebauungsplan
gemaB § 10 BauGB in Verbindung mil

den §§ 7 und 41 GO NW dls
und die Begriindung in der F
25.02.2000 hierzu beschloss
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ortsUblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung enth&lt den Hinweis, daB dieser

Bebauungsplan mit Begrindung sténdig ab dem- sofort
Heiligenhaus, Fachgruppe 4.1 -Planung und Vermessung-, wihrend der Diensts

Stadiverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Uber den Inhalt d6gh
ungsplanes und der Begriindung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

it der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

li 2000

im Fachbereich 4 der Stadt

5.137)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-ordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, Seite 132)
zulefzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleifpléne und die Darstellung des Planinhalfs
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung for das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung / BauO NW) vom
07.03.1995 (GV. NW S. 218) zuletzt geGndert durch das Gesefz vom 15.06.1999 (GV.

NW. S. 386)

Gemeindeordnung for das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekan vom 14.07.1994 (GV NW 1994 S, 666), zuletzt gedndert durch Gesefz
vom 17.12.1997 (GV. NW 1997 S. 458)

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

ichen N i.S. v. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
] Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO als Héchsigrenze,
FH max. z8.  Firsthdhe als Hochsigrenze gem. § 16 BauNVO
162 m. 0. NN
0,4 Grundfiachenzahl gem. § 19 BauNVO
GeschoBflachenzahl gem. § 20 BauNVO
Bauweise Baulinien, Baugrenzen 9 (1) Nr. GB

offene Bauweise i. S. v. § 22 (2) BauNVO
Baugrenze i. S. v. § 23 (3) BauNVO

Gberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze gem. § 12
BauNVO

ST Stellplatze

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

23| Umgrenzung der Fldchen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Gebdude und
Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebé&ude und Einrichtungen

Wohnbedarf

JChneE

X w ingebaude
nach § 9 (1) Nr. 8 BauGB

Anl. for Anlage fir &ltere Menschen (Altenwohnungen)
&lt. Menschen
Mit Geh- Fahr- und Leitu zu belastende Flachen nach § 9 (1} Nr. 21
BauGB

DE;ET-——T Geh- Fahr und Leitungsrecht zugunsten der rilichen
irar Versorgungstréger und der Anlieger

Fléchen zum Anpflanzen und zum Erhalt von BGumen und Strduchemn und
sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Stréuchern

zuldssige Dachneigung fir Houptgebdude

Sonstige Planzeichen
-+—o—o—eo- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

= mamm mm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

STADT HEILIGENHAUS

DER BURGERMEISTER / FB 4 / FACHGRUPPE PLANUNG UND VERMESSUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 93
-ALTENWOHNANLAGE ISENBUGELER
STRASSE-

SATZUNG DER STADT HEILIGENHAUS IM SINNE VON
PARAGRAPH 30 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

M.: 1/500 Satzung vom 27.06.2000




