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im Jahre 1994 wurde von der Stadt Heiligenhaus ein Vorentwurf flr einen Bebau-
ungspian fiir den Bereich ,Am Berg/Laupendahler Weg®. Das Verfahren wurde
nicht zu Ende gefiihrt. Parallel wurden an mehreren Stellen innerhalb des heuti-
gen Plangebiets WohnbaumaBnahmen auf Grundlage des Bebauungsplans Nr.3

" dus dem Jahre 1963 genshmigt und errichtet.

Der Besitzer eines der bislang noch unbebauten Grundsticke innerhalb des Plan-
gebietes mbchte diese nunmehr ebenfalls bebauen.

Ziel des nunmehr vorliegenden Bebauungsplans ist somit zum einen die geord-
nete ErschlieBung und Bebauung dieses Teils des Plangebietes. Zum anderen
sollen die anderen noch unbebauten Flachen des Plangebiets durch diesen Be-
bauungsplan einer Nutzung zugefuhrt werden und zur weiteren Deckung des
Wohnbedarfs im Stadtteil Isenbtgel beitragen.

Weiteres Anliegen ist, die vorhandene Wohnbebauung als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) planungsrechtlich zu fixieren.

Das Plangebiet liegt im stddstlichen Teil des Stadtteils Isenbtgel.

Im Norden wird das Plangebiet durch die slidliche Straflenbegrenzungslinie der
Strafte ,Isenblgeler Platz" begrenzt, im Osten durch die stliche Stralienbegren-
zungslinie der Isenbligeler Strale und der 6stlichen Begrenzungsiinie des Verbin-
dungsweges zwischen der Stralle ,Am Berg" und der Isenbiigeler StraRe. Die
heutige Parkplatzilache &stlich der Isenblgeler Strale ist ebenfalls Tail des Gel-
tungsbereichs, Im Stdwesten begrenzt die stidwestliche Stralenbegrenzungslinie
der Strale ,Am Berg" das Ptangebiet, im Nordwesten die ostliche Strallenbegren-
zungslinie des Laupendahler Wegs.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt etwa 6,0 ha, ca. 1 ha davon
ist derzeit noch unbebaut,

Teile des Plangebistes sind bereits mit Wohngebéudén tebaut. Andere Flgchen
liegen zur Zeit brach.

Der Stadttell Isenbigel ist ausreichend mit Einrichtungen der kommunalen Infra-
struktur ausgestattet, die Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrssy-
stem ist durch die Bushaltestellen an der Isenbiigeler Strale (K25) und an der
Langenbigeler Stralke (K4) gegeben.

In fulaufiger Entfernung befinden sich private Einrichtungen fir die Befriedigung

der Nachfrage nach Gatern des taglichen Bedarf entlang des Isenblgeler Platzes.
Eine Grundschule mit Kindergarten liegt unmittelbar neben dem Baugebiet an der
Pestalozzistrale, alle weiterfithrenden Schulen sind gut erreichbar.

Ein Kinderspielplatz wird durch den Vorhabentrager erstellt.

Die Stadt Heiligenhaus mit derzeit rund 30.000 Einwohnern liegt im Norden des
Kreises Mettmann, umgeben von mehreren Ballungszentren: Disseldori/Neuss im
Westen, Wuppertal/Solingen/Remscheid im Stdosten und dem westlichen Ruhr-
gebiet im Norden. ‘
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Die Stadt Helligenhaus umfasst eine Gebietsfliche von ca. 27,5 gkm. Das Stadt-
gebiet gliedert sich in die geschiossenen Siediungsbereiche Heiligenhaus-Stadt
und Heiligenhaus-lsenbigel sowie die Streusiediungsbereiche Hofermihle / An-
gertal und Tuschen.

Im Landesentwicklungsplan (LEP) IIlI lst die Stadt Heiligenhaus der Ballungsrand-
zone zugeordnet und bildet somit einen Entwicklungsschwerpunkt. Nach diesem
LEP /it ist Heiligenhaus als Mittelzentrum mit 25.000 — 50.000 Einwohnern im

‘Mittelbereich eingestuft und liegt an einer Entwicklungsachse 2. Ordnung.

Grundlage far den Vollzug stadiebaulicher Planungen durch verbindliche Bauleit-
plane / Bebauungspléne als Ortssatzungen bildet der z.Z, wirksame Flachennut- .
zungsplan der Stadt Heiligenhaus vom 30.04.1991. Dieser sieht fur das Plange-
bist Wohnbauflache vor.

Das Plangebiet fiegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3 ,1senbi-
gel - West" aus dem Jahre 1963. Auf Grundlage dieses Bebauungsplans wurden
innerhalb des Plangebietes verschiedene Wohnbauvarhaben errichtet. iIm Jahre
1894 wurde von der Stadt Heiligenhaus ein Vorentwurf fur einen neuen Bebau-
ungsplan (Nr. 82} fir Teilflichen des Bebauungspians Nr. 3 gemacht. Das Auf-
stellungsverfahren wurde nicht bis zur Rechtskraft zu Ende gefiihrt.

2. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Entwurfskonzept

Der stadtebauliche Schwerpunkt des Entwurfskonzeptes liegt in der Arrondierung
des bereits bebauten Teils des Plangebiets. Die noch unbebauten Flachen des
Geltungsbereichs sollen durch diesen Bebauungsplan eine Deckung des Wohn-
bedarfs im Stadtteil Isenblgel ermdglichen. Des Weiteren soll der Bestand inner-
halb des Geltungsbereichs baurechtlich gesichert werden.

Verkehrsberuhigte WohnstraBen (auer der Isenbiigeler Straile und der Strafe
~Am Berg" alle als Mischfldchen ausgebildet) tbernehmen die Verteilung des An-
wohnerverkehrs innerhalb des gesamten Gebietes, Uber FuRwege und Griinanla-
gen wird der bislang noch unbebaute Bereich mit dem Rest des Bebauungsplan-
gebiets vernefzt.

Bei den Bestandsbauten handelt es sich um eingeschossige Baukdrper mit ge-
neigten Dachern. An der isenbligler Stralle sind teilweise zweigeschossige Ge-
baude vorhanden.

Die festgesetzte Geschossigkeit sowie die Dachneigungen der neu zu planenden
Geb&ude orientieren sich an den im Gebiet bereits vorhandenen. Im neu zu be-
planenden, heute noch unbebauten Bereich des Bebauungsplans solien Hauser
mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dach entstehen. Diese Festsetzungen
werden gemaf der vorhandenen Bebauung getroffen und gelten somit fir den ge-
samien Geltungsbereich.

Die Spielplatzflache (Kategorie B} ist integrierter Bestandteil des zu ergénzenden
Teils des Wohngebietes. Sie liegt zentral im Siedlungsgebiet und ist iber Fullwe-
ge an die einzelnen Siedlungsteile angebunden.
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3. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN, HINWEISE ZUR PLANUNG

Art und MaB der bauli-
chen Nutzung

PP

Nebenanlagen, Stell-
plitze und Garagen

ErschlieBung

Das MafR der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes
Element. Der stadtebauiiche Entwurf und der daraus entwickelte Bebauungspla-
nentwurf orientiert sich in der Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung
mafgeblich an der bestandsprégenden Bebauungsstruktur. Dementsprechend
werden die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entsprechend

“den bereits bebauten Flachen innerhalb der Geltungsbereichs mit GRZ 0,4 und

GFZ 0,4 festgesetzt. Ausnahme bildet die Bebauung im Bereich des WA 6 am
Isenbi]geler Platz, Hier ist als GFZ wegen der 2-Geschossigkeit 0,8 festgesetzt.

Auf dem noch unbebauten Teil des Plangebiets soilen freistehende Einfamilien-
und Doppelhéuser mit maximal einem Vollgeschoss plus ausgebautem Dach er-
richtet werden. Diese stadtebauliche Nutzung entspricht dem bereits bebauten
Teil des Bebauungspiangebiets Entsprechend werden hier Einzel- und Doppel-
hduser ausgewiesen. Im Sldwesten des Gebtets auch offene Bauweise festge-
setzt.

Die neu zu errichtenden Gebé&ude sollen sich auch in der Hohenentwicklung am
Bestand orientieren, um die mégliche Beeintrachtigungen zu vermeiden und einen
harmonischen Ubergang/Anschluss von bestehender Siedlungsstruktur zur zu-
kinftigen zu erreichen. Somit werden im gesamten Plangebiet entsprechende
Firsthéhen Ober NN fesigesetzt.

Entsprechend der Plangebietsumgebung wird eine Bebauungsdichte verfolgt, die
sich gemaf § 17 BauNVO an den Obergrenzen orientiert und somit eine Vertrag-
lichkeit zwischen ausreichender Grundstiicksausnutzung und den Anforderungen
an kosten- und flachensparende Bauweise und an das Orts- und Landschaftsbild
gewdhrleistet.

Die Mindestgrofie der. Baugrundstiicke flir Doppelhduser wird mit 350 gm festge-
setzt, die flr Einzelhduser mit 400 gm, um eine ortsuntypische Verdichtung zu
vermeiden.

Die erforderlichen privaten Steliplatze fiir den ruhenden Verkehr werden im ge-
samten Gebiet auf den Baugrundstiicken nachgewiesen. Dies erfolgt Uberwiegend
durch Garagen innerhalb der Baumaske bzw. in den seitlichen Abstandsflachen,
wobei vor den Garagen jeweils ein zweiter Stellplatz angeordnet wird. So werden
pro Wohneinheit 2 private Stellplitze gewahrleistet. Es sind maximal zwei Gara-
gen zulassig. Die Nebenanlagen sind in ihrer baulichen Ausdehnung aus stidte-
baulichen Griinden begrenzt. Décher von Garagen, sofern als Flachdach ausge-
bildet, sind extensiv zu begriinen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber die vor-
handenen Gemeindestralen ,Isenblgeler Platz’, Laupendahler Weg, ,Am Berg*
und Isenbigeler Strale,

Mit Ausnahme der Stralte ,Am Berg" und der Isenbilgeler Stralle sind alle Strallen
innerhalb des Plangebiets als Mischflachen ausformuliert.

Damit maglichst wenig zusatziicher Verkehr tiber den Isenblgeler Platz und den
Laupendahler Weg gefiihrt werden muss, erhalt das Plangebiet im Bereich des
unbebauten Teils des Plangebiets (etwa 18 Wohneinheiten) eine neue Anbindung
an die Kreisstralle K25.

Der bislang noch unbebatute Teil im Bereich Haus Karrenberg und weiter westlich
wird komplett Gber die K 25 erschiossen, Das unbebaute Kirchengrundstiick erhalt
eine Stichstralte von unter 50m von der Strafte ,Am Berg* aus. Am Eingang der
Stichstrafie ist eine Mallsammelstelle fir die Bereitstellung am Tage der Abholung
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vorgesehen.

Sichtflachen an Stral‘&enemmﬂndungen sind von jedweder Sichtbehinderung tiber
0,80 m Héhe freizuhalten. Ausnahme bilden unbelaubte Baume mit einem Astan-
satz nicht unter 2,50 m.

Laut Spielflichenbedarfsplan der Stadt Heiligenhaus liegt ein Bedarf an dffentli-
chen Kinderspielfiachen im Stadtteil Isenbigel vor. Gemaf Darstellung im glltigen

‘Flachennutzungsplan wird ein Spielbéreich B in ausreichender GréBe und in zen-

traler Lage als dffentliche Grinflache festgesetzt.

Die gepiante Spielplatzflache von ca. 400 gm wird im Norden von einer verkehwrs—_
beruhigten Wendemdéglichkeit tangiert, im Stden grenzt sie an die Planstraflle.

Ein einheitliches Erscheinungsbild, angepasst an die Bautypologie der Umge-

bung, insbesondere an den Bestand innerhalb des Plangebiets, wird durch die

Festsetzung von genetgten Déachern der Hauptbaukdérper for das gesamte Plan-
gebiet erreicht.

Dachgauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte durfen pro Wohngeb&ude einzein
oder insgesamt 2/3 der Breite der Gebaudefront nicht Uberschreiten, wobel min-
destens ein Abstand von 1,0 m von den Giebeltrennwénden einer Einheit und der
Giebelseite des Hauptbaukdrpers einzuhalten ist.

Die Farbe der Dacheindeckung muss sich im Bereich der rot/rotbraunen bzw. der
schwarz/dunkelgrauen Tone bewegen. Dies entspricht dem Bestand innerhalb
des Plangebiets. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind von dieser Fest-
setzung nicht betroffen.

Die Fassaden der Geb&ude sind grundsatzlich in Holzbauweise beziehungsweise
mit Verblend- oder Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszufuhren oder zu
verputzen. Bei bis zu 20% der Flache kann davon abgewichen werden. Gléanzen-
de, stark reflektierende Materialien sind deshalb mit Ausnahme von Glas fir Fen-
ster und Tlren nicht zulassig, weil sie firr das Orisbild untypisch sind.

Die offene, durchgriinte Strukiur des Plangebietes wird durch die dem Stralen-
raum direkt angegliederten Vorgartenflachen geprégt. Dementsprechend sind
Mauern nicht zufdssig, Z&une nur in Verbindung mit Hecken. Aus obigen Griinden
wird die Hdhe der Einfriedungen auf 1,00 m begrenzt. Ausnahme hiervon bilden
die Grundsticke entlang der K25. Hier sind auch héhere Hecken sowie Mauern
zulassig, damit die Anwohner sich gegeniber der stérker befahrenen Strafle ab-
grenzen kénnen. Im Bereich des WA 1b sind von Bebauung freizuhaltende Fla-
chen festgesetzt. ‘

Die vorgenannten Festsetzungen definieren innerhalb des Plangebietes einen
gemeinsamen Gestaltungskanon, der jedoch Freirdume fiir die individuelle Ge-
staltung der einzelnen Gebaude und Grundstiicke gewahrleistet.

Nach den verliegenden Erkenntnissen Uber den Baugrund ist davon auszugehen,
dass im Baubereich bindige Verwitterungsdeckschichten (tber dem Tonschiefer
des Grundgebirges anstehen.

Das auf den Dachfiachen anfallende Regenwasser wird Uber Versickerungsania-
gen auf den Grundstlicken entwassert,

Das auf den Strallenflachen anfallende Regenwasser wird dem neu zu erstellen-
den Mischwasserkanal in der Planstralle zugeleitet. Der Kanal wird mit einem

.Gefélle von 2,5% und mit einem Absturz von ca. 0,8m an den Mischwasserkanal

DN 800 B in der Isenbiigeler Strafde angeschlossen. Auf die Tieferlegung des Ka-
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nals bzw. Verlegung des Kanals mit einem starkeren Gefalle wird aufgrund des
anstehenden Felsbodens verzichtet.

Die private Schmutzwasserleitung der drei Hauser Azaleenweg 25, 27 und west-
lich der Wendeanlage wird an den neuen Mischwasserkanal angeschlossen. Die
verbleibende Leitung zur Pestalozzistralie ist zu verddmmen oder aufzunehmen.

Da die Schmutzwasserleitung spéater in &ffentlichen Flachen liegt und von der
Stadt Heiligenhaus Ubernommen wird, wird die Wendeaniage des Azaleenwegs
Uber einen Sinkkasten die vorhandene Schmutzwasserleitung angeschlossen. Die
Leitung wird somit zur Mischwasserleitung. Sie ist mit DN 250 ausreichend di-
mensioniert. :

Die Wendeanlage der Pestalozzistralle wird so ausgebildet, dass das anfallende
Regenwasser (ber die vorhanden Sinkkasten am Ende der Pestalozzistralke ab-
[&uft.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich verschiedener Verkehrs-
larmquellen. Diese sind die Isenbligeler Straite (K25), der Isenblgeler Platz, der
Laupendahler Weg sowle die Strafle ,Am Berg“. Als mafigebliche Larmquelle ist
jedoch nur die K25 anzusehen, aile anderen Strafien sind von untergeordneter
Bedeutung.

Als schalltechnische Orlentierungswerte fir allgemeine Wohngebiete gelten nach
DIN 18005 tagstiber 55 dB(A), nachts 45 dB(A).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biro Peutz Consult
eine schalltechnische Untersuchung durchgefthrt.

Uberschreitungen der Orientierungswerte ergeben sich an der Nord-, Ost- und
Stdfassaden der geplanten Gebaude mit direkter Lage zur K 25. Die Uberschrei-
tungen betragen tagstiber maximal 7 dB(A) und nachts maximal 10 dB(A).

Demnach ergeben sich fir die neu geplante Bebauung innerhalb des Bebauungs-
plangebiets Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile der Gebau-
de entsprechend Larmpegelbereich lll als Mindestanforderung im gesamten Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 92. Die Anforderungen entsprechend Larmpegel-
bereich 1l werden als Mindestanforderungen im gesamten Bereich des Bebau-
ungsplans festgesetzt, da diese bereits durch die heute Ubliche Bauweise ge-
wiéhrieistet ist.

An der Bebauung entlang der Isenbiligeler Stralle freten die hachsten Beurtei-
lungspegel auf. Der schalltechnische Orientierungswert wird hier am Tag z.T. um
bis zu 8 dB(A) und nachts um bis zu 11 dB(A) Uberschritten. An diesen Fassaden
wird entsprechend DIN 4109 Larmpegelbereich {V festgesetzt

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte im WA
1b und WA 1d nachts an den stlich gelegenen Gebauden sollten in Schlafrau-
men und Ubernachtungsraumen schaligedammte LOftungen vorgesehen werden,
um eine ausreichende Belliftung der Schiafriume auch bei geschlossenen Fen-
stern sicherzustellen. Dies gilt nur fur Schlafraume dieser Gebaude, sofern sie zur
Nord-, Ost- oder Stidfassade gelegen sind.

Zur Reduzierung der Schallimmissionen in den Freibereichen der zur Isenbiigeler
Strale nachstgelgenen geplanten Gebdude wird die Errichtung einer Abschir-
mung mit einer Mindesthéhe von 2 m tGber Stratenniveau empfohlen.

Far den Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erarbei-
tet, der Bestandteil des Bebauungsplans ist,

Weite Teile des Plangebietes sind bereits bebaut. Hier werden durch die Aufstel-
iung des Bebauungsplanes keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
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reitet.

Insgesamt wurde eine eingriffsrelevante Flache von ca. 11. 500 m? untersucht
Das Flurstiick Nummer 1365 mit einer Flachengrofe von ca. 2.500 m? zahlt nicht
zum bilanzierten, eingriffsrelevanten Bereich, da es sich hier um eine Waldflache
nach Bundeswaldgesetz handelt, die Uber einen Funktionsausgleich an anderer
Stelle ersetzt werden muss. Der Eigentiimer dieses Grundstlicks hat geman
Schreiben des Forstamtes vom 25.10.2002 an anderer Stelle eine Ersatzmal}-
nahme im Verhéltnis 1 :1 durchzufihren,

Y aamwidso 0 7 "Die Eingriffe in Natur u. Landschaft kdnnen nur zu ca. 77 % innerhalb des ein-
griffsrelevanten Gebietes ausgeglichen werden. Es bleibt ein Kompensahonsdeﬁ-
zlit, das auf externen Fldchen auszugleichen ist,

Da keine Voilkompensation im Plangebiet erreicht werden kann wird von der Stadt
Heiligenhaus im Rahmen des gemeindlichen Ausgieichskonzeptes eine landwirt-
schaftliche Flache in ihrem Stadfgebiet zur Verfligung gestellf. Hier wird eine
Obstwiese neu angelegt.

4. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

UVP-Gesetz Mit dem seit dem 03.08.2001 in Kraft getretenen Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie und weiterer EU-Richtiinien zum Umweiltschutz (BGBL. 2001,
Teil 1 S. 1950, ausgegeben am 02.08.2001) wurde das Gesetz (iber die Umwelt-
vertraglichkeitspritfung (UVPG) und das Baugesetzbuch (BauGB) ge#ndert.

Durch die Gesetzes&nderung ware gem. Nr. 18.7.2 der Anlage 1 zum UVPG bei
einem ,Stadtebauprojekt mit einer zuldssigen Grundfliche im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO von insgesamt mehr als 20.000m? fur die im bisherigen AuRenbereich
im Sinne des § 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, eine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls durchzufthren, Der neu zu bebauenden Teil des Be-
bauungsplans Nr. 92 bereitet eine Bebauung mit einer maximalen Grundfiache
von etwa 3.600 m? (GRZ 0,4 bei einem Nettobauland von etwa 8,900 m?) vor. Da
die Schwellenwerie weit unterschritten sind, ist eine Vorprifung nicht durchzufih-
ren.

Nichts desto trotz werden im Folgenden die Schutzgiter aufgelistet und dis Be-
eintrachtigungen sowie die maglichen MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich der Beeintrachtigung eriautert,

Schuizgut Mensch Gerauschimmissionen gehen in erster Linie von der K25 aus. Innerhalb der Wirk-
zone der K25 sind passive Schallschutzmafnahmen erforderlich und vorgesehen,

Schutzgut Tier und Durch das Vorhaben efgeben sich folgende Beeintréchtigungen: Verlust bzw.
Pflanzen sowie Land-  Gefahrdung von Einzelgeh&lzen und Strauchern, Verlust von Extensivrasenflache.

schaft Aligemeine Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der

Beeintrachtigung sind: Erhalt wertvolier Geholzstrukturen und erhaltenswerter
Einzelbaume zwischen Bauflachen und entlang der Isenbiigeler Stralle (K25) so-
wie Gestaltung des Stralenraumes durch Baumpflanzungen, Begriinung der
Gran-, Frei- und Spielflachen durch Baumpflanzungen und Hecken.

Schutzgut Boden Nach den vorliegendén Erkenntnissen Uber den Baugrund ist davon auszugehen,
dass im Baubereich bindige Verwitterungsdeckschichten uber dem Tonschiefer
des Grundgebirges anstehen.

Die Umsetzung der geplanten Baumaflinahmen sind auf dem vorhandenen Boden
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ohne Einschrénkungen méglich.

Folgende wesentliche Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichsmalinahmen
sind zu beachten: Begrenzung der baulichen Nufzung durch Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstlicksfléche, Einschrankung von Nebenanlagen wie Stell-
platze, Garagen etc. und Festsefzung von Grinflachen, somit Erhalt vorhandener
Bodenstrukturen, fachgerechte Behandlung des Oberbodens nach DIN 18915 und
18300, Verbesserung des Bodens auf den Kompensationsflachen durch Extensi-
vierung.

LFANCREL

Schutzgut Wasser Die gepiante Bebauung fuhrt zu einer Versiegelung von Fl&chen und einer Ablei-
tung von Niederschlagswassern. Im Plangebiet befinden sich weder stehende
noch flieBende Gewasser.

Folgende allgemsine Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich der Beeintrachtigung sind méglich: Begrenzung des Males der baulichen
Nutzung und damit der Versiegelung, Versickerung des auf den Baugrundstiicken
anfallenden Regenwassers.

Schutzgut Luft Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Beeintrachtigungen: zusatzliche Luft-
belastung durch Beheizung der Geb&ude sowie in Folge eines erhdhten Verkehr-
saufkommens durch Kiz-badingte Luftschadstoffe, Verlust von Flachen mit Funk-
tion in der Produktion von Frisch- und Kaltluft.

Folgende allgemeine Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich der Beeintrachtigung sind maéglich; Minderung bodennaher Emissionen
durch Umsetzung der neuen Energiesparverordnung, gute Durchitiftung durch
Begrenzung der Gebdudehéhen, Erhalt/Anlage von Freiflachen, Nutzung regene-
rativer Energien, Ausrichtung der Gebéude und Freiflachen Richtung Stiden, pas-
sive und aktive Sonnenenergienutzung.

Schutzgut Klima Kieinklimatisch positiv wirksam sind aile nicht versiegelten Flachen. Durch eine
besonders hohe Klimawirksamkeit zeichnen sich mit Vegetation bestandene Frei-
flachen aus (Kattluftproduktion sorgt fir Temperaturausgleich).

Durch das Vorhaben ergeben sich foigende Beeintrachtigungen: Verlust von Frei-
flachen zur Produktion von Frisch- und Kaltluft, Reduzierung des Freiflachenan-
teils und damit Verdunstungsflachen, Erhdhung der Erwdrmung durch Nauversie-
gelung, Geringfiigige Verschiebung der mikroklimatischen Auspragung,

Folgende aligemeine Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich
der Beintrachtigung sind méglich: Uberbaubare Flachen werden begrenzt durch
das festgesetzte Mafll der baulichen Nutzung, dauerhafte Begriinung und Erhal-
tung der nicht Uberbaubaren Flachen, Aniage von Griin-, Frei- und Spieiflachen,
Pflanzung von Straflenbdumen.

Zusammenfassung Abschlieflend 1&sst sich konstatieren, dass durch die Bebauung innerhalb des
Plangebiets nicht mit negativen Auswirkung fitr die Umwelt zu rechnen ist.

1SR Stadt + Raum, Memeler Sir. 19, 42781 Haan, Tel: 02129/ 34 44 46, Fax: 34 44 47, e-mail: mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de



Bebauungsplan Nr. 92 .,Am Berg { Laupendahler !!- eq", Stadt Halllgenhaus Entwurfsbegrindung

5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Bruttobauland Gesamtfidche (Geltungsbereich) a ca. 62.000 m?
Planungsdaten Nettobauland o ca. 53320 m?
Vaawsit- T " Offentl, Verkehrsflache befahrbar ca. 6.900 m*
FulRwege ca. 120 m?

Grinflache " ca, 1660 m?

Haan, 24.04.2003
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6. ANLAGEN

Folgende Fachbeitrage wurden zum Bebauungsplan erarbeitet :

A) Landschafispflegerischer Fachbeitrag, ISR Stadit+Raum, Haan, 24.04.2003

B) schalltechnische Untersuchung, Peutz Consult, Dusseldorf, 04.09.2002, ergénzt am 27.01.2003
C) Bodengutachten, Ingenieurblro H. Siedek, Ratingen, 28.02.2003
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Ergdnzung zum Kpt. 3 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92
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Schmutz- und Die derzeitige abwassertechnische Erschliefung entspricht nicht
Regenwasser den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Bis zum
entsorgung 30.06.2003 dirfen zusétzlich nicht mehr als 4 Wohneinheiten in

dem Plangebiet an das stéddtische Kanalnetz angeschlossen
werden. Diese anfallende Abwassermenge entspricht in etwa der
Schmutzwassereinleitung aus dem Haus Karrenberg, das
abgerissen werden soll. Die ErschlieBung weiterer Wohneinheiten
ist erst gesichert, wenn die Sanierung der Klaranlage Essen —
Kettwig abgeschlossen, der Verbindungssammler verlegt, sowie
das RRB Isenbligel fertiggestellt ist.

Das auf den Stralten anfallende Regenwasser kann in das
stadtische Kanalnetz eingeleitet werden, Die Grifie der
StraRenflache entspricht fast genau der jetzt befestigten bzw.
abflusswirksamen Flache um das Haus Karrenberg.

Ergénzt durch die Stadt Heiligenhaus Fachgruppe 3.1 Planung und Vermessung

Heiligenhaus, den 03.07.2003
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Peterburs
(Fachgruppenleiter)



