I. Planungsrechtliche Festsetzungen R oy & ’
gs e 6. Immissionsschutz N
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache ist ein begrinter
) Larmschutzwall zu errichten. Dabei sind die in der Planzeichnung angegebenen Hohen als
1.1 Fir das allgemeine Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO zulassigen Mindesthohen vorzusehen.
Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) .
1.2 Héchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) II. Landesrechtliche Festsetzungen
402 /i
In dem allgemeinen Wohngebiet sind hochstens 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude f
zulassig. 1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
Fur das allgemeine Wohngebiet geiten die folgenden gestalterischen Festsetzungen:
2. Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB , ) _ P d
£ Stellplatze, Carports und n & uGe) Die Fassaden der Gebaude sind grundsatzlich als Putzfassaden beziehungsweise mit ) ,-’
. i o Rert Verblend- oder Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszufithren. Ausnahmen sind unter der
:J-n| delm a&gzne:ﬁgxgmﬁeinsﬁzzl?;?ﬁ;:ga QF CAbsI r u:dNCr-}a4| aBage uGi lag b-der Voraussetzung zulassig, daB stadtebaulich zusammenhangende Baugruppen einheitlich mit r,f’ 8
H o NV ' ’ festgesetzten anderen Materalien ausgefuhrt werden. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie /
Flachen unzulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) sich dem Baukorper gestalterisch unterordnen. Fir Doppel- und Reihenhauser sind
einheitliche Fassadenmaterialien zu verwenden. /
3. Natur und Landschaft Fir die Hauptbaukorper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und
45° zulassig. Bei der Eindeckung der geneigten D&cher sind nur schwarze/anthrazitfarbene .
3.1 Fur offene Stellplétze, Zufahrten und Wege (ohne Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs- oder braun/rotbraune, nicht glanzende Materialien zulassig. Baulich zusammenhangende f
rechten) auf den Baugrundstiicken dirfen ausschlieBlich Oberflachen- und Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung auszufuhren. Wird
Unterbaumaterialien, z. B. Rasenfugenpflaster, verwendet werden, die eine Versickerung an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen Dachform und -neigung zu uber- =
von Oberflachenwasser erméglichen. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht nehmen. Eingeschossige Anbauten, Garagen und tiberdachte Stellplatze konnen auch mit 546
berschritten werden. einem Flachdach ausgefuhrt werden. Die Flachdacher sind extensiv zu begriinen.
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(& Sane K hauce) Dachaufbauten ur_ld Dacheinschnitte dirfen insgesamt 60 % der Breite der Gebaudefront P9
3.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Wald ist in Abstimmung mit dem zustandigen (AuBenwand) des jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreiten. Je Hausseite ist nur eine Form ]
. : (Gaube oder Einschnitt) zulassig. Bristungen von Gauben und Einschnitten sind in der _
Forstamt Mettmann ein naturnaher Waldrand anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln. Dachschrage unterzubringen b
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ? [
%o .
9-. .P : 1
3.3 Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzten Fl&che zum Anpflanzen Boxen zur Unterbringung von Millbehaltern sind zu begriinen. 4 Y
von Baumen und Strauchern ist eine Waldrandplanzung vorzunehmen, zu pflegen und \
dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Straucher der im landschaftspflegerischem Fachbeitrag Einfriedungen sind nur als lebende freiwachsende oder geschnittene Hecken aus heimischen
aufgefuhrten Arten in der Pflanzqualitat Strauch, Hohe 100-150 cm im Pflanzverband 1 x 1 Arten zulassig. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen
m, zu verwenden. Die Anlage und Pflege erfolgt gemaR dem landschaftspflegerischem Zaune bis zu 1.2 m Hohe zuldssig. Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von I\
Fachbeitrag. Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude anschlieen, bis zu einer Tiefe von 3,5 m y
ausgenommen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) sg GalCp/St 4 1139
3.4 Auf den im Bereich der festgesetzten Grinflache verbleibenden Flachen mit Ausnahme der
nach Festsetzung 3.2 zu bepflanzenden Flachen und des nach Festsetzung Nr. 4 Ill. Hinweise :
anzulegenden Weges ist ein Wald- bzw. Staudensaum im Kontakt zum Laubwald und dem - o \
Waldrand zu entwickeln. Die Anlage und Pflege t 4R dem landscha ischen
Fachbemag‘_‘ ag age aroigtgem Uspringetias 1. Umgang mit Bodendenkmalern
E
(39.Abe; 1 Nr. 20 BeauCE) Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaler nach §§ 15 und 16 Denkmal- 113
schutz NW wird hi i . Bei f ischer Bode nd Bef i \
3.5 Die Flachdacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begrinen. Die die gﬁ%ﬁ:lmngﬁzgmgigeﬁga?m :drg:'n ﬂogmrﬁ;che A:::l?uc:e SIS e undle ok &
Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begrinung ist Bodendenkmalpflege zu informieren.
dauerhaft zu erhalten. %
2. Baumschutzsatzung
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der Fassung der \
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Fr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der \ 1
zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Heiligenhaus in der Fassung der Bekanntmachung bis zum 19.07.2004 giltigen Fassung \
Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Grinfldche ist eine Flache in vom 10.07.1990. 2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | .
einer Breite von 2,0 Metern als Verbindung von der Abtskiicher StraRe zur Planstrale gem. % gl 132) _'“hge‘ gf::“ 90"19959':)':::"3"“3 &0 v 181221660
9 Abs. 1 Nr. 21 it ei h nsten inhai . Planzeichenw: nung anz vom 18.12. .
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten. 3. Kampfmittel (BGBI. | S. 58) in der derzeit giltigen Fassung %
4. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW, \
5. Freihaltez Die Luftbildauswertung des Kampfmittelraumdienstes war negativ. Nach den bisherigen Erkenntnissen §.256) in der derzeit gultigen Fassung \
- 18 one ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind 5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 ]
) Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus 5.926) in der derzeit gultigen Fassung 3 \
Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgeselzten Flache, die von der Bebauung Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGB. | M 1:500
freizuhalten ist, sind Gebaude, Nebenanlagen, Z4une sowie Pflanzen mit einer benachrichtigen. 5.2994) in der derzeit galtigen Fassung
Endwuchshohe von Giber 30 cm unzulassig. 7. Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568)
in der derzeit glltigen Fassung 1649
» .
1647
Art der baulichen Nutzung Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléachen, | Offentliche Verkehrsflichen Sonstige Planzeichen TTTIT  Finchon il MaBnahmen zum Schutz, oir Pllege S ' A D l I I E I L l G U S
§9 Abs. 1 Nr.1BauGB und § 4 BauNVO Stellung baulicher Anlagen ERADTHE 1 Ben = ' Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung : . und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO | - Flachen fiir Stellplitze, Carports und Garagen "Wohnungsnahe Erholungsfliche" EEEE. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet Verkehrsfliche ipeemcead  §OAD. 14 BouB §9 Abs. 1 Nr.15 BauGB (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.2 und 3.4)
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MaR der baulichen Nutzung Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung GA Garagen Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern E:E §9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO A nur Doppelhé@user und Hausgruppen zulissig §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (elohe Planungssechiliche Festaatzng Mv.
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3.3) un
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PLANVERFASSER PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNG
Die stadtebauliche Planung wurde durch die atelier stadt & haus Die Planunterlage hat den Stand vom “Febttay 200 und entspricht Dieser Bebauungsplan ist gemag § 2 (1) BauGB durch Beschiull des Nach ortsablicher Bekanntmachung am 15.10.2003 hat der Vorentwurf Dieser Bebauungsplan nebst Begrindung wurde durch den GBA Il der Nach ortsablicher Bekanntmachung am 30-O2. (X, haben dieser
Planungs- und Ingenieurgeselischaft mbH in Essen erstelit. den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. |  Rates der Stadt Heiligenhaus vom 15.03.2006 aufgestellt worden, dieses Bebauungsplanes nebst Begrundung in der Zelt vom 03.11.2003 Stadt Heiligenhaus am 28.03.2006 als Eptwurf-gebilligt und zur Bebauungsplan und die Begrandung als Entwurf in der Zeit
Die Darstellung des.gegenwartigen Zustandes ist geodatisch richtig und ortsablich bekanntgemacht am 28.03%.2006 . bis einschlieilich 05.12.2003 zu jedermanns Einsicht im Sinne des offentlichen Auslegung geman § 3 ( X sen. vom O?.0%.0( bis einschlieBlich /©.0S .06 zu jedermanns
Essen,den 22 03 200¢ stimmt mit de ichefatasterachweis Gberein. Die geometrische § 3 (1) BauGB offentlich a _ igung der Trager offent- Einsicht gemat § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der
Eindeut; en Planung wird hiermit bestatigt. licher Belange sowie die interkommiunale Abstimmung erfoigte mit Heiligenhaus, den A Q.85 Trager offentlicher Belange und die interkommunale Abstimmung erfoigte
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BESCHLUSS {iber die vorgebr. ANREGUNGEN ERNEUTE AUSLEGUNG BESCHLUSS iiber die vomen ANREGUNGEN SATZUNGSBESCHLUSS \l INKRAFTTRETEN
Uber die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen hat der Rat Nach ortstblicher Bekanntmachung am Uber die wahrend der emeuten Auslegung vorgeb regungen Der Rat der Stadt Heiligenhaus hatam AY. O( .O( diesen GemaB § 10 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 29.06 . O 6 ortsiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung enthalt
der Stadt Heiligenhaus gemaR § 3 (2) BauGB am A, 06.0entschieden. haben dieser geanderte Entwurf des Bebauung und die Begrin- hat der GBA II/Rat der Stadt Heiligenhaus gemal (2) BauGB am Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und den Hinweis, dass dieser Bebauungsplan mit Begriindung standigab SO Xo v im Fachbereich Planung, Vemmessung, Umweltschutz der Stadt
Bie-entsprechenden-Anderungen-sind-n eingetragen- dung hierzu in der Zeit vom bis einschlieBlich entschieden. Die entsprechenden sind in 41GO NW als Satzung und die Begrandung in der Fassung Heiligenhaus, wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Uber den Inhalt
2u jedermanns Einsicht t 6ffentlich ausgelegen. eingetragen. vom A2.05.0( hie des Bebauungsplanes und der Begringdung wird.auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten
Heiligenhaus, den Heiligenhaus, den Heiligenhaus, den /{ f / e o o A /(f ( 0}’ o
Dr. Heinisch Dr. Heinisch .
Stand 22.03.2006




