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3t adt Heidililgenhaus

Az, ©14/71
Bebauungsplan Nr. 71 "iMdnchssiepen" - Neufassung -

Begrindung der MaBnashme
gemdB § 9 (6) Bundesbaugesetaz

Zur Abrundung der stiddtebaulichen Entwicklung im Bereich der
Bebauungspldne Nr, 2 "Brigelwes" und Nr. 4 "Birkenweg" ist

die Bebauung der Restflidche erforderlich. Diese unbebaute

Fldche ist noch zum vorhandenen Kanalisationssystem zu entw
wiasern, Die 3tadt Heilirenhsus will deshalb die stidtebauliche
Entwicklung in diesem Raum sinnvoll ergénzen. Die in Heiligen-
haus anhaltend grofle Nachfrage nach Baugrundstiicken 1&8Bt erwarten,
dafi die Realisierung der Planung alsbald erfolgt,'

Ts sollen c¢a. Moo Hohnunged in ein- bis dreigeschossiger Bau-
welise errichtet werden., Die Wohndichte betrédgt rd. 158 Ein-
wohner je ha Bruttoland. ‘

Der Planbereich wird begrenzt:

Tm S3lden durch den Hilsenweg,

im Westen durch die Abtskiicher Strale (K 6),

im Norden dureh die ndrdliche Grenze des Schulgriundgtiickes
Parzelle Nr. 894,

im Osten druch dle westlichen Grenzen deées Baugebietes
"Brijgelweg" und durch die Landschaftsschutzgrenze.

Nach dem Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt
Diisgeldorf~mettmann, befindet sich die dargestellie FlHche
im Wohnsiedlungsbereich.
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Die 21. Anderung des fldchennutzungsplanes liegt
dem Regierungsprasidenten zur Genehmigung vor.

Die 4usweisungen des Bebauungsplanes entsprechen den
Darstellungen der Flédchennubtzungsplananderung.

Im Fldchennutzungsplan 75 (im Verfahren befindliche
Neufassung) sind die Flidchen entsprechend der 21. Anderung
dargestellt.

Jie forstwirtschaftlich genutzte Fliédche in der Talsenke
ist nach der Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen
vom 2. ©. 1971 - RB-Amtsblatt Nr. 30 a vom 4. 8. 1971 -
als Landschaftsschutzgeblet festgelegt und ist im
Bebauungsplan als Forstwirtschaftsfliche dargestellt.

Weitere Fachplanungen anderer Dienststellen werden nicht
berihrt,

Das Plangebiet fallt von einer HShe von 164 m Uber NN
mit leichtem Gefdlle von Siiden nach Norden ab. Die
bebaubaren Grundstiicke sind im privaten Besitaz.

Die HrschlieBung erfolgt liber eine ParallelstraBe zur X 6
vom Hilsenweg aus.

Die Abwiasser werden Uber ein Kenslsystem sur vorhandenen
Klérsnlage Nord des Ruhrverbandes Essen abgeleitet.

Im Plangebiet ist allgemeines Wohngeblet bis zu drei
Geschossen in geschlossener Bauwelse vorgesehen. Die
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Bebauung soll sich terassenfdrmig dem Hang anpassen. :

Der Anbauverbotsstreifen entlang der K 6 wird von der
Bebauung freigehalten. Das StraBenbegleitgrin soll
flachenhaft mit heimischen Laubbdumen und Strauchern
bepflanzt werden.

Die Festsetzung iiber die duBere Gestaltung der baulichen
Anlagen wird getroffen, um eine einheitliche Gestaltung
der Baugruppen sicherzustellen. '

Fir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge wird pro Wohnung
ein Hinstellplatz oder ein Garagenplatz (Tiefgarage) ge-
fordert,

Fir die Bauvorhaben im Planbereich sind die erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen durch ein Gutachten ermittelt worden.
Die zu erwartenden mittleren Dauerschallpegel sind im Be-

bauungsplan eingetragen und entsprechende Schallschutzvore |
kehrungen empfohlen worden, '

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Fldche des Planbereiches hat eine Gr&Be von rd. 4,3 ha,
Ble gliedert sich wie folgt auf: ‘

Fléche fiir die Forstwirtschaft 1,7 ha
Fléche fir den Gemeinbedarf (Schule) 0,7 ha
Allgemeines Wohngebiet 1,7 ha
Btradenvetkehrsflache 0,2 ha

insgesamt 4,% ha

4
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Auf die Gemeinde entfallen 10 % der ErschlieBungskosten.
Das sind flir

den Stralenbau: rd. 25.000,~- DM
den Kanalbau: rd. 15.000,~~ DM

insgesant rd. 40.000,~= DU
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Die Grundstiicke sollen sofort nach Genehmigung des Be-
bauungsplanes bebaut werden.

Heiligenhaus, den 28. 2. 1974
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g wird hiemnit bescheinipt, dall die Bepvindung der lafinahme

wit dem Bebauungeplepn Hp. 71 "Hinchsslepen" - Heufassung ~ in
der Zeib vom 2. 9. 1974 bis elnschl. &, 10. 1974 offsogelegen
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