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ANDERUNGSBEREICH

Bei dem ca. 1.000 m* groRen Bereich der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 56 ,Heide" handelt es sich um den Spielplatz zwischen Konrad-Adenauer-Ring
und Heinrich-Libke-Strale,

PLANUNGSANLASS / ZIELE DER PLANUNG

Die Stadt Heiligenhaus hat in den letzten Jahren erhebliche Bevélkerungsverluste hin-
nehmen mussen. Der Riickgang der Bevélkerung ist im Wesentlichen auf eine negative
Wanderungsbilanz zuriickzufGihren, d. h. es verlassen mehr Menschen die Stadt, als von
aulten hinzuziehen. Diese Tatsache wiegt umso schwerer, als eine Wanderungsmotivun-
tersuchung gezeigt hat, dass es sich bei den Haushalten, die Heiligenhaus verlassen ha-
ben, um verhaltnismaRkig einkommensstarke, gut ausgebildete Personengruppen handelt.
Grande hierflr liegen vor allen Dingen darin, dass in der Stadt Heiligenhaus nur wenige
Bauflachen flr den individuellen Wohnungsbau zur Verfligung stehen.

Ein aktives Baulandmanagement, das dieser Entwicklung entgegensteuert, spielt daher
eine immer grélere Rolle. Zu diesem Zweck hat die Stadt Heiligenhaus einen Baulandbe-
schluss gefat, in dem die Mobilisierung von Bauland als ein vorrangiges Ziel genannt
wird,

Vor diesem Hintergrund hat die Verwaltung Uberlegungen angestellt, wie stadtische Bau-
landftachen, die bisher anderen Nutzungen unterliegen, bedarfsgerecht verwertet werden
koénnen. Diese Flachen werden fir 6ffentliche Einrichtungen nicht mehr benétigt und kén-
nen demnach einer der Umgebungsbebauung angepaRten Wohnnutzung zugefihrt wer-
den. Desweiteren sind diese Flachen Uberwiegend erschlossen und verursachen daher
keine zusétzlichen Kosten. Diese Grundstlicke unterstiitzen die [nnenentwicklung, so
dass dem Flachenverbrauch im AuRenbereich entgegen gewirkt wird.

In Verwaltung und Fachausschiissen wurde eine Liste der in Frage kommenden stadti-
schen Grundstlcke, die flr bauliche Zwecke aktiviert werden kénnten, diskutiert. Eine der
positiv beschiedenen Flachen ist der Spielplatz zwischen Konrad-Adenauer-Ring und
Heinrich Lubke-Strale. Hier soll die Méglichkeit der Errichtung eines eingeschossigen
Doppelhauses geschaffen werden.

Die genannte Flache liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 56
sHeide" und ist als Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz — Typ C - festgesetzt.
Spielbereiche des Typ C haben laut Runderlass des Innenministers vom 31.07.74 ,Hin-
weise flr die Planung von Spielplatzen" Versorgungsfunktion fir einen Wohnblock oder
eine Hausgruppe. In der dstlich angrenzenden Reihenhausbebauung wird dieser Bedarf
in den Gérten der Hauser gedeckt und fUr die westlich angrenzenden Wohnbldcke befin-
det sich direkt auf der gegentberliegenden StraRenseite ein Spielptatz.

Um die oben genannten Planungsabsichten zu verwirklichen, soll eine entsprechende
Anderung dieser Festsetzungen durchgefihrt werden. Da hierdurch die Grundziige der
Planung nicht berlihrt werden, wird diese Anderung entsprechend § 13 BauGB ,Verein-
fachtes Verfahren“ vorgenommen.

STADTEBAULICHE SITUATION

Der Spielplatz ist in weiten Teilen gepflastert und hat nur einen kleinen Sandspielbereich.

Trotz der guten Eingrindung in den Randbereichen durch Bische und Baume ist er als

"~ Aufenthaltsbereich eher unattraktiv.
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Erschlossen wird die Flache zum einen durch den Konrad-Adenauer-Ring; hier befindet
sich eine Bushaltestelle mit Busbucht und Warteh&uschen. Zum anderen filhren FuBwege
aus der umliegenden Reihenhausbebauung (Heinrich-1.Ubke-Strae, Hans-Bbckler-Weg)
zum Spielplatz.

INHALT DER VEREINFACHTEN ANDERUNG

In dem seit dem 01.12.1977 rechtsverbindlichen Bebauungsplan 56 ,Heide® ist der Ande-
rungsbereich zum Teil als Verkehrsflache und im sliddstlichen Bereich als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz — Typ C - festgesetzt.

Entsprechend den oben genannten Zielsetzungen wird der Anderungsbereich als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, auf dem ein Geb&ude mit maximal zwei Vollgeschossen
errichtet werden kann. In Anlehnung an die umgebende Bebauung wird die bauordnungs-
rechiliche Festsetzung getroffen, nach der nur Dacher mit einer Neigung von 15-48° zu-
[&ssig sind.

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ist so gewahlt, das die Wegebeziehungen mit
den randlichen Grunstrukturen erhailten bleiben und die Bushaltestelle nicht beriihrt wird.

STADTEBAULICHE BELANGE
Naturschutz und Landschaftspflege, Umweltvertriglichkeitspriifung

Aufgrund der Festsetzung als Griin- bzw. Verkehrsflache bestand fir das Plangebiet kei-
ne Bebauungsmdglichkeit. Da die Flache jedoch in den Siedlungsraum eingebettet ist und
die randlichen Grinstrukturen erhalten bleiben kdnnen, sind Eingriffe, d. h. erhebliche und
nachhaltige Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft bei einer Umsetzung der Pla-
nungsziele nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringen Gréke des Anderungsbereiches ist eine Umweltvertraglichkeits-
prifung nicht notwendig. Aus diesem Grund wird auch kein Umweltbericht im Sinne des
§ 2a BauGB erstellt.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist durch Anschluss an die vorhande-
nen Versorgungsnetze sichergestellt.

GemaR § 51a LWG ist das Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1. Ja-
nuar 1986 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickemn, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit maglich ist.

Bezliglich des Telekommunikationsnetzes muss fur die Versorgung des Plangebietes das
Leitungsnetz erweitert werden. Einen kostenglnstigen oberirdischen Linienausbau behatt
sich die Deutsche Telekom vor. Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes, die Koordinierung mit dem Strafenbau und Baumassnahmen anderer Leitungs-
trager ist Voraussetzung, dass bei Realisierung des Bebauungsplanes, Beginn und Ablauf
der Manahmen der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Siegen, so friih wie moglich,
mindestens 3 Monate vorher, schriftlich angezeigt werden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie der kiinftigen Bebauung wird mit der vorhande-

.. —..hen Orsnetzstation Konrad-Adenauer-Ring 79 gesichert. Im_Plangebiet sind-Niederspan- -

nungsleitungen vorhanden. Sollten Umlegungen bzw. Sicherheitsmaknahmen gegeniiber
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den vorhandenen Leitungen erforderlich sein, so regelt sich die Ubernahme der Kosten
nach den bestehenden Rechtverhaitnissen.

5.3 Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Mettmann sind innerhalb des Plangebietes keine Altlas-
ten gekennzeichnet.

5.4 Kampfmittelrdumdienst

Die Luftbildauswertung des Kampfmitteirdumdienstes war negativ. Nach den bisherigen
Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Soliten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit einzustel-
ten und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

5.5 Bodendenkmalpflege

Es wird mitgeteilt, das konkrete Hinweise auf Bodendenkmaéier nicht vorliegen. Zu berlick-
sichtigen ist allerdings, dass systematische ProspektionsmalBnahmen zur Ermittlung des
archéologischen Potentials in diesem Bereich bisher nicht durchgeflhrt wurden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmaélern bei der Durchflhrung von Erdarbeiten ist deshalb nicht
auszuschliefen. Auf die Bestimmungen der §§ 15 ,Entdeckung von Bodendenkmaélern*
und 16 ,Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalemn® Denkmalschutzgesetz NW
wird verwiesen. Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt
Heiligenhaus oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, Overath, zu informieren;
die Fundstelle ist zun&chst unverandert zu erhalten.

Aufgestellt: Stadt Heiligenhaus
Heiligenhaus, den 12.01.04 Der Burgermeister.

Fathbereichsleiter



