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BEGRIUNDUY N G

gemdB § 9 Abs, 6 deg Bundesbaugesetzes
zum Bebauungsp|lan NF, 56 " 4 o | ¢ e M
der Stadt Helligenhaus/Krejs Mettmann

!, Landesplanerische Zieisefzungen

Die Stadt Heiligsnhaus mit+ zyr Zelt ca., 30,000 Einwohnern
ltegt im nérdiichen Tel | des Kreises Mettmann, Nach den
Landesénfwickiungsplénen L und 11 st Helligenhaus der
Bailungsrandzone zugeordnet und somj+t EnTwicklungsschwerw
punkt 3, Ordnung, umgeben von den Ballungskernen

Disseldorf/Neuss im Westen,
westliches Ruhrgebiet In Norden ynd
Wuppertal/ Sollingen/ Remscheid im Stdosten,

Das Stadtgebiet umfaBt ab 1, 1, 1975 eine Fliche von
27,35 qkm und glledert sich in dle Sledlungsbereiche:

Helligenhaus-Stad+t (mit+ den Stadtteiien He?TerscheidT,
BrUgelweg,

Nonnenbruch,
Wassermangei,
Oberiip und
Unteriip)

IsenbUgeleaupendahI: (Ortstali | Isenblgel)

und in die Sfreusiedlungsbereiche Hofermihle und Tlischaen,

fm GebieTsenfwicklungsplan 1970 der Landesplanungsgemein—
$chaft Rheinland - Teilabschnit+ DUsseIdorfwMeTTmann -
wird von der Landesplanung der Stad+t Heiligenhaus fir
beide Wohnsiediungsberefche Heiligenhaus—STadf und



Isenblgel~Laupendahl ein Bevdikerungsanstiey auf ca.
55,000 Einwohner bis 1980 zugestanden, -

Nach neueren Schédtzungen wird dlese Zahl| Jedoch erst
1985 bzw, spdter erreicht werden,

Der Planberelch dieses Bebauungsplanes ist in den zeich-
nerischen Darstellungen zum Gebtetsentwickliungsplan Teil

des Wohnsiediungsbereiches Helligenhaus=-Stad+,

Kemmunales Planungsziel

Grundliage fir den Vollzug stéddtebaul icher Planungen in
Helfligenhaus bildet der zur Zeit glittige Fliéchennutzungsw
plan: Ubergeleiteter Leitplan aus dem Jahre 1959 mit+ selnen
14 genehmigten und verbindlichen Anderungen, Hierin ist

¢er gréBte Telil der Fl&chen, die durch diesen Bebauungs=-
plan ats Wohnbauiand festgesetzt werden sollen, noch als
Fldchen flUr die lLandwlirtschaft dargestellt, Durch die
gleichzeitig verfahrensrechtlich betriebene 19, Anderung
des Fldchennutzungsplanes mit der gleichen stédtebaulichen
Zielsetzung wird sichergestellt, daB sich dieser Bebauungs-
plan gemdfd § 8 Abs, 2 BBaub aus dem Fidchennutzungsplan
entwickelt,

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist ein erstes
Ergebnis der durchgefihrten Bestandsuntersuchungen und
planerischen Entwurfsarbeiten zur Neuaufstellung des
Fldchennutzungspianes flir das gesamte neue Stadtgebiet
nach Vollzug der kommunalen Neugliederung im Raume Md&nchen-
gladbach / Dusseldorf / Wuppertal. Hiernach hat sich v, a.
ergeben, daB die durch diesen Bebauungsplan zu schaffenden
Wohnbaugebiete einen der neuen Slediungsschwerpunkte in

der Stadt Helligenhaus bitden, und zwar unter Beachtung

folgender stddtebsulicher Gegebenheiten und Zielsetzungen:



- glnstige Lage zur Stadtmitte = 700 = 1,200 m entfernt

= stddtebaulilche Klammer zwischen der Stadtmitte und dem
Stadttel | Hetterscheldt

= glinstige Lage zum beabsichtigten S~Bahn-Haltepunkt
"Abtsklicher StraBe" der geplanten S-Bahnstrecks
Kettwig - Helligenhaus - Velbert = 500 = 800 m entfernt

~ fulBwegméBige Anbindung an das ausbauféhige Naherholungs-
gebiet "Angertal™ Uber landwirtschaf®lich genutzte Fl&-

chen,

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes grenzt im
Norden an bestehende Wohngebiete, im Osten, Stden und
Westen an landwirtschaftliche Nutzfldchen,

Alle durch diese stéddtebauliche MaBnahme neu geschaffenen
Wonnbaugebiete werden zur Zelt noch landwirtschaft!ich
ganutzt mit Ausnahme des bestehenden Umspannwerkes der
Rheinisch-Westfdlischen Elektrizititswerkes AG,, Essen,

slidlich des Laubecker Baches,

Nach AbschluB der Bautdtigkeit in den Berelchen "Oberilp"
und "Hanholz" verfigt die Stadt Heiligenhaus derzeit Uber
kKeine groberen zusammenhdngenden Flachen mehr, die flir

die Wohnbebauung aufgeschlossen werden k&nnen. Belm Amt
fur Wohnungsfirsorge und Wohnungsvermittlung der Stadt
Heiligenhaus sind ca. 600 Bauinteressenten fir die Errich-
tung von Einfamllienhduser reglistriert. Des weiteren

zeigt sich eine verstdrkte Nachfrage nach Etagenwohnungen

in ginstiger Lage zur Innenstadt ab.

Um den erkennbaren Wohnbedlrfnissen der hiesigen Bavdl-~
kerung Rechnung zu fragen und um die angestrebte Elgen=-
tumsbildung im Wohnungswesen zu fordern, hd&it die Stadt
Heifligenhaus die Aufstellung dlieses Bebauungsplanes

fir erforder|ich,
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Stddtebaul icher Inhalt

Das Flangebiet dieses Bebauungsplanes = ca., 450 ~ 1,200 m
vom Stadtzentrum entfernt - grenzt im Norden an vorhan-
dene Wohnbereiche des slUd&stlichen Stadtrandes von
Heiligenhaus-Mit+te,

Vom réumiichen Geltungsberelch werden auch bebaute Grund-
stldcke Im Bereich "Wilfrather StraBe/BayernstraBe/Herzog-
straBe/Am Siepen/Sudring" erfaBt, um Erweiterungsbauten

und mégliche BaullUckenschlieBungen in s+&dtebaulich geordnete
Bahnen zu lenken und um die verkehrlichen Balange der
StraBenknoten "Wilfrathaer StraBe/DirerstraBo/BayernstraBe™
und"Am Siepen/Sidring™ planungsrechtlich abzusichern und

net zu ordnen,

~Fldchenbilanz ) R o

Groéfe des Bebauungsplan-

gebietes: ca, 51,749 ha = 100 %
davon festgesetzt als
- Wohnbauland Im WA-Gebiet ca, 19,719 ha = 38,1 %
- Baugrundstlicke flr den

Gemeinbedarf¥ ca. 1,219 ha = 2,4 %
- Verkehrsfldchen ca. 8,530 ha = 16,5 %
~ Versorgungsflédchen ce. 1,014 ha = 2,0 %
- Grinflédchen - ca. 7,739 ha = 14,9 4%
= landwirtschaftliche Nutz-

fldchen einschileBlich der

Wirtschaftswege ca., 13,528 ha = 26,1 %,

Vie Fléachen des Wohnbaulandes im WA-Gebiet von ca. 19,719 ha

unterteilsen sich wie folgt:



- vorhandene bebaute Grundstlcke
elnschileBlich méglicher Baulillcken= _
schlieBBung ca. 2,729 ha

- neues Wohnbauland flUr Einfamilien-
hduser einschliellich privater £r=-
schileBungsfidchen sowie Flidchen
flir Gemeinschaftsgaragen und
=stellplétze ca., 11,230 ha

= neues Wohnbauland fUr den GeschoB-
wohnungsbau elnschlleBlich Fldchen
flir Gemeinschaftsgaragen und
-stellplédtze ca, 5,760 ha,

a Wegen der Ndhe zum Stadibereich Wherstadt" mit+ salnen ge=-
mischt und gewerblich genutzten Baubereichen wird als Art
der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet - WAY" gemiB
§ 4 derrBaunuTzungsverordnung = BauN VO - festgesetzt,
Damit aber die in den Innenbereichen der WA-Gebiete auf-
tretenden Emissionen auf das Unvermeidbare beschrankt wer~-

rrden, sind die nach7§m4iAbsjh3 éguNVVdﬁaﬁgnaHmsweise zu-
ldssigen Vorhaben ausgeschlossen, Zul#dssig sind daher nur

dle Vorhaben nach § 4 Abs. 2 BaulN VO:

- Wohngebéude,

= die der Versorgung dieses Gebietes dienende Liden
() = Schank und Speisewirtschaften

- nichtstérende Handwerksbetriabe

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

Zur Sicherung des angestrebten Einfamilienhausgebiets~
charakfers Ist im Bebauungsplan flUr Telle des Baugebietes
= In der Planzeichnung ais WA 1 - Gebiet bestimmt -

nach § 4 Atbs, 4 BauN VO festgesetz? worden, daB auf den

Baugrundsticken nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwel

Wohnungen zuldsslg sind.



Ule Zah!| der Vollgeschosse im Neubaugeblet schwankt

zwischen 11 und IV als Hochstgrenze, an 3 Stellen
enTlang des "groBen Wohnweges" = in der Planzelichnung
als FuBgéngerbereich vermerkt = kénnen Gebaudetelle

maximal & VYollgeschosse erhalten,

Jas festgesetzte zulldssige MaB der baulichen Nutzung -
Grund= und Gescholifl&chenzahien - entspricht den Werten
des § 17 Abs, 1 BauN VO,

Unter Verwendung derzeitiger GrundriBli&sungen fur den

GeschoBwohnungsbau ~ M e h r fami | I enhduser =

kGnnen auf den im Bebauungsplan festgesetzten Wohnbauland-
fléchen von ca, 57,600 gm ~ Baugebiete mit einer Zahl

an Voligeschossen zwischen i1l und VI -~ ca, 450 WE ge-

schaffen werden, Als Belegungsziffer werden flir die weiteren

derechnungsn

3,0 P e r's onen / Wk

angenommen .,

Unter der rechnerischen Annahme einer mittlieren Grund-
sTlicksgriBe von 400 gm kénnen auf den im Bebauungsplan
festgesetzten Wohnbaulandfldachen von ca,;112.30O qm -
Baugebiete mit einer Zahl an Vollgeschossen von |1 =

C a, 2060 B aup |l d+ze flir die Errichtung von

Einfamil i enhdusern geschaffen werdan,

Die Bauwelise dieser Wohngebdude wird auf Grund des fest-
gelegten ErschiieBungssystems zu elinem groBen Teil als
Hausgruppe mit WohnwegerschlleBung und getrennter An-
ordnung der Steliplétze/Garagen als Gemeinschaftsanlage
durchgefihrt werden,

Bel Berilcksichtigung einer mdglichen zweiten Wohnungs-
einheit in diesen Wohngebduden werden fir diese Baugebiete
c a. 330 WE geschitzt,




Als Belegungsziffer werden flir die weiteren Berschnungen

3,5 Personen / WE

angenommen,

Somit ergibt sich fUir die durch diesen Bebauungsplan

neuy geschaffenen Wohnbaugebiaet

slidlich des Laubecker Baches sine g e s ¢ h 8 ¥+ z + o

Eil nwohnerzah | von 2,500 P e r s on e n,

tm Bebauungsplan sind fir die Baugrundsticke im WA-Gebiet

die Gradzahlen der zuldssigen Dachnelgung = soweit
gestalterisch notwendig - festgesetzt,
Hierdurch sol| gesichert werden, daB sich die Neubebauung

harmonisch in das vorhandene Stadtbild der sUdlichen Ortg-

lage von Heiligenhaus einfﬁgf.

Fur die kErrichtung von Anlagen und Einrichtungen flr den

Gemeinbedarf sind im Bebauungsplan Grunds+ticksfl&chen

von ca, 12,190 gm vorgesehen:

- flr eine 2-ziigige Grundschule ca, 7.000 qm

(Nachweis des Fléchenbedarfs:

2 x 4 Z x 308 = 240 5§
240 &5 x 25 gm/S = 6,000 gm ohne Sportpliatz)

= fUr einen Kindergarten/Kindertagesstdtte ca., 5.190 qm,

Uiese Einrichtungen sollen den neuen Siedlungsberelich
sowie die ndrdlich angrenzenden Wohngebiete versorgen,
Die Festsetzung des Baugrundstickes flr die Grundschule
st zun8ichst als Vorsorgeplanung auf dem Schulsektor zu
werten,

Der eigentliche Bedarf und somit die Schaffung dieser

Elnrichtung kSnnen_erst nach Vorliegen_ endgiltiger .. .

“f -



landesrecht|icher Bestimmungen Uber die zuklinftige
schulsiruktur sowie nach Fertigstellung des kommunalen
schulentwicklungsplanes festgestellt werden, Alle Ubri-
gen notwendigen Linrichtungen der kommunalen infras+ruk-
tur sind in glnstiger Entfernung im innerstddtischen Be-

reich vorhanden.

Verkehrliche krschlieBung

Die verkehrilche Anbindung des neuen Wohngebietes arn das
Grtliche Hauptverkehrsnetz erfolgt Uber die SammelstraBe
= PlanstraBe J, die in Rohe der StraBen "Am Siepen/Berg-
sTraBe" vom Sldring (B 227) abzweigt und in den nordtst-
lichen Teil des Gebietes fihr+ und Uber dle Verl#&ngerung
der WUlfrather StraBe als SammelstraBe, die belde durch
die SammelstraBe - PlanstraBe A 2zu einer "Haupter-

schlieBungsschieife" miteinander verbunden werden,

Von diesen SammelstraBen zweigen in Stichform die Anlie-
gerstraBen ~ PlanstraBen 8, D, E, F, G, H und L in die

elnzeinen Bauquartlere ab,

Die PlanstraBe J erhdlt folgenden Regelguerschnltt:

7,5 m Fahrbahn,
2,0 m Gehweg beidseitig und
2,0 m Parkstreifen/Grinstreifen im anbauféhigen

Bereich,

Die Wilfrather StraBe ~ Neubausirecke erhdlt folgenden

Regelquerschnitt:

7,5 m Fahrbahn,
3,0 m einseitiger Gehweg an der Nordostseite,
3,2 m Grinstreifen als Trennung FuBgiinger/Kfz,

by -me Grénstredfen-—-im Hergangsberetch im-dte -
Planstrafe A 2,0 m Gehweg.



Die PlanstraBe A erhdlt folgenden Regelqguerschnitt:

7,5 m Fahrbahn,

2,0 m einseitiger Gehweg an der Sldseite,

3,5 m Grinstrelfen als Trennung FuBgdnger/Kfz
bzw, Parkstreifen,

1,0 m Grinstrelfen,

Die PlanstraBe B erh&ft folgenden Regelquerschnitt:

6,0 m Fahrbahn,
1,0 m bzw, 1,5 m Gehweg beidseitig,
im 8s+lichen Streckenabschnitt zusdtzlich

Parkbuchten von 6,0 m Tiefe,

Die PlanstraBen D, F, G, H und L erhaltfen folgenden

Regelquerschnitt:

6,0 Fahrbahn,
1,75 Gehweg,

0,75 m Schrammbord.,

Die PlansTraBe E erhdlt folgenden Regelquerschniti:

6,0 m Fahrbahn,

1,75 m Gehweg an der Gstlichen und nérdlichen
Seite unhd Parkbuchten von 5,5 m Tiefe am
Ende der Strafe,

Im Anfangsbereich sind neben den oben genannten
StraRBenelementen noch Fldchen fir einen FuBweg
von 3,0 m Breite und elnen Grinstreifen von 3,5 m
im Bebauungsplan festgesetzt.

Der FuBweg gent an seinem stdlichen Ende In den

Wirtschaftsweg "Wilfrather StraBe" Uber.



Flir die zweispurlgen anbauféhigen Sammelstralen lassen
sich auf Grund der fopographischen Verhéltnisse die
nach der RAST ~ bk vorgesehenen Trassierungsgrenzwerte
von 6 % StraBenlangsneligung nicht in allen Strecken=

abschnitten einhalten,

Die PlanstraBe JJ beim Durchqueren des Laubecker Bach-
tales und die PlanstraBe A / Wilfrather StraBe - nou,
beim Einbinden in die bestehende Wilfrather Strabe

{vorhandenes Gefdlle von 12 %) erreichen eine L3ngs-
heigung bls zu 10 4. Sie liegen aber nach der RAST-E

im Berelch dor Trassierungsgrenzwerte fir Ausnahmefédlle,

Unabhéngig von den im Baugenehmigungsverfahren zu
fordernden Stellplétzen auf den Baugrundstiicken nach

dem RdErl, des lnnenministers vom 19, 9, 1972 -
Richtzahten filir den Steliplatzbedarf von Kraftfahr-

Zeugen - sind in diesem Bebauuhgsplan die StraBenver-
kKehrsfldchen so festgesetzt, daB hierin ca, 197 Parkstédnde
flir Besucher, Lieferanten oder sonstige angelegt werden,
Das entspricht sinem Anteil von 197 : 780 = 1 1 4;

nach RAST =~ E vorgesehen 1 : 5. (Parkstand/ WE)

Heben den klasslschen ErschlieBungsanlagen, wie Sammel-
und AnliegerstraBen mit Gehwegen, ist In diesem Bebauungs~-
plan ein Wohnwegenetz festgelegt worden, das den Beswohnern
und Besuchern dieses Siedlungsbereiches die Méglichkeidt
gibt, die Wohngebdude, die Einrichtungen des Gemeinbedarfs
soWwie die privaten Versorgungseinrichtungen auch losge-
I6st von den ErschlieflungsstraBen zu erreichen, Der "groBe
Wohnweg" - ca., 500 m lang ~ In der Planzeichnung als |
FuBgldngerbereich varmerkt, soll auf Grund seliner fldchen-
mdBigen Festlegung und seiner Ausgestaltung mit Spiel-
ecken, Sitzgruppen und Bepflanzungen als "Begegnungszone"

dienen,
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Hieran sollen auch alle dle der Versorgung dieses
Gebietes dienende Einrichtungen der &ffentliichen und
privaten Infrastruktur gelegen sein.

An den beiden Endpunkten dieser fuBl&ufigen Zons wer-
den bei Einbeziehung dieses Siaedlungsbereiches in das
6ffentliche Personennahverkehrsnetz die Haltestsellen

ITegen,

FUr den Durchbau der Wdlfrather StraBe und in gréBerem

Ma3e flr den Bai) der PlanstraBe J werden Fldchen im
Laubecker Bachtal in Anspruch genommen, die gem&B3 Ver-~
ordnung des Regierungsprésidenten Dlisseldorf vom 2, 6, 1971
dem Landschafisschutz unterliegen.

Um das Landschaftsbild weitgehend zu erhalten, werden

diese SammelstralBen auf D&mmen gefihrt, deren Bdschungen
lang ausgezogen den vorhandenen Gel#&ndeverhdltnissen
angepalBt und mit in diesar Talzone heimischen Sollitdr=-
pflanzen besetzt Qerden.

In diesem Bebauungsplan ist eine Versorgungsfldche von

ca, 10,140 gm festgesetzt, Diess umfaBt das bestehende
Umspannwerk Heiligenhaus der RheinischeWestfdllschen
Elektrizitédtswerke AG,, Essen und sichert die notwendige
Erweiterung,

Zu den von dieser Anlage ausgehenden Gerduschemissionen

wird unter Punkt 4 dieser Begrindung Stellung genommen,

Die Im Bebauungsplan festgesetzte Fldche von ca., 77.390 qgm

fur Grinflédchen vertellt sich auf

Parkaniagen 39,565 gnm,

37;825 am.,

h

auf Spleiplitze

..12_



Unter Beachtung des Runderiasses des Innenministers
vom 31, 7, 1974 - Hinwelse fir die Planung von Spiel-
flédchen = ergibt sich fUr das Neubaugebiet "Heide"

eln Spiselftidchenbedart (Bruttofldche) von
4,0 gm/EW x 2,500 EW = 10,000 gm:

- fUr die Spielbereiche C muB bei sinem gewdhlten
Fldchenanteil von 20 % an den Gesamtspielfléichen

eine Grofle von 2,000 gm vorgehalten warden,

Im Bebauungsplan selbst ist eine Fléche von Insgesamt
ca, 3,225 gm festgesetzt, aufgetellt In 4 Standorte
mit EinzelgrdBen zwischen 4C0 und 1.235 gm;

- fir die Splelbereiche B muB bel einem gewdhl!ten
Flédchenanteil von 530 % an den Gesamtsplielflédchen

gine GréBe von 5,000 gm vorgehalten werden

)

Im Bebauungsplan selbst Ist eine Fldche von Insgesamt

ca. 2.315 gm festgesetzt, aufgeteilt in 3 Standorte

mit EinzelgréBen zwischen 1,130 und 2,345 qmy

- fir die Spielbereiche A und somit auch fir die
Freizeitbedlrfnisse der Erwachsenen sind Im Bereich
des Laubecker Baches Fl&chen in einer Gesamtgrofe
von ca, 27,895 gm durch den Bebauungspian fir diese
Nutzung festgesetzt,

Dieser Bereich dlent Uberwlhegend der Versorgung der

nérdlich angrenzenden vorhandenen Wohngebliete,

Ver rechnerische Antell flr dss Neubaugebiet "Heide"

belduft sich auf ca, 5,000 gm,

Die Spielplatzflédche von ca. 1,390 gm an der WiUlfrather
StraBe/DirerstraBe ist den dort bestehenden Wohnbe-
reichen zuzuordnen und verteilt sich auf die Spielbe-

reiche B und C,



Die Festsetzung von ca, 135,280 gm als landwirtschaft-

liche Nutzfldche und somit die planungsrechtliche Fest~

schreibung dieser besfehanden Nutzung solt,auf den west~

lichen Teil bezogen,dle naturrdumliche Gliederung der
Heiligenhauser Stadtlandschaft mi+ ihren "Grinzungen"
sichern und auf den sidllchen Teil bezogen,soll damit

der pilanerische Wille der Stadt Heillgenhaus zum Aus-
druck gebracht werden, neue Wohngebiete nicht ndher als
rd. 350 m an die geplante BundesfernstraBe A 44 heran-

zufidhren,

Belange des immissionsschutzes

Teile der WA-Geblete innerhalb dieses Bebauungsplanes
liegen im EmissionseinfliuBbereich des Umspannwerkes
Heiligenhéus defiRhéiniséﬁ—WééTféfischen Elektrizitats-
werke AG,, Essen und der geplanten Bundesfernstrafen

A 44 = Trasse la (ca. 350 m entfernt Im SUden) und der
A 31 ( ca. 600 m entfernt im Osten),

Um die tatsdchlichen oder die theoretlisch ermittelten
Immissionsbelastungen der neuen WA-Gabiete festzusteilen
und um vorbeugende ImmissionsschutzmalBnahmen in den
Bebauungsplian aufnehmen zu Xénnen, wurde das Institut
Dr. lng. Klapdor, OlUsseldorf, mit der Erstelliung von
Gutachten beauftragt.

Umspannwerk Wilfrather Strale:

Nach der gutachterlbichen Stellungnahme zu Gerdusche
immissionen, hervorgerufen durch die 110 kV - Umspann-~
anlage, vom 28, 10, 1975 - ¥V 701 296 und dem Prif-
bericht=-Nr, 751489 vom 29, 10, 1975 ist festzustellen,



dal3 bei freler Schallausbreitung in einem Abstand

von c¢a, 50 m von den Transformatoren Ldrmpegel

von max, 47 dB (A) zu verzeichnen sind.

Erst bei einer Entfernung von » 100 m von diesen An-
lagen betrédgt bei freter Schallausbreitung der Beur-
teilungspege| < 40 dB (A) und entspricht somit dem
Immissionsrichtwert von nachts 40 dB (A) fir WA-Gebiete,
Um die ungehinderte Schallausbreltung nach Slden zu den
neuen Wohngeblieten zu démmen, ist auf der dazwischen
liegenden Fléche fUr Gemelinschaftsgaragen und -stellplitze
dle Errichtung von Garagen , parallel zur sidlichen
Grundstilcksgrenze der Versorgungsflédche, zwingend fest-
gesetzt und die Zan| der Vollgeschosse im Nahbereich

zur Umspannaniage auf maximal |! begrenzt, Da bel In-
versionserscheinungen durch Temperatur- und WindeinfluB
die Schallstrahlen zwischen Schallerzeuger und Schall-
empfdnger nicht mehr geradlinig verlaufen, sondern in
gexkriummter Form feste Hindernisse umgehen, sind alle
Baugrundsticke im Umkreis von 100 m um das Baugrundstick
fir das Umspannwerk im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs, 3
BBauG als Fldchen gekennzeichnet worden, bel deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen fir den Schal i~
schutz erforderiich sind,

im Baugenehmigungsverfahren wird Im Einzelfall darauf
hingewiesen, daB durch LirmminderungsmaBnahmen an den
GebdudeauBenwénden oder durch entsprechende Grundrif-
lésungen im Inneren der Aufenthaltsrédume eln Gerdusch-
pegel von maximal 30 dB (A) zy sichern Ist bezogen auf

dern maximalen AuBenwert von 47 dB (A).

Geplante Bundesfernstrale A 44 - Disseldorf - Bochum -
Dortrunds

In der gutachterlichen Steilungnahme zu primiren Schall-
schutzmaBnahmen an der geplanten A 44 - Variante la =~
bezogen auf das Baugebiet "Heide" vom 19, 3, 1976 -
V700 1938 - Anmerkung:



Der Trassenflinhrung A 44 - Variante la = hat der

Rat der Stadt Heillgenhaus am 4, 2, 1976 zugestimmt =~
wird festgestellt, daB durch einen Lérmschutzwall

mit einer Hohe zwischen 1,50 m und 9,0 m und von

ca, 500 m Besamtlédnge am ndrdiichen Rand der Trasse
der geforderte Immissionsrichtwert fir WA-Gebiete

von nachts 40 dB (A) anndhernd erreicht wird,

Bei den mehrgeschossigen Wohnh#dusern ist ab 4, GeschoB

mit einer Uberschreitung von 3 dB (A) zu rechnen,

Da dieser schalltechnischen Untersuchung nur eine
Vorentwurfsplanung der A 44 ~ Variante la - inm

M, 15,000 des Landschaftsverbandes Rheinland zugrunde
lag, wird die Stadt Helillgenhaus im Rahmen des Plan-
feststeilungsverfahrens fiir die o, g. BundesfernstraBe.
versuchen, dall Schallschutzmanahmen an der Trasse er=-
richtet werden, die den geforderten Planungsrichtpegel
von 40 dB (A) im Baugebiet gewihrideisten, -
Unabhdngig hiervon sind im Bebauungsplan selbst am
Sldrand der Bebauung Fldchen flr Parkanlagen festge-
setzt, die als Ldrmschutzpfianzungen mit einem Erdwall
hergerichtet werden, Zum anderen wird im Baugenehmiqungs~
verfahren den Bauherren bel der Errichtung von mehr=-
geschossigen Wohngeb#duden empfohlen, SchallminderungsmaR-
nahmen an den GebdudeauBenwdnden vorzunehmen, die Im
Innern der Aufenthaltsrdume elnen Gerduschpegel von
maximal 30 dB (A) sichern bezogen auf die nach dem

voriiegenden Gutachten errechneten AuBenwerte,
Geplante BundegfernstraBe A 31 - Bonn - Emden:

Auf Grund der vorhandenen Entfernung von 600 m und

mehr und der topographischen Gegebenheiten sind hierzu



keine Schallgutachten erstellt worden,

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fUr die

A 31 wird die krfordernis von SchallschutzmaBnahmen,
bezogen auf das Baugebiet "Helde", von der Stadt Hel-

ligenhaus untersucht und ggfl. gefordert werden,

Wasser—- und abfallwirtschaftiiche Belange

-~ Die Wasserversorgung der neuen Wohnbaugebiete wird

durch Erweiterung des vorhandenen Versorgungsnetzes
der Stadtwerke Helligenhaus mengenmélig sicherge~
stel [T,

Sollte bei einzelnen Bauvorhaben der vorhandene Ver-
sorgungsdruck aus dem &ffentlichen Rohrnetz den Er-
fordernissen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen = BauO NW - (§§ 51 ff) nicht entsprechen,
so sind im Baugenehmigungsverfahren entsprechende
ZusatzmaBnahmen (Druckerhdhungsanlagen o, 4,) zu for-

dern.

- Vle schadlose Ableitung aller hiuslichen Schmutzwisser

und der Uberfldchenwdsser (Entwdsserung) aus den nesuen

Baugebieten wird durch AnschluB an den Hauptsammier

sid im Mischsystem erfolgen,

Der Bereich des durch diesen Bebauungsplan festge-
setzten Baulandes wird berelts vom Generalentwésserungs-
plan "Heiligenhaus-Sud", genehmigt durch den Regierungs-

prdsidenten Dusseldorf vom 14, 1, 1971, erfaBt,

Der Hauptsammler SuUd ist an das"Zentralkl&rwerk Anger-
tal" des Bergisch-Rheinischen Wasserverbandes ange-

schlossen,

R



Es ist beabsicntigt, den RegenauslaB des Hauptsammlers

Zu den bestehenden Regenrlickhaltebecken an der D&rren-
hauser StraBe aufzugeben,

S&mtliche Abwiédsser sollen durch elnen neu zu bauenden
Entlastungssammler bis unterhalb der Laubecker Stralle
geflihrt werden.

Die neue RegenauslaBstelle wird damit an den vom Bergisch-
Rheinischen-Wasserverband gewiinschten Ubergabepunk+t ver-
legt, Die endglltige Hochwasserregulierung fir den Laubecker
Bach in diesem Bereich wird durch ein vom Bergisch~
Rheinlschen -~ Wasserverband vorgesehenes Hochwasserrick-

haltebecken unterhalb der Hilsbecker StraRe sichergestellt.,

Alle fir die Errichtung und den Betrieb von Abwasseran-
lagen erforderlichen Genehmigungs= bzw, Erlaubnisantrige =
sowelt dle Stadt Heilligenhaus Bauherr ist - werden in
gesonderten Verfahren rechtzeitiqg bei der Unteren Wasser-

behdrde gestellt,

cie im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vor-
handenen Wasserldufe - Laubecker Bach, Dirrenhauser
Bach und Schwlttenesbach - werden durch die stéddtebau-

I'fche Planung nicht berlhrt und blelfben als offene Ge-

wiasser erhalten,

Sie liegen entweder in landwirtschaftlich zu nutzenden
Fladchen oder in &ffentlichen Griinfldchen, Unter Bsachtung
des Runderlasses des Ministers fUr Erndhrung, Landwiri-
schaft und Forsten vom 2, 4, 1973 - il C % - 2512-22898 -
Ausbau son Gewdssern - sind Schutzstreifen von beider-
seits 1o m entlang der Wasserldufe im Bebauungsplan
vermerkt,

Die flir die ordnungsgemdBe Gewdsserunterhaltung be-
nétigtren Zuwegungen werdsn Im Bereich der Grinflichen

durch Uferwege (= &ffentliche Wanderwege) geschaffen,



S

Fir dle durch den Bau von ErschlieBungsanliagen not-
wendigen Uberfahrten werden die vorgeschriebenen
Genehmigungen gemdl & 74 LWG in gesonderten Verfahren

rechtzelitig bei der Unteren Wasserbehtrde eingeholt,

- Dle Stadt Heiligenhaus befrelbt fir lhren Zusténdigkelts~-

berelch die Abfallbeseitigung nach MaBgabe der Gesetze

und der Ortssatzung Uber die Abfallbeseitigung (MUl]!lab-
fuhr) in der z, Z., glltigen Fassung als Offentlichne
Einrichtung.

Der anfallende Hausmill aller zur Bebauung vergesehenen
Grundsticke In diesem BebauungsplangebieT wird vom
Einsamme |~ und Befdrderungssystem der stdd+, MUllabfuhr
erfaBt,

Das Behandeln, Lagern und Ablagern der Abfdlle geschieht
auf der geordneten "MiUlldeponie Heiligenhaus" des

Kreises Mettmann,

Bodenordnande MaBnahmen

Zur Verwirklichung der stéddtebaulichen Planung sind im
Geltungstheich dieses Bebauungsplanes in geringem Umfang
bodenordnende MaBnahmen in Form von Grenzregelungen not-
wendig,

Da sich die flUr die Neubebauung vorgesehenen Grundstiicke
In Hénden von zwei ElgentlUmern befinden, wird die Stadt
Helllgenhaus die erforderltichen MaBnahmen auf freiwilliger

Basis durchfihrsen,
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7. Uberschliéglich ermittelte Kosten, die der Stadt Hel
genhaus bei der Durchfiihrung dieser stddtebaulichen
MaBBnahme voraussichitlich entstehan:

- erstmalige Herstellung der StrafBen,
Wegenund Plédtze einschiieBllich der
Beleuchtung sowie der Kanallisation

bils zum Hauptsammler SUd ca, 11,5 Mi

- ersitmalige Herstellung der offent-
lichen Spielplédtze fUr die Bereiche

B und C sowie der Parkanlagen ca. 1,1 Mi

~ erstmalige Herstellung des Ent-

lastungssammlers ca. 1,5 Mi

- landschaftsgdritnerische Umgestal-
tuhg des Laubecker Bachtales als
Freizeitbersich

(Spielbereich A) ca. 1,1 Mi

Aufgestelit:
Heiligenhaus, den 30, Mirz 1976

STADT HEILIGENHAUS

- Der Stadtdirektor -
Planungs~ und Vermessdhgsamt

.Y, A

{ Frégbrich ) ( Schick )}

Techn. Beigeordneter Amtsielter
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VERFAHRENSVERMERKE

p
Der Rat der Stadt Heiligenhaus hat vorstehende Begriindung
gem. § 9 Abs. 6 BBauG in seiner Sffentlichen Sitzung
am 1.4, 78 beschlosggen und zur offentlichen Auslegung
gem. § 2 Abs. 6 BBaul bestimmt.

# Der Stadtdigfektor
;z%./ x.A.

Diese Begriindung und der Bebauungsplan lir. 56 "Heide" haben
gem. § 2 Abs. 6 BBauG nach vorheriger ortsiiblicher Bekannt-
machung in der Zeit vom 26, 4L R bis 728,576
einschlieBlich im Planungsamt der Stadt Heiligenhaus, Ver-
waltungsgebsude Friedhofstr. 6, im Flur des 1. Obergeschosses,
zu jedermanns Finsicht wihrend der Dienststunden &ffentlich
ausgelegen, . e S

5. 8.76

Die Genebmigung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Heide" ist am
30, Nov, 1977 gem. § 12 BBauG in Verbindung mit Vorschrif-
ten des § 4 Abs. 3 GO KW und der §8 1 ff. BekanntmVO orts~
iblich bekanntgemacht worden, und zwar mit dem Hinweis, dafB
der genehmigte Bebauungsplan nebst Begriindung wihrend dex
Dienststunden stindig ab 3 0. Nov. 1977 im Planungsamt der
Stadt Heiligenhaus, Verwaltungsgeb&ude Friedhofstr. 6,
1. ObergeschoB, Zimmer 94, zu jedérmanns Eingicht 6ffentlich
ausliegt. '

8. Dez, 1977

Heiligenhaus, den .
= Der Stadtdirektor
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