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PLANUNGSANLASS, PLANUGNSZIEL

Am 15.11.2000 trat der Bebauungsplan Nr. 47/1 ,Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord" in
Kraft und ersetzte damit den bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 47 ,Hetterscheidt-
Nord". Planerisches Ziel der Uberplanung war es seinerzeit, die gewerbliche Wirtschaft an
diesem Standort zu sichern und zu entwickeln, um damit Arbeitsplatze zu sichern und zu
schaffen. Zudem sollten die im Flachennutzungsplan dargestellten und noch unbebauten
gewerblichen Bauflachen nérdlich der DieselstraBe fiir eine gewerbliche Bebauung entwi-
ckelt werden.

In den folgenden Jahren wurden diese Ziele realisiert. Neben der Standortsicherung wur-
de neue Betriebe angesiedelt und vorhandenen die Mdglichkeit der Erweiterung gegeben.

Im norddstlichen Teil des Bebauungsplangebietes, auf dem Grundstlick DieselstraBe 55,
befindet sich die Firma IMS Messsysteme GmbH, welche in den vergangenen Jahren auf-
grund ihrer betrieblichen Expansion mehrere Flachen nérdlich der DieselstraBe erwarb
und diese einer Bebauung zufiihrte.

Um dem Unternehmen nunmehr die Mdglichkeit zu geben, ihre Flachen nérdlich der Die-
selstraBe zu arrondieren, um ihr den notwendigen Raum fiir eine bauliche Erweiterung zu
geben, soll der siidwestliche Teil des Flurstiicks 1768, Flur 5 Gemarkung Hetterscheidt das
als ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, festgesetzt ist, in ,Gewerbegebiet" geandert werden. Die fiir die siidlich an-
grenzenden Bauflachen bestehenden Festsetzungen sollen bernommen werden. Um eine
groBmogliche bauliche Ausnutzung zu gewahrleisten, sollen die lberbaubaren Grund-
stiicksflachen bis an den Schutzabstandsbereich der nérdlich, auBerhalb des Anderungs-
bereiches gelegenen Gasfernleitung herangezogen werden.

Ziel ist es, durch diese Anderung dem heiligenhauser Unternehmen die bendtigten Fl&-
chen fur eine erforderliche Erweiterung kurzfristig zur Verfligung zu stellen. Damit werden
insbesondere die Belange der mittelstandischen Wirtschaft sowie der Erhalt, die Sicherung
und Schaffung von Arbeitspldtzen bericksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Im Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhaus vom 30. April 1991 wird der Anderungs-
bereich als ,Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. BImSchG / bepflanzte Immissionsschutzpflanzung® dargestellt. Im Rahmen der 27.
Flachennutzungsplan-Anderung fiir den Bereich ,Gewerbefldchen nérdlich DieselstraBe™
soll diese Darstellung in gewerbliche Bauflache geandert werden.

PLANANDERUNG UND -ERGANZUNG

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47/1 umfaBt eine ca. 2.250 m2 groBe siidwest-
liche Teilflache des Flurstlicks 1768, Flur 5 Gemarkung Hetterscheidt sowie einen angren-
zenden 3 m breiten Streifen der sidlich benachbarten Flurstlicke 1779 und 1788. Insge-
samt hat der Geltungsbereich eine Gr6Be von ca. 2.530 m2.

Noérdlich begrenzt der Schutzabstandsbereich der Ferngasleitung die vorgesehenen Neu-
bauflachen.

Die Festsetzungen der sudlich angrenzenden Gewerbegebiete werden (ibernommen; ins-
besondere wird ein Gewerbegebiet mit Einschrankungen 2 gemaB § 8 BauNVO mit maxi-
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mal zwei Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl
von 1,6 festgesetzt. Die entsprechenden textlichen Festsetzungen sind zu beachten.

Die Baugrenzen umfassen den gesamten Anderungsbereich, so dass eine Koppelung der
betriebsangehdérigen Flachen auch baulich méglich ist. Im bisher rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 47/1 halten die Baugrenzen einen Abstand von 3 m zur Parzellengrenze ein.

STADTEBAULICHE BELANGE

Umweltschutz

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Hierbei
ist von einer Umweltpriifung und dem Umweltbericht abzusehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes erfolgt insbesondere aufgrund der
in den §§ 1 und 1a BauGB genannten Grundsatzen.

Durch die geringfligige Erweiterung der gewerblichen Bauflache in dem insgesamt ca.
18 ha groBen Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord ist eine ca. 2.250 m2 groBe Flache be-
troffen. Hier hat sich auf Erdaushubmieten ein junger Gehdlzbestand aus Uberwiegend
Birken sowie auch Weiden und Pappeln entwickelt. Der Unterwuchs ist von Brombeeren
dominiert. Die durch den Bebauungsplan Nr. 47/1 vorgesehenen KompensationsmaBnah-
men wurden hier noch nicht durchgefiihrt.

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wird auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag
des umweltbliros essen, vom 3. Februar 2000 zurlickgegriffen, der Anlage der Begriin-
dung des Bebauungsplanes Nr. 47/1 ist. Hiernach wird die Fldche mit einem Biotopwert
von 13 bewertet. Durch die festgesetzte KompensationsmaBnahme erfahrt die Flache eine
Aufwertung um 5 Punkte. Um den Verlust der Flache, als auch der Flachenaufwertung zu
ersetzen, wird der durch die Planung festgesetzte Biotopwert 18 zur Grundlage der Kom-
pensationsberechnung herangezogen.

vor dem Eingriff nach dem Eingriff
Biotoptyp Biotopwert |Flache in m2 | Flachenwert | Flache in m2 | Flachenwert
Geholzflache 18 2.250 40.500 0 0
Ziergrinflache 7 0 0 450 3.150
versiegelte Flache 0 0 0 1.800 0
Gesamt 2.250 40.500 2.250 3.150
Eingriffswert 37.350

Ausgleich

Fettweide 11 5.350 58.850

Gehdlzfidche 18 5.350 96.300
Ausgleichswert 37.450

Gesamt: 99.350 99.450
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In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Mettmann wurde festge-
legt, dass die Kompensation des vorgenannten Eingriffs nordostlich der Kldranlage Anger-
tal, auf Teilflachen der stadtischen Flursticke 269, 270, 271 und 272, Gemarkung Heili-
genhaus, Flur 15, erfolgt.

Auf dieser derzeit als Griinland genutzten Teilflache ist die Entwicklung eines ca. 5.350 m?
groBen Gehdlzbestandes vorgesehen, welcher einem Biotopwert von 18 Punkten (Metho-
de Luawig) entspricht. Da die Griinlandfliache einen Ausgangswert von 11 Punkten (Fett-
weide) aufweist, kann eine Wertsteigerung von 7 Punkten und somit eine Gesamtaufwer-
tung von 37.450 Punkten erzielt werden. Somit kann der Eingriff von 37.350 Punkten
vollstandig ausgeglichen werden.

Lageplan:

/// MaBnahmenfldche ca. 5.350 m2
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Das Vorhandensein streng geschiitzter Tiere im 2. Anderungsbereich des Bebauungspla-
nes ist nicht bekannt.

Hinsichtlich moglicher Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten streng geschliitzter Arten
gem. § 10 Abs. 2 Ziffer 11 BNatSchG sowie europdaischer Vogelarten gemdél3 Anhang I o-
der Artikel 4 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG — Vogelschutz-Richtlinie (V-RL), wurde der
Anderungsbereich im Rahmen einer Ortsbegehung untersucht. Augenscheinlich sind keine
Bruthéhlen oder Niststandorte im Gehdlzbestand vorhanden.

Immissionsschutz

In nordlicher Richtung des Plangebietes befinden sich einzelne Wohngebaude im AuBen-
bereich. Aus diesem Grund hat der Bebauungsplan Nr. 47/1 Festsetzungen getroffen,
dass im GE m.E. 2 Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-VI der Abstandsliste zum
Abstandserlass des Landes NRW vom 02.04.1998, sowie bestimmte Geruchsemittenten
der Abstandsklasse VII nicht zuldssig sind. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 47/1 nahert sich die gewerbliche Fldche den Wohnhdusern nicht wesentlich, so dass
die gleichen Festsetzungen wie im sldlichen Gewerbegebiet greifen kdnnen. Bei der Aus-
richtung der neuen gewerblichen Bauten ist daher auf einen besonderen Nachbarschutz
zu achten.

Nordwestlich des Planbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Milch-
vieh. Im Rahmen der Bewirtschaftung kdnnen Geruchs- und Larmimmissionen durch den
landwirtschaftlichen Betrieb hervorgerufen werden.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass hinsichtlich des Nebeneinanders von Gewerbe,
Landwirtschaft und Wohnen bei gegenseitiger Riicksichtnahme keine Immissionskonflikte
zu erwarten sind.

ErschlieBung

Durch die Planénderung wird einer ansassigen Firma die von ihr bendtigte Erweiterungs-
flache zur Verfligung gestellt. Die flir eine Bebauung zur Verfligung gestellte Fldche wird
mit dem stdlichen Grundstlick zusammengeschlossen und ist dariiber an die Dieselstrale
angebunden. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze veriduft eine Versorgungstrasse
der RWE Rhein-Ruhr AG. Die Trasse befindet sich im Bereich der lberbaubaren Flache.
Um die Bebaubarkeit nicht einzuschrénken wird von der Festsetzung eines Leitungsrech-
tes abgesehen. Eine Verlegung der Leitung wird u. U. bei einer Bebauung notwendig und
ist mit der RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH, Regionalzentrum Neuss abzustimmen.

Hinweise
Kampfmittel

Die dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf vorliegenden In-
formationen ergaben keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Ga-
rantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewédhrt werden. Die Bauarbeiten
sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zu-
standige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
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Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksre-
gierung Diisseldorf eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem der
Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigten Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes zu entnehmen. Vorab werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstiicke und eine Erkldrung inkl. Pldne lber vorhandene Versorgungsleitungen bend-
tigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst schriftlich zu bestatigen.

Bodendenkmadler

Der Rheinischen Bodendenkmalpflege in Bonn liegen keine konkreten Hinweise auf die
Existenz von Bodendenkmalern im Planbereich vor. Auf die Meldepfiicht bei der Entde-
ckung von Bodendenkmadlern im Sinne der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes NW
wird hingewiesen.

Mutterboden

Zum Schutz des Mutterbodens wird seitens des geologischen Dienstes darauf hingewie-
sen, dass dieser gemal3 § 202 Baugesetzbuch und DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir vegeta-
tionstechnische Zwecke) von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern
und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturféhiges Material zur Anlage
von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen ist.

Bauhohen

Die Errichtung von Gebauden, Gebaudeteilen, sonstige bauliche Anlagen, ,,untergeordnete
Gebaudeteile" oder Aufbauten, wie z.B. Werbe- und Antennenaniagen, die einzeln oder
zusammen eine Hohe von 20 m lber Grund (bersteigen, erfordert in jedem Einzelfall die
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung III West in Disseldorf.

RWE-Leitung

Auf dem Flurstiick 1768, Gemarkung Hetterscheidt, Flur 5, verlduft entlang der westlichen
Flurstiicksgrenze eine Versorgungstrasse der RWE Rhein-Ruhr AG. Die Trasse befindet
sich im Bereich der (berbaubaren Fldche. Die Verlegung ist bei einer Bebauung u. U. not-
wendig und mit der RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH, Regionalzentrum Neuss abzu-
stimmen. Vor Beginn eventueller Tiefbauarbeiten in der Ndhe der Leitungen muss eben-
falls die RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH benachrichtigt werden.

Aufgestellt: Stadt Heiligenhaus
Heiligenhaus, den 29.01.2009 Der Birgermeister
Im Auftrag
gez. Fligge

Technischer Beigeordneter

Anlage:
Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen®™ im Regierungsbezirk Diisseldorf



