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1. LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Lage

Der Planbereich des aufzustellenden B-Pianes 4714 “Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord”
liegt im nord-dstlichen Stadtgebiet von Heiligenhaus, in der Gemarkung Hetterscheidt,
Fiur 1,4 und 5.

Gebieisabgrenzung

Der Planungsbereich wird derzeit wie folgt begrenzt.

- im Stiden durch die nérdliche Grenze des Elurstiickes 1379 bis zum Schnittpunkt
mit dem Flursttick 746, Flur 1, durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 1444,
Flur 5, bis zum dstlichen Schnittpunkt mit dem Flurstiick 1358, Flur 5, alle in der
Gemarkung Hetterscheidt (ndrdliche Grenze der Bahntrasse)

- im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 1098, 247 in der Flur 1,
durch die stdlich Grenze des Flurstickes 230, Fiur 4, durch die siidliche und
westliche Grenze des Flursttickes 275, Flur 4, durch die westliche Greneze des
Flurstiickes 226, Flur 4, alie in der Gemarkung Hetterscheidt (Gelandekante bei
Einloos)

- im Norden durch die stdiiche Grenze des Flurstiickes 1355 bis zum
nordwestlichen Schnittpunkt mit dem Flurstlck 1589, von dort in sddlicher
Richtung bis zum Schnittpunkt des Flurstickes 1710, von dort in westlicher
Richtung entlang der nérdlichen Flurstlicksgrenze des Flurstlickes 1710, Flur 5,
Gemarkung Hetterscheidt, bis zum Schnittpunkt mit dem Flurstlick 287, von dort
entlang der nordlichen Grenzen der Flurstlicke 283, 281, 280, 276 und 278, von
dort in nérdlicher Richtung entlang der dstlichen Grenze des Flurstlickes 227, alie

“Flur 4, alle Gemarkung Hetterscheidt

- im Osten durch die dstiichen Grenzen der Flurstiicke 1358, 1356, 187 in der Fur
5, alle in der Gemarkung Hetterscheidt (6stliche Seite des nordlichen Teils der
schirhofer Strale / Schurhofer Weges bis zur Bahntrasse)
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2. BISHERIGE ENTWICKLUNG UND DERZEITIGE SITUATION IM PLANGEBIET

2.1 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND FACHPLANUNGEN
Verkehrsplanung des Bundes

Die ehemaligen Planungen (ber die im westlichen Planbereich liegende von Norden
nach Slden verlaufende Trasse der A 31 wurden seitens des Bundesverkehrs-
ministeriums aufgegeben. Die hierfir erforderlichen Flachen wurden seitens des Bundes
verdulert und sind im Besitz der Stadt Helligenhaus.

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwickiungspian 1999 fir den Regierungsbezirk Dlsseldorf weist die
geplanten gewerblichen Baufiachen als Bereich flir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) aus.

Landschaftsplanung

Durch das nordliche und nordwestliche Plangebiet verlauft die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes L 20.

Mit der 1. Anderung des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann , in Kraft seit dem
16.09.1995, hat sich diese Grenze des Landschaftsschutzgebietes “Ostliches
Vogelsangbachtal” (L 20) geandert. Sie verlduft nunmehr westlich vom Gewerbegebiet
bis zur Fulwegeverbindung “Am Breitenweg”, um dann nérdlich der Wohnbebauung am
“Briigelweg”. wieder auf die vorhandene Landschaftsschutzgebietsgrenze zu stolken. Es
ist das Entwicklungsziel “Erhaltung einer mit natlriichen Landschafiselementen reich
oder vielfaltig ausgestatieten Landschaft” festgesetzt.

Abwasserentsorgung

Das im Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord anfallende Abwasser flielt Uber einen
Mischwasserkanal zum Abwasserbetriebspunkt Abtskiche und wird von dort zur
Klaranlage Abtskiiche gepumpt.

Der Abwasserbetriebspunkt  Abtskiiche, zu dem eine Pumpstation, ein
Regeniiberlaufbecken und ein Regenriickhaltebecken z&hlen, wurde Anfang 1999 fertig
gestellt und ist seit dem in Betrieb.
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Die Kigranlage Abtsklche fallt in die Zustandigkeit des Ruhrverbandes. Nach Auskunft
des Ruhrverbandes ist von einer Fertigsteliung der Sanierung der Kigranlage Abtsklche
im Frihjahr 2001 auszugehen. ‘

Auf Grund des vorgesehenen Zeitablaufes st mit einer angenommenen Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 47/1 “Gewerbegebiet Hetterscheidi-Nord” ca. Mitte des Jahres
2000 zu rechnen. Bei einer folgenden Vermarktung der gewerblichen Bauflachen im 3.
Quartal des Jahres 2000 konnte bei einem Hochbauplanungs- und
Genehmigungszeitraum  von  ca. 5 Monaten und einer  anschiisBenden
Ausfiihrungspianung der Baubeginn im Frinjahr 2001 einsetzen.

Somit ware der Anfall von zU klarendem Schmutzwasser zeitgléich mif der Sanierung der
Kigranlage Abtskiche gegeben. . : ‘

Altiasten

Das Altlastenkataster des Kreises ME verzeichnet fiur den Planbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 47 “Hetterscheidt-Nord” die Altlast Nr. 6889/3 He 1.
Hierbei handelt es sich um einen nach einem Brand mit LCKW verunreinigien Boden
eines Betriebsgelandes an der Otto-Hahn-Strake. Bis Ende Januar 1990 wurde die
vorhandene  Bodenliuftkontamination auf  diesem  Grundstlick durch  eine
Bodenluftabsaugung behandelt. Wegen nur noch geringer Austragsraten wurde die
Absauganlage Ende Januar 1990 abgeschaltet. Seitens des Kreises wird je nach Bedarf
eine Nachuntersuchung durchgeflihrt, ob noch LCKW-Belastungen auf dem Grundstlick
vorhanden- sind und damit erneut eine Bodeniuftabsaugung zu Sanierungszwecken
" betrieben werden muss.

Der Kreis wird gegebenenfalls in einem der kommenden Jahre priifen, ob noch LCKW-

‘Belastungen auf dem . Grundstlck vorhanden sind und damit emeut eine
Bodeniuftabsaugung  zu Sanierungszwecken  betrieben werden muss. Die
Kennzeichnung der Altlast im Plan erfolgt gem. § 8 Abs. D BauGB. Damit wird der
Warnfunktion fiir die Zukunft genlige getan. Bei kinftigen Bauvorhaben am Objekt wird
mit der Kennzeichnung darauf hingewiesen, dass ggfs. noch entsprechende
Untersuchungen zur Altlastensituation erforderlich sind.

Dariiber hinaus wurde auferhalb des Plangebietes flr den ostlich des Schirhofer Weges
gelegenen Steinbruch (Altlasten Nr. §989/2 He I11) in 1996 von der Stadt Heiligenhaus ein
Sachverstandigenbiro beauftragt, ein Gutachten zur Gefahrdungsabschétzung fur die
Altablagerung zu erstellen. Die Ergebnisse der Gefahrdungsabschatzung  haben
ergeben, dass Uber die Wirkungspfade Boden — Mensch und Boden — Grundwasser
(Mensch) nach den vorliegenden Erkenntnissen derzett kein erkennbares, erhdhtes
Risikopotential besteht. Weitere Mafnahmen sind aus Sicht des Kreises derzeit nicht
vorgesehen. ‘
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Denkmalschutz

Angrenzend an die nérdliche Plangrenze liegen die denkmalgeschitzien Hofanlagen
Flurweg 19, 26 und 27 (Hinlber, Lickenhaus, Zu Konnertz), die mit dem Schiirhof und
dem Hof Brligel die |&ndliche Umgebung prégen.

Dieses das "Bild der Kuliurlandschaft prégende Ensemble wird vom Fiurweg aus
wahrgenommen. Um die relative Nahe des Gewerbegebietes zu dieser Kulturlandschatt
von ca. 70 Metern moglichst vertraglich zu gestalten, ist festgesetzt, dass die Anzahl der
Vollgeschosse flr die zusatzlichen neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen auf
max. zwei Vollgeschosse begrenzt und die H6he der baulichen Anlagen beschrankt ist
und dass auf diesen Flachen die Fassaden der riickwartigen Geb&udeteile zu begrliinen
sind. Aufierdem wird das Gewerbegebiet mit einem Grlnglrtel eingefasst, wodurch die
optische Prasenz im Landschaftsbild gemildert wird.

Mit diesen stadtebaulichen Malnahmen wird den Belangen der denkmalgerechten
Einbettung der geschiitzten Objekte Rechnung gstragen.

2.2 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG (FLACHENNUTZUNGSPLAN)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhaus stellt, wie der GEP, nérdlich
der Dieselstralle im Bereich “Hof Brigel” und westlich der Dieselstralle am
Einmundungsbereich Carl-Zeiss-Stralle gewerbliche Bauflachen dar. Erkennbare
Abweichungen bzgl. der Abgrenzung der gewerblichen Bauflachen und des
Immissionsschutzstreifens  zwischen FNP  und = Bebauungsplan fragen dem
Konkretisierungsgebot der Planung Rechnung. Diese berlhren nicht die Grundzlge der
mit den Darsteliungen des Flachennutzungsplanes angestrebten Siedlungsentwicklung.”

2.3.  VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Der Planungsbereich fur den B-Plan 47/1 "Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord” Uberplant
einen Teil dér Flache, auf der z.Zt. der rechtsverbindliche B-Plan 47 “Hetterscheidt-Nord”
glltig ist. Auf die Inhalte des Bebauungsplanes wird nachiolgend kurz eingegangen.

Das Gewerbegebiet Hetterscheidi-Nord, das sich seit Anfang der 70er Jahre nach
Inkraftireten (Datum: 16.05.1971) des Bebauungsplanes Nr. 47 “Hetterscheidt-Nord”
{Satzung der Stadt Heiligenhaus vom 17.03.1970) entwickelt hat, ist fast vollstandig
bebaut.

Der Bebauungsplan Nr. 47 “Hetterscheidt-Nord” beinhaltet u.a. folgende Festsetzungen:

GE = Gewerbegebiet

% = Zah! der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)
g = geschlossene Bauweise

0,8 = GRZ (Grundflachenzahl)

22 = GFZ (Geschossflachenzahl)
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Rechisgrundlage sind das BBauG in der Fassung von 1960 und die
Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1968.

Gemah § 8 Abs. 3 BauNVO sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.
sowie fir Betriebsinhaber und -leiter zulassig. Demeritsprechend sind zur Zeit ca. 150
Parsonen im Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord als wohnhaft gemeldet.

Dariiber hinaus haben sich bisher 6 Gewerbebetriebe angesiedelt, die einer
Genehmigung nach dem BimSchG unterliegen und als erheblich belastigend einzustufen
sind. '

Der Rat der Stadt Heiligenhaus hat am 28.02.1996 beschlossen, das diesem
aufzustelienden B-Plan 47/1 “Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord” entgegenstehende
Ortsrecht, namlich den rechtsverbindlichen B-Plan 47 "Hetterscheidt-Nord” insgesamt
aufzuheben. Die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungspianes Nr. 47 “Hetterscheid-
Nord” erfolgt in einem separaten Verfahren. ‘

Der Vorentwurf zum B-Plan 47/1 “Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord” wurde 1997
erarbeitet. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 04.02.1997
diesen Vorentwurf gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Blrger
gem. § 3 (1) BauGB und der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
durchzufiihren. Die Burgerbeteiligung fand in der Zeit vom 24.03.-30.04.1997 als
Planaushang in den Diensiréumen des Planungsamtes statt. Mit Schreiben vom
03.03.1007 wurden die Trager offentlicher Belange gebeten, gem. § 4 (1) BauGB eine
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 47/1 abzugeben.

Die vorgebrachten Anregungen sind nach Abwagung in die weitere Bearbeitung des
Bebauungsplanes eingeflossen.

3. PLANERISCHE ZIELE

Planerisches Ziel der Uberplanung des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
.47 “Hetterscheidt-Nord” ist insbesondere, die gewerbiiche Wirtschaft an diesem Standort
>u sichern und zu entwickeln und damit einhergehend Arbeitsplétze zu sichern und zu -
schaffen.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 47/1 “Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord” ist
beabsichtigt, fur die im wirksamen FNP dargestellten weiteren gewerblichen Bauflachen
nordlich der Dieselstrafie und westlich der Dieselstralle am Einmiindungsbereich der
Carl-Zeiss-Stralle das notwendige Planrecht fur eine gewerbliche Bebauung zu
entwickeln. '

Dartiber hinaus sollen mit der Uberplanung des bebauten Bereiches im wesentlichen
ordnende und am zuklinftigen Bedarf orientierte Festsetzungen getroffen werden.

Die Ausweisung von gewerbiichen Baufidchen nordlich des nordlichen Teils der
Dieselstraie und westlich der Dieselstralle in Hohe Cari-Zeiss-Stralle wird auch unter
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dem Gesichtspunkt durchgeflihrt, dass die vorhandene, zur Zeit nur einseitig genutzte
Erschiielung durch die Dieselstrale einer optimalen wirtschaftlichen Auslastung
zugefithrt wird, um so Freifidchen an anderer Stelie zu schonen, die nicht erschlossen
sind.

Da die Stadt Heiligenhaus derzeit Uber keine weiteren Gewerbeflachen verflgt, wird das
Ziel verfolgt, die vorhandenen und net ausgewiesenen gewerblichen Baufidchen dem
produzierenden’ und verarbeitenden Gewerbe vorzubehalten. Ansiedlungen von
Einzelhandelsbetrieben sollen dementsprechend vermieden werden.

4, PLANFESTSETZUNGEN DES ZUKUNFTIGEN BEBAUUNGSPLANES

4.1. Stadtebauliche Konzept‘ion'

Die Praxis hat im Laufe der Jahre gezeigt, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 47 “Hetterscheidt-Nord” teilweise nicht den Erfordernissen der
gewerblichen Nutzer entsprechen.

So zeigt sich 2.B. neben der Nicht-Ausnutzung der max. zuldssigen Zahl von 4
Vollgeschossen insbesondere, dass von der Festsetzung “geschlossene Bauweise” in
verschiedenen Fallen Befreiungen erteilt werden mussten.

[n Zukunft soll die Festsetzung der Bauweise auf den bereits vorhandenen gewerblichen
Baufldchen derart erfolgen, dass bei Bedarf weiterhin die geschlossene Bauweise
mdglich sein wird, jedoch bei Interesse auch mit Grenzabstand gebaut werden kann.
Dies erfolgt Uber die Festsetzung einer abweichenden Bauweise.

Auf den neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen soll eine den BedUrfnissen der
gewerblichen Nutzer entsprechende offene Bauweise ermdglicht werden. Dabei wird die
Geschosshdhe jedoch auf max. 2 Voligeschosse beschréankt, um durch einen
gestaffelten Ubergang von einer 4-geschossigen Bauweise im Bestand zu einer 2-
geschossigen Bauweise auf den neu ausgewiesenen Flachen eine Anpassung an die
angrenzende Landschaft zu ermdglichen. Zusaizlich wird Uber eine Héhenfestsetzung
die max. Hohe der Traufen der baulichen Anlagen in Bezug zur mittleren Hohenlage der
Grenze zwischen Offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstick bestimmt. Die
Traufhohe wird auf 8 m zum Bezugspunkt festgesetzt. Daniit wird einer erforderlichen
Raumh&he fur gewerbiiche Nutzungen Rechnung gefragen. Um den Gewerbebetrieben
die Ausnutzung von zwei Vollgeschossen gem. Festsetzung im Bebauungspian Zu
ermdglichen, wird daher die Traufhohe auf ma¥8 m festgesetzt.

Die Ausweisung der neu hinzukommenden gewerblichen Bauflachen wird auf die
nérdlichen Flachen des nordlichen Teils der Dieselstralle und auf die westlichen Flachen
der Dieselstrale im Einmilndungsbereich der Carl-Zeiss-Stralle beschrankt. Die
Ausweisung dieser Flachen als gewerbliche Bauflachen dient der optimalen Ausnutzung
der bereits vorhandenen, in ihrem Veriauf jedoch teilweise nur einseitig genufzten
Erschlielung Uber die Dieselstralle. Diese optimaie Ausnuizung der vorhandenen
Erschlieung geschieht auch unter dem Aspekt des Freiraumschufzes an anderer Stelie.
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Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung, - insbesondere im Bereich der
Wohnbebauung am Brlgelweg, wird die Zulassigkeit der gewefblichen Nuizung im
Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord nach § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert, dass heifdt nach
der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlrfnissen und
Eigenschaften. Die Gliederung des Gewerbegebietes erfoigt nach der Abstandsliste gem.
Abstandserlass NW in der Fassung vom 02.04.1998. Die Abstandsiiste gibt flr
bestimmie -in sieben.-Abstandskiassen aufgsflhrte Betriebsarten die entsprechend dem
neuesten Stand der Immissionsschutztechnik ermittelten Abstande. an. Bei Einhaltung .
dieser Abstande entstehen in der Regel keine Gefahren, .erheblichen Nachteile und
erheblichen Belastigungen durch den  Betrieb bzw. die Anlage in umiiegenden
cchutzwiirdigen Gebisten. ERL AR LT . L

Dartiber hinaus werden die gewerblichen Bauflachen teitweise von GE-Flachen in Gl-
Flachen umgewandelt. Dies geschieht unter dem Aspekt, den im Gewerbegebiet
Hetterscheidt-Nord  ansé&ssigen ‘Gewerbebetrieben, die eine Genehmigung nach
BimSchG  benétigen, fur die Zukunft sowohl Bestandsschutz als auch
Erweiterungsspielraume  und  der fir  den Niedrbergischen Raum  typischen
metaliverarbeitenden Industrie Ansiedlungsmaglichkeiten zu bisten.

Um dié GE- und GI-Fidchen dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe
vorzubehalten, werden die gem. §8 Abs. 2 und § 9 Abs. 2 BauNVO aligemein zuldssigen
'Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Es ist auferdem vorgesehen, dass Gewerbegebiet komplett mit einem Grunglrte!
einzufassen, um die optische Présenz des Gewerbegebietes zu reduzieren und so eine
optimale Anpassung an die angrenzende freié Landschaft, die auch der Naherholung
dient, zu erméglichen.

Der  geplante Gringurtel, der u.a. zu Immissionsschutzzwecken dienen und das
Gewerbegebiet umschliefsen soll, dient auch als Sichtschutz zwischen den gewerblichen
Baukdrpern und dem angrenzenden Umland, so dass eine visuelle Beeintrachtigung
durch die gewerblichen Baukorper auf angrenzende Nutzungen, wie z.B. Wohnen oder
Freizeit, und auf die in der Umgebung befindlichen, teilweise unter Denkmatlschutz
stehenden landwirtschaftlichen Gehofte, auf ein vertragliches MaR reduziert wird.

Die im Gewerbegebiet vorhandene Waldflache (Buchenwald) soll erhalten bleiben.

4.2, Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung der Flachen beschréankt sich auf die dargestellten Gewerbegebiete
(GE) und Industriegebiete (Gh). Eine Gliederung der einzelnen Gewerbegebiete und
industriegebiete erfolgt Uber die Abstandsliste zum Abstandserlal des Landes NW vom
02.04.1998. '

Ut Beeintrachtigungen der westiich und stdiich-an das Gewerbegebiet angrenzenden
Wohnbebauung zu vermeiden, werden die Gewerbe- und Industriegebiete entsprechend
der Abstandsliste zum Abstandserlass des Landes ' NW vom 02.04.1998 nach
Abstandskiassen gegliedert. :



Entwurfsbegrindung zum Stodt Heiligenhaus
Bebauungsplan Nr. 47/1 Der Borgermeister
“Gewerbegebiel Hetterscheidi-Nord” Fuchgruppe Fianung und Vermessung/ie

Das westlich des Gewerbegebietes lisgende Wohngebiet ,Brigelweg®, das It
Durchfiihrungsplan Nr. 2 als Wohngebiet ausgewiesen wurde, wird - zur
Berticksichtigung der Empfindlichkeit — als reines Wohngebiet (WR) eingestuft. Die
Gliederung der Gewerbe- und Industriegsbiete erfolgt so, dass die geforderten Abstande
einzelner Betriebsarten zum reinen Wohngebiet entsprechend des Abstandserlasses NW
in der Fassung vom 02.04.1998 eingehalien werden.

Die stidlich der Bahntrasse, aulterhalb des Plangebietes, gelegene Wohnbebauung
muss — je nach Lage - differenziert betrachtet werden. Da hier kein Bebauungsplan
existiert, wird eine Charakterisierung entsprechend der realen Situation vorgenommen.
Aus dieser Charakterisierung wird der Schutzanspruch abgeleitet.

Die Bebauung nérdlich und siidlich der Pinner Strasse wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) eingestuft, wobei jedoch dieses Wohngebiet bereits durch die Bundesstralie 227,
und durch die dstlich angrenzende gewerbliche Nutzung beeintrachtigt wird,

Die 0.g. Wohnbereiche nehmen aufgrund der bewachsenen Bdschung der Bahntrasse
und der Topographie, die nach Norden hin abféllt, das Gewerbegebiet Hetterscheidt-
Nord optisch grundsatzlich nicht war, da die Gewerbeflachen tiefer liegen. Die
Bahntrasse Ubt hier eine frennende Wirkung aus.

Gewerbegebiete mit Einschrankungen (GE m.E.)

In den Gewerbegebieten sind alle Nutzungen entsprechend § 8 BauNVO zuldssig, mit
Ausnahme der nord-ostiichen gewerblichen Bauflache nordlich der ndrdlichen
Dieselstrasse Richtung Schirhof. Hier wird betriebsbedingtes Wohnen gem. § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO 1990 ausgeschlossen, um so der Landwirtschaft mit Milchviehhaltung und
daraus resu!tlerenden Geruchsemissionen Schutz vor heranrlickender Wohnnutzung zu
bieten.

Je nach Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung werden jedoch nach § 1, Abs. 4,
Ziffer 2 BauNVQ die Betriebsarten der Abstandsklassen | — V oder | — VI der
Abstandsliste des Landes NW vom 02.04.1998 nicht zugelassen. Darliber hinaus
werden, zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung, flr die Gewerbegebiete, in den
Betriecbsarten der Abstandsklasse VIl zugelassen sind, Geruchsemitenien
ausgeschlossen.

Nicht zugelassen werden in den GE-Gebieten auflerdem Anlagen und Betriebe, die einer
Genehmigung nach § 4 BimSchG unterliegen, da fiir solche Betriebe die GI-Flachen zur
Verflgung stehen.

Industriegebiete mit Einschrankungen (Gl m.E.)

Teilweise werden die im derzeit rechtsverbindlichen B-Plan 47 “Hetterscheidt-Nord”
ausgewiesenen GE-Gebiete als Gl-Gebiete mit Einschréankungen neu festgesetzt.
Aufgabe des Industriegebietes ist die Aufnahme von Gewerbebetrieben aller Art, die
wegen ihres Storgrades (durch L&m, Gerliche, Luftverunreinigungen und
Erschiitterungen) in anderen Baugebisten unzuléssig sind. Dazu gehdren auch die nach
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dem Bundesimmissionsschutzgesetz zu genehmigenden Anlagen, z.B. nach § 4
BimSch@G. Damit soll insbesondere den Erfordernissen der flir den Niederbergischen
Raum typischen metallverarbeitenden Industriebetriebe, die eine Genehmigung nach § 4
BImSchG benbtigen, wie z.B. Gielereien, Rechnung getragen werden.

Es sind alle Nutzungen entsprechend § 9 BauNVO zuléssig. Je nach Abstand zur
Wohnbebauung werden jedoch die Betriebe der Abstandskiassen | — |V oder | - V der
Ahstandsliste des Landes NW von 1990 in der Fassung des Runderiasses vom
02.04.1998 nicht zugeiassen.

Unter Berlicksichtigung der kleinteiligen Struktur im gesamten Gewerbegebiet
Hetterscheidt-Nord werden sowoh! fir die GE- als auch fr die G|-Flachen keine Anlagen
und Betriebe der Abstandsklassen 1 - 1V des Abstandserlasses NW von 1894
zugelassen. ‘

Ausschiuss von Einzelhandel

Zur Sicherung der Gewerbe- und Industrieflachen fr produzierende und verarbeitende
Betriebe ist der weifgehende Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, die auch in
anderen Baugebieten zuisssig sind und auf diese verwiesen werden, vorgesehen. Mit
dieser Regelung sollen auch Nachteiie flr zentrale Versorgungseinrichtungen in der
innenstadt vermieden werden. Die gem. §§ 8 Abs. 2 und 9 Abs. 2 BauNVO aligemein
zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig als Verkaufsstellen,
die auf dem betreffenden Grundstlick einen Anteil von max. 20% der Betriebsflache nicht
Ubersteigen und in Verbindung mit dem ansassigen Produktions- , Handwerks- und
Dienstleistungsunternehmen stehen.

43. Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die GRZ, GFZ und die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt.

GRZ = Grundfldchenzah!

Entsprechend § 17 BauNVO 1990 wird die GRZ einheitlich im gesamten Gberbaubaren
Planbereich mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht auch den Festselzungen der GRZ des
derzeit giiltigen B-Planes Nr. 47 “Hetterscheidt-Nord”. Wahrend nach der fur den
rechtsverbindlichen B-Plan 47 “Hetterscheidt-Nord” giliigen BauNVO von 1968 die
erforderiichen Flachen fur Steliplatze und Garagen nicht in die GRZ eingerechnet
wurden, ist dies nach der BauNVO 1990 der Fall. Ausnahmen sind jedoch moglich.

Bestehende Betriebe, die die GRZ von 0,8, entsprechend der BauNVO in der gdltigen
Fassung von 1990, Uberschreiten, haben Bestandsschutz. Wird der B-Plan 47/1
“Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord”  jedoch rechtsverbindlich, gelten flr neue
Baumalnahmen die Bestimmungen der BauNVQ von 1890,
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GFZ = Geschossflachenzahl

Der z.Zt. rechtsverbindliche B-Plan 47 “Hetterscheidt-Nord” sieht entsprechend der
BauNVO von 1968 eine GFZ von 2,2 fir die gewerbiichen Bauflachen vor.

Im- B-Plan 47/1 “Gewerbegabiet Hetterscheidt-Nord” wird eine Differenzierung der GFZ
vorgenommen, wobei alle bereits im B-Plan 47 “Hetterscheidt-Nord" ausgewiesenen
gewerblichen Bauflachen als Festsetzung eine GFZ von 2,4 - entsprechend § 17 (1)
BauNVO von 1990 - erhalten. Zu diesen gewerblichen Bauflachen zéhien alle Gl-Fidchen
m.E. und Teile der GE-Flachen.

Fir die tibrigen, neu ausgewiesenen, GE-Flachen wird zur Anpassung an die Landschaft
und die benachbarte westliche Wohnbebauung eine GFZ von 1,6 festgesetzt.

Z = Zahl der Vollgeschosse

Die Zah! der Vollgeschosse im Bereich der gewerblichen Baugrundstiicke des B-Planes
Nr. 47/1 "Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord” wird flr die Teile der GE-Flachen, die im
derzeit rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 47 "Hetterscheidt-Nord” liegen, und fir alie Gl-
Flachen mit max. 4 festgesetzt.

Fur die Ubrigen, neu ausgewiesenen, GE-Flachen wird zur Anpassung an die Landschaft,
die benachbarte westliche Wohnbebauung und die nérdlich des Plangebietes liegenden
denkmalgeschliizten Hofanlagen die Zahl der Vollgeschosse auf max. 2 begrenzt. Dies
geschieht auch unter dem Aspekt, dass die angrenzende Landschaft der Naherholung
dient und ein behutsamer Ubergang von der bebauten zur unbebauten Landschaft
arreicht werden soll. Durch die Staffelung des Siedlungsrandes von der 4-geschossigen
zur 2-geschossigen Bebauung wird der Ubergang von der bebauten zur nicht bebauten
Landschaft stadiebaulich eingebunden.

H = Héhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Hoéchstmaf Uber einem Bezugspunki
festgesetzt. Es wird festgesetzt, dass die Traufhthe (TH) der Gebiude max. 8 m
betragen darf. Als Bezugspunkt dient die mafigebliche Erschliefungsstrasse.
Bezugspunkt ist die mittiere Hohenlage der Grenze zwischen oOffentlicher Verkehrsflache
und Baugrundstiick. -

4.4. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen

Der rechtsverhindiiche Bebauungsplan sieht flr die Uberbaubaren Grundsticksflachen
geschiossene Bauweise vor.

Die derzeitige Bebauung weicht jedoch in verschiedenen Fallen von dieser Festsetzung

ab. In der Praxis hat sich gezeigt, dass die Festsetzung der geschiossenen Bauweise
teilweise den Erfordernissen der gewerblichen Wirtschaft nicht gerecht wird.
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Aus diesem Grund wird im B-Plan Nr. 47/1 “Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord” fr die
GE- und GI-Flachen als Bauweise “abweichende Bauweise” gemal § 22 Abs. 4 BauNVvO
1990 festgesetzt. Dabei wird zwischen >wei unterschiedlichen abweichenden Bauweisen
unterschieden.

Die gewerblichen Bauflachen, die bereits jetzt als gewerbliche Bauflachen im derzeit
giiltigen B-Plan 47 “Hetterscheidi-Nord” festgesetzt sind, erhalten die Festsetzung “a.B. g
zul" (g zu! = geschlossene Bauweise ist zuldssig). Das bedeutet; dass andie seitlichen -
Grenzen eines Baugrundstiicks angebaut werden darf, aber nicht muB. Im Falle des
Nicht-Anbauens gelten die Abstandsvorschriften der BauO NW 1995 (§ 6 der BauO NW).

Diese Festsetzung wird getroffen, um den Gewerbetreibenden bei Bedarf weiterhin die -
geschiossene Bauweise zu ermdglichen, jedoch bei Erfordernit auch mit Grenzabstand
bauen zu kdnnen.

Die im B-Plan 47/1 “Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord” neu. ausgewiesenen
gewerblichen Baufidchen erhalten die Festsetzung “a.B. o > 50 m”. Das bedeutet, dass
offene Bauweise zugelassen ist, wobei die Geb&ude eine Lange von 50 m Uberschreiten
darfen. : - '

Mit der Festsetzung der Bauweise als “abweichende Bauweise” soll den Bauherren eine
den Anforderungen entsprechende zweckmalige gewerbliche Baustruktur ermogticht
werden, wobei die Baugrenzen bzw. die (lberbaubaren Grundstiicksflachen zu
beriicksichtigen sind. '

Die Abstinde der Gebaude zu den Stralenbegrenzungslinien und den rlckwartigen-
Grundstiicksgrenzen werden durch Baugrenzen bestimmt. Wahrend die Baugrenzen
entlang der StraRenbegrenzungslinien einen Abstand von 5 m aufweisen, liegt der -
Abstand zwischen Baugrenze und riickwartiger Grundstlicksgrenze bei 3 m. Auf Grund
dieser neuen Festsetzung wird ein kieiner Teil des Gebaudealthestandes Uberplant, der
jedoch Bestandsschutz genielt. Die- Festsetzung erfoigt auf stadtebaulichen Grinden,
um in Zukunft einheitliche Fluchtlinien im Strallenraum zu schaffen.

4.5. Verkehrliche Erschliefsung
Im Flachennutzungsplan ist die Dieselstraflbe als drilicher Hauptverkehrszug dargestelit.
FlieRender Verkehr

Das Plangebiet ist straftenmélig bereits voll erschiossen. Im ndrdlichen Teil des
Plangebietes ist die Dieselstralie z.Zt. nur einseitig bebaut. Durech die ‘Neuausweisung
der gewerblichen Bauflachen nérdlich der  Dieselstrale wird die vorhandene
strakenmafige Erschliebung optimal ausgenutzt. Gleiches gilt fiir die Neuausweisung
der gewerblichen Bauflachen westiich der Dieselstrale in der Héhe der Einmiindung der
Carl-Zeiss-Stralle. :

Die Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt ausschlieftlich Uber den Knotenpunkt
Dieselstrafhe / Pinner Strae / Schurhofer Strafte. Eine Berechnung der Verkehrs-
betastung des Knotenpunktes in der Spitzenstunde unter Berlicksichtigung der Zunahme
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des Verkehrs auf Grund der Erweiterung des Gewerbegebietes hat eine ausreichende
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ergeben.

Ruhender Verkehr
Private Steliplatze

Die nach § 51 BauO NW 1995 (Stellplatze und Garagen, Absteliplatze fUr Fahrrader) fur
die Bauvorhaben notwendigen Steliplatze sind auf den einzelnen Baugrundstlicken
nachzuweisen. Dabei sind gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO 1990 die Flachen der
Stellplatze und ihre Zufahrten bei der Ermittlung der Grundftdchenzahl grundsatzlich mit
einzurechnen. Mit dieser Festsetzung soll der tatsachliche Versiegelungsgrad der.
Grundstlicksflachen eingegrenzt werden.

Offentliche Parkflachen

Im Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord befinden sich zur Zeit auf der. offentlichen
Verkehrsflache Parkstreifen.

Durch die zukiinftige nordliche Bebauung der unteren Dieselstrafte werden mit dem
Ausbau der StraRe auf der offentlichen Verkehrsfliche zusétzliche Parkstreifen
eingerichtet. Eine gesonderte Festsetzung innerhalb der Verkehrsflache erfolgt nicht, um
der Entwicklung und den Erfordernissen der zuklnftigen anliegenden GE-Betriebe
Rechnung zu tragen. ' '

Ful3- und Radwegenetz

Die vorhandenen Fulwege werden mit dem weiteren Ausbau des ndrdlichen Teils der
Dieselstralle auf der nérdlichen Seite erganzt.

Das Verkehrsaufkommen im Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord begrenzt sich -auf die
dort wohnende Bevdlkerung, auf den Wirtschaftsverkehr und auf den Berufsverkehr der
dort Beschaftigten. Da im Gewerbegebiet keine Durchgangsstralie existiert, erscheint die
Fuhrung des potentiellen Radverkehrs auf der Sfralle zusammen mit dem motorisierten
Verkehr vertretbar. '

OPNV

Bisher war das Gewerbegebiet Hetterscheidi-Nord Uber die Haltestelle “Schurhofer
Stralle” an der Pinner Strake (B 227 Ost-West-Fahrbahn) nur sehr unzureichend
erschlossen. Die gegeniiberliegende Haltestelle “Hetterscheidt-Kuhs®an der Velberter
Strafe (B 227 West-Ost-Fahrbahn) liegt allein vom Eingangsbereich Dieselstralle/Pinner
Strafie ca. 400 Meter entfernt. Es existierte keine Busverbindung innerpalb des
Gewerbegebietes. Die FuRwege waren viel zu lang, was die Nutzung des OPNV
unattraktiv machte. Mit der Umsetzung der ersten Mallnahmen des Nahverkehrsplanes
des Kreises Mettmann wurde mit dem Erganzungsfahrpian Herbst 1999/2000 die
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Buslinie 774 von Heiligenhaus Mitte aus in das Gewerbsgebiet verléhgert. Die Anbindung
erfolgt werktags bedarfsgerecht entsprechend der Arbeitszeiten. Im Gewerbegebiet sind
drei Bushaltestelien eingerichtet worden.

46. Ver-und Entsorgung

Versorgung

Innerdrtliche Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Erdgas und elektrischem Strom
erfolgt durch die Stadtwerke Heiligenhaus. Versorgungsleitungen liegen in den
sffentiichen Strallenrdumen, so dass auch fur die Neubaubereiche die Versorgung als
gesichert anzusehen ist. :

Uberc“)rtliche Versorgungstrassen

Eine Uberdrtliche Wasserleitung der RWW durchlauft das Plangebiet im Sldwesten. Sie
dient der Versorgung der Stadt Velbert. Die Trasse ist durch ein Leitungsrecht zugunsten
des Versorgungstragers gesichert.

Eine iberoriliche Gasleitung (Hamborn-Barmen) der Thyssen AG durchlauft- das
Plangebiet 'im Nordosten. Die Trasse ist durch ein Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers gesichert.

Richtfunkstrecke:

Das Plangebiet wird im Nordosten von einer Richtfunkstrecke tangiert. FUr die Bebauung
im Plangebiet ergeben sich daraus jedoch keine Konseguenzen.

Entsorgung

Der Kanalanschiuss fir die neu ausgewiesenen Gewerbeflachen erfolgt Gber die derzeit
bereits bestehenden Mischwasserkanalanlagen in der Dieselstralle. Von dort aus wird
das Abwasser zum Abwasserbetriehspunkt Abtskiiche (Regen(iberiaufbecken,
Regenriickhaltebecken, Pumpstation) und von dort zur Ruhrverbandsklaranlage
Abtsklche transportiert. '

In die Zustandigkeit des Ruhrverbandes fallt die Sanierung der Klaranlage Abiskiiche.
Dazu zahlt die Errichtung eines Regeniiberlaufbeckens an der Klaranlage und eine
Phosphatfallstation, Stickstoffeliminierung und Rechenerneuerung.

Nach Auskunft des Ruhrverbandes ist von einer Fertigstellung der Sanierung der
Kiaranlage Abtskiiche im Frihjahr 2001 auszugehen. _
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Auf Grund des vorgesehenen Zeitablaufes ist mit einer angenommenen Rechiskraft des
Bebauungsplanes Nr. 47/1 "Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord" ca. Mitte des Jahres
2000 zu rechnen. Bei einer folgenden Vermarktung der gewerblichen Baufldchen im 3.
Quartal des Jahres 2000 konnte + bei einem  Hochbauplanungs- und
Genehmigungszeitraum von  ca. 5 Monaten und einer anschlielenden
Ausflihrungsplanung der Baubeginn im Frihjahr 2001 einsetzen.

Somit ware der Anfall von zu klarendem Schmutzwasser zeitgleich mit der Sanierung der
Klaranlage Abtskiiche gegeben.

Niederschlagswasserversickerung

Die 'Niederschtagswasserversickerung wird  entsprechend den  geseizlichen
Bestimmungen des Landeswassergesetzes geregeit.

Auf den bereits bebauten gewerblichen Bauflachen erfoigt die Niederschlagswasser- |
beseitigung wie bisher Uber die Mischkanalisation. Die vorhandene Situation der
baulichen Dichte und die starke Hangneigung des Gelandes machen eine Versickerung
auf den Gewerbegrundstiicken im Bestand ohne Risiko flr die Baukérper der
Nachbargrundstlicke nicht mogiich. Die im RdErl. d. Ministeriums fir Umwell,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998 zur Niederschlagswasserbeseitigung
des § 51a LWG unter Punkt 11.3. — Vern&ssung - vorgegebenen Abstande von
mindestens 2 m zur benachbarten Grundstlicksgrenze und mindestens 6 m zu
unterkellerten Gebduden ohne wasserdichte Ausbiidung kénnen im bebauten Bereich
- nicht eingehalten werden.

Das auf den befestigten Grundstlicksfiachen anfallende Niederschlagswasser soll nicht
zur Versickerung gebracht werden, da auf Grund er vorhandenen und zukUnitigen
gewerblichen Nutzung und der daraus resultierenden Staubimmissionen ein
Schadstoffeintrag in den Untergrund Gber die Versickerung nicht ausgeschicssen werden
kann- (siehe RdEr. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998, Pkt 12.4). -

Zur Versickerung des anfalienden Niederschlagswassers von den Dachflachen der neu
zu bebauenden Fldchen nordlich der Dieselstralle und westlich der Dieselstralte am
Abzweig Am Breitenweg- wurden Bodenuntersuchungen zur Ermittlung der
Versickerungsfahigkeit durchgefihrt. "

Die Gutachten von Fiilling vom 7.9.2000 (V 00250 pr-wi) kommen zu dem Ergebnis, dass
im Bereich Am Breitenweg gut bis méaRig wasserdurchiéssige Bbéden vorzufinden sind.
Kluftgrundwasser ist erst in Tiefen von 4 — 6 Metern zu erwarten. '

Als Versickerungsaniage wird ein Mulden-Rigolen System vorgeschlagen.
Bei der Berechnung der Rigole ist das ATV — Arbeiisblatt A 138 anzuwenden.

Fine spezielle Festsetzung im Plan erfoigt entsprechend dem Runderiass des MURL
vom 18.05.1998 zur Durchfihrung des § 51 a LWG, Punkt 5.2 nicht.
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Die Planung und Realisierung einer Versickerung entsprechend § 51 a LWG erfoigt im
Rahmen der Hochbaumalinahmen.

Auf  den  Flachen nordiich der Dieselstrale ist aufgrund der geringen
Wasserdurchlassigkeit bzw. der wasserstauenden Eigenschaften der tonig zersetzien
Felszone und der z. T. sehr hoch anstehenden Staunasse ist eine Versickerung von
Regenwasser in Sickergraben (=Rigolen) nicht moglich.

Auch das Anlegen von Sickermulden ist nur bedingt moglich, da aufgrund der sehr hoch
anstehenden Staunasse die Muldensohlen in N#sseperioden in den staunassen
Bodenzonen liegen und mit der Zeit verschiimmen bzw. vergleyen wlrden.

Auch in diesem Bereich erfolgt die Planung und Realisierung einer Versickerung
entsprechend § 51 a LWG im Rahmen der Hochbaumafnahmen. -

.Geh-,-Fahr- und Leitungsrecht

Im Plangebiet befindet sich éstlich des Buchenwaldes, Richtung Norden zum Hof Brigel
verlaufend, ein Abwasserkanal, der zugunsten der Stadt Heiligenhaus mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zur Verlegung und Unterhaltung von Abwasserkanalen
ausgewiesenist.

A7 Fiachen fur die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Der vorhandene Wald, der bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 47
_Hetterscheidt-Nord* als Flache flr die Forstwirtschaft festgesetzt ist, erh&lt gem. § ©
Abs. 1 Nr. 18 b BauGB die Festsetzung ,Wald". .

5. Immissionsschuiz

Um einem ausreichenden Immissionsschutz Rechnung zu tragen, sind keine baulichen
oder sonstigen Maknahmen erforderlich. Ein austeichender Immissionsschutz wird Uber
die Festsetzung im Bebauungsplan gem. Abstandserlass des Landes NW vom
02.04.1998 geregelt. Die Eingriinung des Gewerbegebietes erfolgt, um eine visuelle
Beeintrachtigung™  zu reduzieren, der Grlnstreifen bezweckt jedoch  keine
Immissionsschutzfunktion. :

In der Abstandsliste werden Abstande angegeben, die unter Immissionsgesichtspunkten
auch bei unglnstigen Bedingungen keine Bedenken hervorrufen, wenn die emitierenden
Anlagen dem Stand der Technik entsprechen.
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6. Schutz von Natur und Landschaft

Der Uberwiegende Teil der Freifiachen im Plangebiet st durch landwirtschaitiiche
Nutzung als Weideland gekennzeichnet. Ein weiterer Teil besteht aus Brachflachen.

Zur Bewidltigung der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung wurde ein landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem die genaue Vegetations- und Biotopsituation und
der durch das Planvorhaben bedingte Kompensationsbedarf ermittelt und beurtellt
wurden. Der landschaftspfiegerische Fachbeitrag wird Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Boden

Der Siepen westl. des bestehenden Gewerbegebietes ist grof&ﬂéchig mit Boden aufgefiilt
worden. Hierbei handelt es sich vermutlich um umgelagertes natlrliches Substrat.
Ansonsten handelt es sich teilweise um flachgriindige, teilweise um tiefgriindige Béden.
Wasser

In den geplanten Erweiterungsflachen befinden sich keine offenen Oberﬂéchengewéssef.
Im westlich des Gewerbegebietes gelegenen Siepen besteht die Vermutung, dass ein
Bachlauf durch Bodenauftrag (berdeckt worden ist.

Klima / Luft

Die Griinftachen weisen je nach Witterungsverhaltnissen eine Kaltluftproduktion auf.

7. Flachenbilanz

Gewerbegebiet (Bestand) ca. 15,0 ha
Gewerbegebiet (Planung) ca. 3,0ha 2[[3/
Ausgleichsflachen ca. 8,5ha

Die 6ffentliche Erschiieftung Uber Strafen ist fur die zusatzlichen Gewerbegebiete bereits
vorhanden. Es sind nur noch in geringem Umfang einseitig der Strale
Erganzungsarbeiten, wie z.B. die Anlage eines Fullweges und Parkstreifens erforderlich.

8. Kosten

Auf Grund der vorhandenen Stralle fallen nur geringe Kosten flir die Erschiielung an, die
sich-auf den einseitigen Ausbau der nordlichen Dieselstralle mit einem Blrgersteig und
Parkbuchten beschranken. Die Ausbaukosten werden sich auf ca. 400.000,- DM
belaufen.

Die Kosten der anfallenden Ausgleichsmafnahmen betaufen sich auf ca. 300.000,- DM.
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Aufgestellt:

Heiligenhaus, den 08.09.2000

Stadt Heiligenhaus
Der BUrgermeister
_Fachgruppe Planung und Vermessung-

m Auftrag Im Auftrag

. (;’*’ﬂm%:w.um
/ & Y Lo

Fachgruppenleitung achbereichsleitung

Diese Fassung der Begrindung mit Anlage ist vom Rat der Stadt Heiligenhaus in seiner
Sitzung am 25.1 0.2000 in Verbindung mit dem Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan Nr. 47/1 ,Gewerbegebiet Hetterscheidt-Nord” als Begrindung i. 5. von
§9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB} beschlossen worden.

Heiligenhaus, den 1 8. Nov. 2008

thie

Birgermeister



