Stadt Heiligenhaus

Bebauvungsplan Nr. 2? "DirerstrafRe"

Begrindung der MaBnahme
(§ 9 (6) Bundesbaugesetz)

In der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
neiligenhaus - Genehmigungsverfiigung des Regierungsprédsidenten,
34.5.-11.21, vom 21. 10. 1966 - mit Auflagen - ist das Plan-
bereich als Wohnbaufliche dargestellt.

Im Flanbereich ist eine Fléche fiir den Gemeinbedarf zur Er-

richtung eines Gymnasiums asusgewiesen. Die hierfiir erforder-
lichen Grundstiicksbewegungen sind auf freiwilliger Basis ab-
geschlossen.

Im Ubrigen weist der Bebauungsplan nur Eigenheimgrundstiicke
aus.

Die iufschlieflungskosten werden zum grofiten Teil durch An-
liegerleistungen gedeckt. Der Gemeinde entstehen etwa folgende

inteil am Straflenbau ca. 50.000,-- DK
Anteil an der Kanalisation ca. 150.000,--= DM
Sonstiges ca, 50.000,-- DM
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Die liederholung der Offenlegung erfolgte auf Grund der Ver-
fligung des Regierungsprésidenten in der die Verléngerung der
Hinweisfristen gefordert wurde .

Heiligenhaus, den 12. 1. 1967
Der Stadtdirektor
Anftrage:

stadtoberbavamtmann
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STADT HEILIGENHAUS

Bebauungsplan Nr. 27 " DirerstraBe "

Ergénzung zur Begriindung der MaBnahme

GemdB den Auflagen und Hinweisen in der Genehmigungsver-
flgung des Regierungsprédsidenten vom 27. 3, 1968 - Akz.:
34.3 - 12.21 - werden folgende Punkte hiermit in die
Begriindung aufgenommen.

1.1 Im Planbereich werden Erdbodenversickerungen der
hduslichen Abwédsser nicht zugelassen.
Die Abwésser sind liber 4-Kammerhausvorklérgruben
an die StraBenkanalisation anzuschlieBen.
Nach Fertigstellung der Zentralkldranlage sind die
Hausvorklargruben zu beseitigen.

2.5 Die baugestalterischen Festsetzungen gemiB § 103
abs. 1 Nr. 1 BauO NW werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt, um die einheitliche Gestaltung des Stadtbildes
mit Ricksicht auf die benachbarten Baugebiete zu ge-
wahrleisten und die baulichen Anlagen stddtebaulich
wirkungsvoll in die vorhandene typische Landschaft
einzuordnen.

2.7 g) Im Planbereich sind Umlegungen erforderlich. :

Heiligenhaus, den 27. 10. 1969




BEGRUNDUNG

zur 1. vereinfachten Anderung gem. § 13 BBauG des
Bebauungsplanes Nr. 27 "DiirerstraBe"
der Stadt Heiligenhaus/Kreis Mettmann

Der Bebauungsplan Nr. 27 "DiirerstraBe" ist am 26.4.1967 vom Rat
der Stadt Heiligenhaus als Satzung beschlossen worden und am
1.11.1969 in Kraft getreten. Im Bereich der 1. vereinfachten
Anderung setzt der Bebauungsplan "Reines Wohngebiet" mit ein-
geschossigen Baukdrpern in der offenen Bauweise fest. Die iliber-
baubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baulinien und Baugrenzen
festgelegt.

Die starre Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
durch Baulinien entlang der StraBen fiir den Einfamilienwohnungs-
bau in der offenen und somit in einer aufgelockerten Bauweise
hat in der Vergangenheit gezeigt, daB bei der Genehmigung von
Vorhaben die persédnlichen baulichen Vorstellungen der Grund-
stilickseigentiimer nur ungeniigend oder iliber langwierige Be-
freiungsverfahren beriicksichtigt werden konnten. Um grdBere
Freiziigigkeit bei der Stellung der Baukdrper auf den Baugrund-
stiicken zu erm8glichen, soll durch die 1. vereinfachte Anderung
die Neufestsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im
Bereich des Flurstiickes 299 - westlicher Teil (d.h. das Bau=-
land zwischen Laubecker Weg und der im Bebauungsplan als Wege-
parzelle festgesetzten Fliche) wie folgt geschehen:

- vordere Baugrenze in einem Abstand von 6,00 m parallel
zur StraBenbegrenzungslinie

- hintere Baugrenze in einem Abstand von 16,00 m parallel
zur vorderen Baugrenze.

Alle ilibrigen Festsetzungen des rechtsgililtigen Bebauungsplanes
werden von der 1. vereinfachten Anderung nicht beriihrt.

Aufgestellt:
Heiligenhaus, den 31.3.1976

STADT HEILIGENHAUS
-Der Stadtdirektor-
Planungs- und Vermessu

(Techn. Beigeordneter) (Amtgleiter)
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BEGRUNDUNG

zur 2. vereinfachten Anderung und Erginzung gem. § 13
BBauG des Bebauungsplanes Nr. 27 "DiirerstraBe" der
Stadt Heiligenhaus

Der Bebauungsplan Nr. 27 "DiirerstraBe" ist am 26. 4. 1967
vom Rat der Stadt Heiligenhaus als Satzung beschlossen
worden und am 1. 11. 1969 in Kraft getreten.

Die 2. vereinfachte Anderung und Erginzung des Bebauungs-
planes Nr. 27 "DiirerstraBe" bezieht sich auf die Fest-
setzung der baulichen oder sonstigen Nutzung des Flurstiickes
208, Flur 24 in der Gemarkung Leubeck. Dieses Flurstiick
wurde und wird nicht entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes als "Offentliche Griinfliche: Sportplatz" ge-
nutzt, sondern als Grabeland. Diese Art der Bodennutzung
bestand schon vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 27.

Nachdem nun die Schulsportanlage JahnstraBe fertiggestellt
worden ist, stellt die Stadt Heiligenhaus als Nutzungsbe-
glinstigte durch diesen Bebauungsplan fest, daB das Flur-
stiick 208 nicht mehr fiir 6ffentliche Nutzungszwecke bendtigt
wird. Die bestehende Nutzungsfestsetzung wird daher nach
dem planerischen Willen des Rates der Stadt Heiligenhaus
gedndert, und das Grundstiick soll als Bauland dem angrenzen-
den "Reinen Wohngebiet (WR)" angegliedert werden.

Die neuen planungsrechtlichen Festsetzungen aufgrund die-
ser vereinfachten Anderung und Erginzung haben folgenden
Inhalt:

- Enderung der Festsetzung iiber die Art der Nutzung von
"Offentlicher Griinfliche: Sportplatz" in "Baugrundstiick
in reinem Wohngebiet (WR)"



- Ergénzung von Festsetzungen fiir das neue Baugrundstiick
uber
a) MaB der baulichen Nutzung: 2-geschossig als Hochst-
grenze
Grundfléchenzahl O, 4
Geschof8fléchenzahl 0,7

offen

"

b) Bauweise

¢) iiberbaubare
Grundstiicksfléche

vordere Baugrenze im
Abstand von 5,0 m entlang

der StraBenbegrenzungslinie
der HerzogstraBe,

seitliche Baugrenze im
Abstand von 3,0 m entlang
der StraBenbegrenzungslinie
der JahnstraBe und entlang
der westlichen Grundstiicks-
grenze,

Bebauungstiefe ab

vorderer Baugrenze
héchstens 16,0 m.

Ansonsten gelten fiir dieses neue Baugrundstiick alle librigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Damit wird gewdhrleistet,
daB sich die nun mdgliche Bebauung dieser Fldche in die

durch den Bebauungsplan geregelte Umgebungsbebauung einfiigt.

Aufgestellt:
Heiligenhaus, den 28. 2. 1979

STADT HEILIGENHAUS
-Der Stadtdirektor-
Planungs- und Vermessunggamt
In Vertretung:

%ﬂm//

(Frobrich) (Schick)
Techn. Beigeordneter Amtsleiter




