ORIGINAL

BEGRUNDUNG

gemdB Bundesbaugesetz (BBauG)

Zur

2. vereinfachten Anderung und Erginzung nach § 13 BBauG des
Bebauungsplanes Nr. 24 "“TIsenbiigel-Siidost™"

der Stadt Heiligenhaus / Krels Mettmann

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Isenbligel-Slidost" ist am 26. 4. 1967
vom Rat der Stadt Heiligenhaus als Satzung bheschlossen worden
und nach Genehmigung durch die hBhere Verwaltungshehdrde am

1. 11. 1969 in Xraft getreten,

Im Bereich dieser vereinfachten Anderung und Erginzung setzt

der Bebauungsplan als Art und Mag der baulichen Nutzung folgendes
fest: Reines Wohngebiet (WR) mit 1-geschossigen Baukdrpern

in der offenen Bauweise, GRZ = 0,4 und GFZ = o,4. Die liberbau-
baren Grundstiicksflichen sind durch eine vordere Baulinie und

eine dazu parallel verlaufende Bebauungstiefe von hdchstens 16,0 m
festgelegt.

Die derzeitige Festlequng der liberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
im Bereich des Grundstlickes "Hlttenweg 2 bis 4" sichert nur die
dort bereits vor Bebauwungsplanaufstellung vorhandenen Altbauten
(ein Zlteres Wohnhaus und ein abbruchreifes ehemaliges Stall-
gebdude) , losgeldst vom stidtebaulichen Zusammenhang der "plan-
mdfig" gewollten Neubebauung. Unter Anhalt der im Bebauungsplan
festgesetzten MindestgrdRe von Baugrundstlicken = 600 m2 wiren
aus dem o.g. Grundstiick 2 neue Baupldtze zu bilden, wenn.'dde
iiberbaubare Grundstiicksflsche dies von den Abmessungen her zu-
lieBe.

Bel der beabsichtigten Neubildung eines 2. Bauplatzes auf diesem
Grundstiick mufte die Stadt Heiligenhaus als "Planaufsteller”
feststellen, daB aufgrund der bestehenden Festsetzung der lber-—
baubaren Grundstiicksflidche als Zielsetzung filir eine neu zu



ordnende stddtebauliche Entwicklung diese damals getroffene
Festsetzung im anstehenden Finzelfall zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Hirte fllhren wirde, und beschlof daher die
Durchfliihrung einer Anderung liber die Festlegung der ilberbaubaren
Grundstlicksflichen. Gleichzeitig werden in diesem vereinfachten
Anderungsverfahren die iiberbaubaren GrundstiicksflHichen flir die
Grundstiicke "Hliittenweg 2a" und "Isenbligeler StraBe 12" so ver-
schoben, daf die dort vorhandene Bebauung innerhalb dieser
Flichen liegt und Erweilterungsmdglichkeiten planungsrechtlich
zuldssiqg sind.

Desweiteren wird als Erginzung die Zuwegung zu den hinteren Bau-
grundstiicken vom Hiittenweg her, die z.Zt. durch ein Wegerecht

auf dem Flurstiick 893 erméglicht wird, durch Neufestselzung als
"I'ldche, die mit einem Geh-, TFahr- und Leitungsrecht fir die
Anlieger und ErschlieBungstriger zu belasten ist", planungsrecht-
lich gesichert unter teilweiser Einbeziehung von Fl&dchen aus

dem Flurstiick 892. Diese zu belastende Fliche in der nun fest-
gesetzten Form entspricht den tiefbautechnischen Voraussetzungen
als "private Verkehrsfléche".

Alle librigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 24, die den Geltungsbereich dieser vereinfachten
Anderung und Erginzung betreffen, bleiben von diesem Verfahren
unberiihrt.

Kosten entstehen der Stadt Heiligenhaus bei der Durchfilhrung des
Bebauungsplanes Nr. 24 in der gelnderten und ergidnzten Fassung
nicht.

Aufgestellt:

Heiligenhaus, den 7. 10. 1980

Stadt Heiligenhaus

- Planungs- u. Vermessungsamt -

(Frébrich)
Techn. Beigeordneter Amtsleiter
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Begchlossen gemdn § 9 Abs, 8 BRaul

Heiligenhaus, den 1.4 April 1983

Fliir den Rat der Stadt Heiligenhaus

b Bl g

Biirgermeister

Belcanntmachungsnachweis

Die Genehmigung zu dieser 2. vereinfachten Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 24 ist an 3 0. Juni 1982 ¥gemse § 12 BRauG orts-
tiblich bekanntgemacht worden.

Die Bekanntmachung enthdlt den Hinweis, daB der gednderte und ergénzte
Bebauungsplan mit Bearindung stindig ab3 @, Juni 1982 im Planungs- und
Yermessungsamt der Stadt Heiligenhaus ausliegt. Jedermann kann wdhrend
der Dienststunden diesen Plan und die Begriindung einsehen und liber deren
Inhalt Auskunft verlangen.

Diese 2. vereinfachte Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 24
ist somit ab  § 1, Oki, 1982 rechtsverbindlich,

Heiligenhaus, den & & Nov. 1382

Der Stadtdirektor

%) wit Jendiuguang Wewm 30, Okt, 1982



