Satzung der Stadt Eeiligenhaus _ : =
"Bebauungsplan Nr. 11 Ehemannshof"
1. snderung
-Fassung vom 1.9.1965-

Ehemannshof

'ie Stadtverordnetenversamulung bestétigt mit Beschlul: vom 1.9.1965
en Dringlichkeitsbeschlull vom 9. 7. 1965:

ie unterzeichneten Vertreter der stedtverordnetenversammlung der
~tadt FEeiligenkaus beschliefien hierdurch, unter Bezugnahme auf die
Bestinmungen des § 43 Aibs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-iestfalen vom 28.10.1952 in der zur Zeit geltenden Fassung,
folgende Satzungsénderung:

DeéTr betauungsplan nr. 11 Tur das paugebiet heiligenhaus, Ehemanns-
Lof, der als Crtssatzung gilt, ist wie nachstehend aufgefihrt, zu
iindern:

a) Die 3-gesch. usgewiesenen sohnkiuser sind als 4-gesch. gebaude
auszuweisen.
Uas vorgesehene 7-gesch. Gebéude erkilt eine geringe VerschLiebung
nach Nord-Cst.

b) Das an das 7-gesch. #woknhaus angeleknte 3-gesch. soknhsus entfallt.

¢c) Alle Gebidude im bebauungsplansebiet erhalten statt der urspringlich
vorgesehenen Satteldédcher Flachdacler.
Diese Flachdéicher sind in 3tahlbeton auszufiihren und mit der vor-
gesciriebenen wérmedémmung sowie dem notwendigen Feuchtigkeits-
sclutz zu versehen.

i) Der sendehammer der aufschliefungsstrafie wird in Richtung Csten ver-
langert.

¢) Entsprechend den Bestimmun.cen der pauordnung Nw vom 25. Juni 1962
sind aulerhalb des ¢ifentlichen Farkraumes zwischen dem 7-gesch.
Gebinde und dem ersten 4-gesch. wohngebiude zusiatzliche Einstell-
flaclen zu schaflfen.

f) Im Stralenraum der aufschliellungsstralle und rnrkstrafe sind zusidtz-
lich¢ Einstellflicken vorzusehen.

£) Die in lidhe des wendehammers im Bebauungsplan Nr. 11 enthaltenen
Einstellflédchen entfallen.

L) Der FuBweg zwischen Hauptstralfe und der aufschliefiungcstraflle er= |
féhrty T sopderen Teil, von der kauptstr:Re an gereclnet, cine Er-
treiterung von 3 auf 5 m.

i) Die Otrafenbegrenzungslinie der abtskiicher Gtrale wird so verandert,
dal in Eche des auf die abtskicher Strafe miindenden Fuliweges eine
bucht entstel.t.

Unter Berlcksiclhtigung dieser .nderung erLilt die Uatzung (bebauungs-

Plan Nr. 11 fir das baugebiet Leiligenhzus, Lhemannshof) folgende
Fassung:

I. Gesetzliche Grundlagen

Gemeindeordnung fir das Land N§% vom 21./28.10.1G52

iV.Nw. 8. 285, insbesondere der £§¢ 4 und 2&,

sundesbaugesetz (bBBauG) vom 23.6.1960 (bibl. I. S. 341),

BauNVO vom 26. 6. 1960 (BGBl. I. 5. 429),

SauCNw vom 25.6.1962 (GV.NW. 5. 373) insbesondere £ 103 BauO Na
in Verbindung mit § 9 (Abs. 2) bBbauG und £ 4 der ersten Durch-
fihrungsverordnung zum BbauG filir das Land Nordrhein-wsestfalen
vom 29. 11. 1960 %GV.N%. S. 433)

I1. bestandteile des kebauungsplnsnes

Lageplan im kafstab 1 : Soo "Ehemannshof"

III. sirkung des bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindliche Festsetzung der
studtebnulichen Ordnung fir das ilanungsgebiet und Festsetzungen
uber die &dufiere Gestzltung baulicher Anlagen.

Uen Bebauungsplan entgegenstehende iline der Uemeinde sind aufge-
hoben. Vorhandene Gffentliche .ege, die im bebnuungsplan nickt
mekr als solche susgewiesen sind, gelten als aufgehoben und ein-
Jezogen.

IV. art der baulichen Hutzung

Im bebauungsplzn ist die art der bauliichken Lutzung wie folgt
festgesetzt:

wR = Reines wolingebiet (§ 3 EaulV()
wh = allgemeines wokngebiet (§ 4 BaukVC)

V. Zulédssiges MaB der baulichken Kutzung

Die angegebene Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. Plir die Ge-
schoffliachenzabkl (GFZ) gilt & 17 der baulVC. Gemdl & 16 BaulVO
sind die Jrundfliichen der baulicken :nlagen (iiberbaubare 3rund-
stlicksfliche) festgesetzt.

semél £€ 14 und 23 BauliVC sind auf den nicht {berbaubaren Grund-
stiicksfluachen Nebenanlagen nicht zuladssig.

VI. Lindestgroiie der Grundstiicke und Bauform

Die mindestgroie der larzellen fir wohngebiude betrigt 6oo gm. Im
: lanungsbereich werden nur Flachdacher zugelassen. Der Sockel soll
“n der otrafienseite in der Regel nicht htéher als 25 cm sein.

' vil. pauzestaltung

Die sulenwinde sollen entweder hellen aulenputz erhalten oder mit
lLLeilem Verblendmaterial oder mit Loiz verkleidet werden,

bie tarbliche ucstaltung des anstriches, des .utzes und der Ver-
bledung bedarf der Genehmigung. Die Genehmigung iit in jedem
Fall vor Beginn der irbeiten einzuholen. Uie baugenehmigungsbelor-
de <ann vor ihrer Lntscheidung dns unsetzen von rForbmustern verlan-
gen. Im |lanungsgebiet sind Linfriedigungen unerwiinscrt. Soweit
sie jedoch erricktet werden sollen, sind sie als bzauliche anlagen
im oinne des { 2 der BauC N« anzusehen und genehmigungspflichtig.
oie konnen nur in der im pebauungsplan angegebenen Flucht errich-
tet werden.

Bel Vorgartentiefen unter 7 m sind die Vorgartenzdune in der Re-
gel auf die Gebaudeflucht zu setzen, wihrend bei griferen Vorgar-
tentiefen die Umzéunung entlang der strafenfluchtlinie zugelassen
werden kann. Vorgarteneinfriedigunicen diirfen die Kéhe von 4m
nicht uberschreiten. Ls sind zuzelassen:

liolzzéune und bLinfriedigungen mit JSockelmauerwerk bis zu 30 cm
liche. Einfriediszuncen hinter der bauflucht, auf der seitlichen
und hinteren Nachbargrenze, konnen bis zu einer héhe von 1,25 m
aus holz oder Mascrendraht erstellt werden.

Zugelassen sind auclk lebende Hecken in gleicher Hohe. Linfriedi-
gungen aus Mauerwerk Uber %0 cm hinasus, aus Schilfmatten oder

aus shnlichem Material sind nicht zugelassen.

Die Bepflanzung der Vorgédrten richtet sich nach den angaben des

' Bebauungsplanes (§ 9 abs. 1 Ziffer 15 BsauG). kraftwageneinstell-
\ riume missen Flachdécher erhalten und sich in ihrer Gestaltung den
wohrbauten anpassen,

Die Grundstucke sind unter Beachtung der speziellen Vorichriften
an Gdie Kanalisation anzusculiefen.
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