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BEGRUNDUN G gemB8 Bundesbeugesetz (BBaul)
zur
1. vereinfachnten ﬁnderung und Ergénzung nach § 13 BBaul
des Bebauungsplanes Nr. 9 "Unterilp" der Stadt Heiligen-
haus/Kreis Mettmann

« Entscheidungsfassung -

Fiir .das Wohngebiet Unterilp besteht seit dem 2. 1o. 1954

der rechtsverbindliche Bebauvungsplan Nr. 9 "Unterilp".

Im Bereich dieser vereinfachten Anderung: Flurstlicke Nr. 546,
547, 548, 549, 550, 551, 782, 783, 784, 785, 786, 788, 789,
914, 1476 und 1477 der Flur 4o in der Gemarkung Heiligenhaus
getzt der Bebauungsplan folgendes fest:

~ Art und MaB der baulichen Nutzung = Reines Wohngebiet (WR)
mit 2-, 3- und 4~-geschossiger Bebauung in der offenen Bau-
welse (o) mit GrundflBchenzahl (GRZ) o,4 und GeschoBfléchen-
zahl (GFZ) 0,7/0,9 und 1,0. Die lberbaubaren Grundstiicks-

fléchen sind durch Baullnien und Baugrenzen festgelegt.

- FlHchen flir Gemeinschaftsstellpl8tze und -garagen (GSt/GGa),

die von der RuhrstraBe / L 456 erschlossen werden sellten.

Dieser Garagen- und S5tellplatzhof konnte aufgrund der schuie-
rigen Geldndeverhdlinisse und wegen der Klassifizierung der
RuhrstraBe nicht durchfihrbaren Anbindung nicht entsprechend
den getroffenen Festsetzungen bebaut und genutzt werden,
Aufgrund dieser tatsdchlichen Vorgaben erfolgte der Aushbsu
des Garagenhofes in einer anderen Weise mit Anbindung an die

Moselstrale.

Mit der Aufstellung dieser vereinfachten Anderung und Er-
génzung i. 5. von § 13 BBauG sollen folgende stidtebeulichen

Ziele erreicht werden:

- VergrdBerung der Uberbaubaren GrundstilicksflBchen zum Zwecke
der Wohngeb&udeerweiterung und Schaeffung zusdtzlicher Bau-

grundstiicke.

- Planungsrechtliche Heilung und Neuordnung des bestehenden

Baragenhofes.

Diese stddtebauliche Absicht hat folgende bauplanﬁngsrecht—

liche Auswirkungen:
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Die Uberbzubaren Grundstlicksfl&chen der Reihenh8user
"LahnstraBe Nr. 46 und Nr. 56" werden giebelseitig erwei-
tert, so daB im Rahmen des geltenden Bauordnungsrechies

hier Wohnhausanbauten vorgenommen werden k&nnen. Die iiber-
baubaren Grundstiicksefl&chen werden in diesen Hereichen

durch Baugrenzen neu bestimmt.

Aufgrund des Retsbeschlusses vom 3, 2, 1982 ilber die als
Bedenken und Anregungen zu wertenden S5tellungnahmen einge-
schalteten TrHger tiffentlicher Belenge sowie der betroffenen
und bernachbarten Grundstiickseigentlimer im Sinne von § 13 in
Verbindung mit § 2a Abs, 6 BBaull muB auf die im Entwurf zur
1. vereinfachten ﬁnderung und Erg#nzung dargestellte garten-
seitige Erweiterung der (Oberbaubaren Grundsticksfl8che flr
die gesamte Relhenhauszeile "LahnstraBe 46 - 56" verzichtet
werden. Durch-die M8glichkeit der Errichtung einzelner
Anbauten an die verhandene Geb8udezelle werden erhebliche
Beeintr&chtigungen in Form von pegenseltigen Verschattungen

der Grundsticke und Geh&udeteile beflirchtet,

Der bestehende Garagenhof wird als "Flache flr Gemeinschafis-

garagen und -stellplidtze" neu geordnet und gegen die Wohnhau-

grundsticke eindeutig abgegrenzt. Hierdurch wird nicht nur

die ge#inderte Anordnung der bestahendeﬁ Garagen planungsrecht-
lich sanktioniert, sondern es k&nnen auch weltere Garagen und

Stellplétze errichtet werden. Der Garagenhof erhidlt eine

unmittelbare Zu- und Abfahrt zur MuoselstralBe.

Die {iberbaubaren Grundstlicksfl#chen fir die 3- bzw. b-ge-
échnssigen MehrfamilienhHuser "LahnstraBe Nr., 3 und 5" gowie
MoselstraBe Nr. 20 his 28" werden der tatsfchlichen Stellung
der vorhandenen Baukdrper angepaBit., Im stdwestlichen Bereich
des lWohngeb8udes MoselstraBe Nr. 22 wird die therbaubare
Grundstiicksfl&che erweltert, so daB auf dieser Parzelles sowohl
Garagen als auch eine Wohnnutzung Ubereinander zullssig wird.
Die Neufestsetzung der {iberbsubaren GrundstlckaflBchen erfologt

durch Baugrenzen.
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L, Die ErschlieBung dieser unter Ziffer 3 genannten neuen Bau-
parzelle kann {iber eine durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belestende Fldache zugunsten der Anlieger und der Yer-

sorgungstréger von der MoselstraBe her erfolgen.

Alle iUbrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 9, die den Geltungshereich dieser vereinfachten Anderung und
Erg8nzung betreffen, bleiben von diesem Verfahren unberihrt.
Bedingt durch diese Anderung und Erg#nzung entstehen keine Folge-
verfahren wie BodenordnungsmaBnahmen oder Grunderwerbsmalnahmen
etc. durch die Stadt Heiligenhaus. Ebenso entstehen bel der Durch-
filhrung des Hebauungsplanes Nr. 9 in der ge&@nderten und ergénzten
Fassung der Stadt Helligenhaus keine Kosten.

Aufgestellt gem#B § 9 Abs. & BBauG
Heiligenhaus, den 25. 11. 1981

Stadt Helligenhaus

= Planungs- und Vermessungsamt -
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Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Helligenhaus
am 03, Feb 1482 im Sinne von § 9 Abs. 8 BBaul be-

schlossen.

PR
B
el
2]
£0

N

Heiligenhaus, 24 Wi

1
£
I
%

N & Wi d

Bilrgermeister

Bekanntmachungsnachwels

Die Genehmigung des Regierungsprésidenten Dtisseldorf
vam 06, Aprll 1983 ;, gieser 1. vereinfachten Enderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 sowile die Gffent-

liche Auslegung dieses Flanes mlt Begrindung sind gemdBl
§ 12 BBauG am 1 & Mal 1383 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Bekanntmachung enthidlt den Hinwels, dal der Plan Uber

die vereinfachte Anderung und Erg#inzung mit Begrlindung
stdndig ab 1ﬂ.fﬂai1983 im Planungs- und Vermessungsam$
der Stadt Helillgenhaus ausliegt. Jedermann kann wihrend der

Dienststunden diesen Plan und die Begriindung einsehen und

Uber derem Inhalt Auskunft verlangen, Diese 1. vereinfachte
Anderung und Er &nzung des Bebauungsplenes Nr. 9 ist somit
ab 1 5. Mal 1983g rechtsverbindlich, '

1 0. Juni 1983

Heiligenhaus, den

Der Stadtdirektor

Gehort zur Verfigung des

Regierungsprésidenten Dilsseldorf

vom.26.04. 1983, A.2.35.0. 42211
’ | /ar-»'/,'/,wmcs 9/ lwy




