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Bebauungsplan Nr. 9 " Unterilp " der i |
Stadt Heiligenhaus o5 Die Fllohen gliedern sich wie folgt:
?I Raine Wohngebiaete: e, 15,5 ha.
3 {ffentliche GebHudes 1,5 ha.
ERLAKUPERUNGSBERICHT * WNASH u. Gasohalte 0,5 ha.
€ Verkehrafldchen 5,0 ha.
| e 1 it _; Offentliche Griinflichen 1,5 ha
' e - , ; inagesant: 24,0 ha
: SERESRASHaN
1. Allgemeines
Das Baugebiest Unterilp wird begrenst; Nettowohndichte - 210 Einwohner je ha,
QQQSﬁ? "Im Norden vom BahnkSrper Heiligenhaus - Kettwig, Bruttowohndichte 140 Ninwohner je ha.

in Osten von der Ruhratrale,

in Siden von der Hbseler Strale 5. Parzellengrtfe und Stellung der Gebdude in den

<
uné Grundsticken,
B im Westen von den Parzellen 183 und 184 in
bt Flur 10 der Gemerkung Hasselbeck," Die MindestgrtSe der Parzellen fiir Wohngebiete

betrigt 200 gm.
- Die Lage und Stellung der Gebdude auf den
Grundstlicken mu8 den Festlegungen des Bebauungsplanes

Die Entfernung vom Stadtmittelpunkt betrigt 2,5 km,
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s 2, Flichenausdehnung enteprechen, -
-~ F Die Hihe der Cebéude ist durch die im Bebauungsplan
i, ~ Das Gebiet hat eine I angegebene GeschoBzahl szwingend festgelegt.

@ 3. Ausweisuwog nach dem OF

By Y o 6. Bauform
Im Leitplan der Stadt Heiligenhaus ist das Get

Im gesexten Planungsbereich werden nur Plachddeh
noch landwirtschaftlich genutzte Pldoche. -

ohne vorstehendes Gesime zugelassen. Der Sockel darf an der

In bereits offengelegten Flichennutzungsplan Strabsnseite in der Regel nicht hiker als 25 om aein.

(der sioh z. Zt. im Verfahren befindet ) ist
Wohngebiet | bis 8-geschossig vorgesehen.

b 7. Materlal :
4. Wohndichte 3 3{7 Die AuBsnwhnde scllen entweder hellen AuBenputz
- iy Im Planungsraum sind 950 Wohnungan vorgesehen. o ; . erhalten oder mit hellem Verblenmateriel oder mit

Sie werden aufgeteilt in etwa 200 Wohnungen in Holz verkleidet werden.

3 _ Einfamilienndusern und 750 Wohnungen in Miet- Pir Seitenwinde kann eine Verkleidung mit niegel-

h#usern. oder dunkelfarbigem Material zugelassen oder vorge-
= o schrieban werden.
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5. Yeihaaw ¥ohnssmnelstrate
o ZArbgebhung
seletraBe 11 m Gesamtbreite
Die farbliche Gestaltung des Anstrichs, des Putzes, ::fgeteilt s 2.8 o Badetreiten
d h kung bedarf der Rt 8
:::d:;:;z;:dung und der Dacheindeo be & 06 W M :
k 2,00 m Parkstreifen
Die Genehmigung ist in jedem Fall vor Beginn der 2'50 & Deassehitc :
Arbeiten einzuholen. ‘ ?
Die Baugenehmigungsbehdrde kann vor ihrer Entscheidung TRIRT I
das Ansetzen von Farbmustern verliangen. G b S N AT
: A 8,00 m Gesamtbreite, d
-~ i 9° vorﬂten mld Einrri'dim I &ufg‘tﬂilt in: 2’00 m Bt’.rger‘t.u'
J - 5,50 m Pahrbahn
Einfriedigungen sind bauliche Anlegen im Sinne des 0'50 % Ramm’tre;t.n
§ 2 der Bau0 NVW. Sie sind geneimigungspflichtig. 4
By Die Bianfriedigungen ktnnen nur in der im Bebauungs-
plan sngegebenen Flucht errichtet werdenm, | Wohnwega
§ Bei Vorgartentiefen unter 7 m sind die Vorgarten- . - 3,00 ~ 5,00 m Breite
zdune in der Regel auf die Gebimdeflucht zu setzen, ; _
o wihrend bei griferen Vorgarteatiefan die Unzéunung f %o : Alle Strafen erhal%en eine Schwarzdecke aus Asphalt - |
| A
sntlarz der StraSenfluchtlinie zugelassen warden kann, | Feinbeton euf folgendem Unteirbau:
4 Vorgsrteneinfriedigungen diirfen die Hoéhe von 1,00 m |
{ ce. 300 - 400 kg/qm Schiittpacklage aus unsortierter
) s e ) - Hochofenschlacke , 25 - 30 om stark,
22 ca, 80 - 100 kg/qn Kleinschlag aus Kalksteinschotter
$ ) 10. Garagen 10 - 12 cm stark.
Garagen milssen Flachdicher erhalten und sich in ihrer ca. 30 - 60 kg/qm Teersplitt 5/15 mm.
Wohnb ° G en .
:os:altung d::ne:::a::::n§22§:ise:1n§o:::: D::;§1 ¥ Die Wohnsammelstrafie und die WohnstraBen erhalten
n den Hang f Hche
i h e - ’ nraeinieg X 4 nne aus G DEDPILE -
- mit nesen zu Uberdecken. ‘ .

steinen und Hochbordabgrenzungen aus Kunstbordsteinen
im Format 12/15/25 em, die auf einem durchgehenden

1. Entwisserung '_ Bankett aus Beton MV. 1 : 8 nit einer hochgezogenen
Die Grundstiicke sind unter Beachiung der speziellen Riickenetiitze verlegt werden.

" Vorschriften an die Kanalisation anzuschlieSen.

12, 3traBeanbaun
Die StraBenprofile sind wie fol.gt vorgesehen:
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