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_Q_g'ta'satzung
der Jtadt Heiligenhaus
Bebauungsplan lir. 4 " Birkcnweg "

Der Rat der 3tadt Heiligenhaus hat aufgrund des § 4

abs.l und des J 28 ..bs.ly; der Gemeindeordnung fiir

das Land liordrhein~-vestfalen vom 21.10.1952 in der
Fassung vom 28.10.1952 {(GV. ii. S« 283) und auf

des § lo des Lundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BiBl. I
S. 341) in seiner Jitzunz vom 18.7.1961 den Debauungs-
plan ilr.4 fiir das Gebiet " 3irkenueg " alu .atzung
beschlossen.

I. Bestaondteile des Bebauunzsplanes:

s
1. Lageplan im .alstab l:looo .
(Bebauungsplan).

2. Lrliut erungsbericht. +
5. Kanulisationslageplan. /

4, JStrafenlin;sschnitt nit Kanalisation fiirl den
birkenweg. , , ;

5. Stralenlingssehnitt mit Kanalisation fiir den
Lirchenweg und Ahornweg. ¥

6. Stralenlingsschnitt und Kenalisation fiir den .
hskazienveg. |/

W

7. StraBenlingsschaitt mit Kanalisation fiir~den
Tannenweg. '

~

8. Strasenlingsschaitt mit Kanaligation fir den
sichenveg. / ’
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II. Wirkung des Beﬁauungaplanea

Nach § 8 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 BGEl I
S. 341 enthélt der Bebauungsplan die rechtsverbindliche
Festsetzung der stédtebaulichen Ordnung.

Der verbindliche Bebauungsplan hat folgende Wirkung:

A. Dem Bebauungsplan entgegenstehende Plire der Gemeinde
sind aufgehoben.

B. Vorhandene 6ffentliche Vege, die im Babauungsplan
nicht mehr als solche ausgewiesen sind, gelten als
aufgehoben und eingezogen.

C. Nach § 9 des Bﬁg; s8ind festgesetzt:

1. .Das Bauland - und fiir das Bauland
a) die Art und des Ma8 der baulichen Nutzung,
b) die Bauweise, sowie die Stellung der bau-
lichen Anlagen,
¢) die MindestgréBe der Beugrundstiicke,
d) die BShenlage der baulichen Anlagen,
e) die Fldchen fiir Stellplétze und Garagen,
: . £) die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf.

2. Die Grundstiicke, die vom der Bebauung rreizunalten
sind und ibre Nutzung;.

3. die Verkehrsfldchen;
- 4. die Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsflichen;
5. die GriinflZchen; '

6. das Anpflanzen von' Baumen und Stréuchern.

o Rl e rfahren

Nach § 2 (6) des Bundesbaugesetzes ist der Bebauungsplan
fir die Dayer eines Monats o6ffentlich auszulegen. Ort und
Dauer der Auslegung sind mindestens eine VWoche vorher
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 aa8 Bedenken und inre

'l

gungen wihrend der Auslegungs-

frist vorgebracht werden kdnnen.

Uver die Einwendungen entscheidet dle Gemeinde.
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Satzungsbeschluf3:

Die Stadtverordnetenversammlung hat
diesen Bebauungsplan gemaB § 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) i. V. mit § 28
GO NW om. 183.1961 4. i Satzung

beschlossen. 21.3.
27.3.1962
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dung das Ansetzen von Farbmustern verlangen.

Bebauungsplan Nr. 4%
der Stadt Heiligenhaus

Erléduterungsbericht

vom 18. 7. 1961

uber das Gebiet am " Birkenweg "

Ausfertigung Nr. __1__

1. Allgemeines

Das Baugebiet am Birkenweg wird begrenzt von der
Abtskiicher StraBe im Osten, dem Kapellenweg im
Norden und Westen, den Parzellen 132, 131 und 130
im Westen und dem Nordring im Siiden.

Die Entfernung vom Stadtmittelpunkt betridgt 1,5 km.

2. Fléchenausdehnung

' Das Gebiet hat einme Fliche von 11,5 ba. Die Ver=
kehrsfléchen betragen etwa 1,2 ha.

3. Ausweisung nach dem Ortsbaurecht

Im Leitplan der Stadt Heiligenhaus ist das Gebiet
als Wohngeblet ausgewiesen. Im Bauzonenplan ist
wohngebiet 1 1/2-gesch, mit offener Bauweise vorge~
sehen.

4., Wohndichte

Es 8ind in dem Planungsraum etwa 8o VWohngebdude mit

zusammen 140 Wohnungen - 500 Einwohnern ~ moglich.

Das ergibt bei einer Nettofliche von ca. 410 ha eine
- Binwohnerdichte von 5o Einwohnern je ha,

5. Parzellengrdfie und Stellung der Gebéude in den
Grundstiicken.

Die MindestgréBe der FParzellen betrigt oo gm.

Die Lage und Stellung der Gebaude auf den Grund-
sticken mul den Pestlegungen des Bebauungsplanes
entsprechen.

Die HShe der Gebdude ist durch die im Bebauungs-—
plan angegebene Geschofzahl festgelegt.

Die bebaubare Grundstiicksfléche betrigt 3/10 der
Gesantgrundstiickafléche.

6. Bauforam

Die Dachneigung der 1-gesch. Wobnhéuser betrigt
nach der Ausweisung im Bebauungsplan 259,

Die 1 1/2-gesch. Hiuser erhalten eine Dachneigung
von ca. 47°, '

Es kommen nur Hiuser mit Satteldach zur Auafﬁhrung./,

Dachaus- und —aufbauten bei den Dichern mit 25°
Neigung sind nicht erlaubt.  Bei den Dichern mit
47° Neigung diirfen Dachaufbauten 1/3 der Dach-
liange einer Traufens=ite nicht iliberschreiten.

Der Abstand vom Ortgesins muf mindestens 2 m
betragen. '

Der Sockel darf an der StraBenseite im Durche-
schnitt nicht hoher als 25 cm sein.

Bel den Traufen sind nur Sparrengesimse zulissig.

Drempel sind nur bei den 1 1/2-gesch. Hiusern und
nur bis zu maximal 50 cm Hohe gestattet.

Wird eine Gruppe von mindestens 3 Bauten in einheit=
lich wirkender Baugestaltung geplant, so kénnen Aus-
nahmen von den bindenden Vorschriften der Baukdrper-

. gestaltung und des Materials zugelassen werden.

Material

Die AuBenwénde sollen entweder hellen AuBenputz er-
halten oder mit hellem Verblendmaterial oder mit Holz
verkleidet werden.

Die Gchornsteinkdpfe sind in nicht verputztem Klinkere
steln ohne vorstehendes Gesims auszufiihren.

Als Dachziegel sind zugelassen Hohlpfalzziegel oder
Spezialflachdachpfannen dunkelbraun-engobiert, desgl.
Schieferdédcher, :

Farbgebdbung

-

Die Wahl der Farbe der AuBenflichen bedarf der Ge-
nehmigung. Die Genehmigung ist in jedem Falle vor

Beginn der AuBenputz- oder Anstricharbeiten einzu-
holen.

Die Baugenehmigungsbehirde kann vor ihrer Entschei-

|

Fir Dachziegel ist aur dunkelbraun-engobiert ZUge=-
lassen.

o it Rl il . il

9.

10.

11.

Vorgarten und Einfriedigung

Die Bepflanzung der Vorgérten und ihre Einfriedigung
ist genehmigungspflichtig.

Die Z&une sind in der im Bebauungsplan angegebenen
Flucht anzuordnen.

X Bei Vorgartentiefen unter 7 m sind die Vorgartenzdune

in der Regel auf die Gebdudeflucht zu setzen, widhrend
bei grofleren Vorgartentiefen die Umz&unung auf der
Strafilenfluchtlinie zugelassen werden kann,

Vorgarteneinfriedigungen diirfen die HShe von 1 m nicht
iiberschreiten.

Es sind zugelassen Holzzdune und Sockelmauerwerk bis
zu 30 om Hohe.

Einfriedigungen hinter der Bauflucht auf der seitl.
und hinteren Nachbargrenze konnen bis zu einer Hohe
von 1,25 m aus Holz oder Maschendraht eraﬁellt werden.

Einfriedigungen aus Mauerwerk iiber 30 cm hinaus und
Schilfmatten oder &hnl, Material sind nicht zuge-
lassen.

Garagen

Kraftwageneinstellriume konnen Flachddécher erhalten,
soweit eine vorhandene Anschlufbebauung nicht eine
andere Dachform erfordert.

Entwédsserung

Die Grundstiicke sind an die Kanalisation anzuschlieBen.
Siehe Kanalplan, S—

12.

Straflenbau

Die StraBenprofile sind wie folgt vorgesehen:

wohnsammelstrafBe:

(Birkenweg) 10 m Gesamtbreite = 6 m Fahrbahn; beid-
seitig 2 m Bilirgersteig.

- —_—
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Wohnstrallen: 8 n Gesamtbreitey 2 m Bﬁrgersteig,
5,%0 m Fabrbahn und 0,50 m Rammstreifen.

Wohnwege : 5 mund 3 m Breite.

Das einseitige wuergefédlle wird durch eine Flufirinne
aufgenomnen, die optisch einen Schutzstreifen abgrenzt,
ohne die Fahrbahn zu versngen.

Alle Strafilen erhalten eine iichwarzdecke aus Asphalt-
feinbeton auf folgendem Unterbau:

ca. 300 - 400 kg/am Schiittpacklage aus unsortierter
_ Hochofenschlacke, 25 - 30 cm stark.

ca; 8o = 100 kg/qm Kleinschlag aus Kalksteinschotter

10 -~ 12 em stark.

Ca. 30.- 60 kg/qm Teersplitt 5/15 mn.

D1%~Wohnsammels%ra33.erh&lt beiderseitig einreihige
Firinnen aus CGroBpflastersteinen, die in Beton ver-
legt werden und Hochbordabgrenzung im Format 12/15/25
em aus Kunstbordesteinen, die auf 2inem durchgehenden
Bankett aus Beton i.M. 1:8 wit einer hechgeschobenen
Riickenstiitze verlegt werden.

Flufirinne und Bordsteine werden mit Zementschlémme
vergossen baw. verfugt.

Die Birgersteige werden im Endausbau mit Gehwegplatten
aus Kunatsteinmaterial im Format 40/40/5 cm auf einem
Zementkalkmortelbett und einer ca. 20 ¢m starken
Kiessandbettung verlegt und eingeschlammt.

Die Viohnstralflen werden ausgebaut wie vor.

Die Viohnwege erlialten einen leichteren Unterbau.

Sonst wie vor.

Beschliisse und Verfiirungon
=E50  USB L
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Diese Ortssatzung mit allen Teilen ist gemiBB § 2 (lg

Bundesbaugesetzes vom 23,6.,1960 (BGBl1., I 3. 341

durch Beschlufl der Jtadtverordnetenversammlung vom
18.7.1961 aufgcatellt.

,'Heiligenhuus, den 18.7.1961

7l

Biirgermeister

di

Stadtverordneter X

Diese Ortssutzung mit allen Teilen hat gemiB § 2 (6

des

Bundesbaugesetzes vom 2%.6.1960 (BGB1. I 3. 54ﬂ3

in der Zeit vom H.#.1%1 bis 45121361 offengelegen.
Heiligenbaus, den® 26. Juli 1962. -

=4

Biirgermeister

Tl

Stadtwerordneter X

Diese Ortssatzuﬁg mit ellen Teilen wird hiermit genmiB
§ 11 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGF1. I 8. 341)

mit

Verfilgun; vom 2% 44 4(7. genchmigt.

Diese Ortssatzung mit allen Teilen tritt gemiB § 12
des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960 (BGBl. I S. 341)

:ib11FmFEﬂqu5;i°hen Bekanntmachung ihrer Genehmigung

Kraft.

lleiligenhaus, den15 A ENe G0
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Kostenaufstellung
Freilegungskosten 100.000,~~ DM
Stralfenausbaukosten 270.000,~~ DM
Straflenkandle 140.000 -~ DM

14,

Gas- und Wasserversorgung
Anpflanzungen und Sonstiges

5o.boo‘f- DM
20,000 ,~~ DM

580,000,~~ DM

Gesanmtkosten:

Zeitliche Durchfiihrung

Das Baugebiet befindet sich in der Entwicklung.
Es sind bereits 4p % der mdglichen Bauvorhaben
durchgefiihrt.

Die Grundstiicke sind nahezu alle an private Interessen~

ten verkauft worden.

Es ist anzunehmen, dafl die Bebauung in 2 Jahren vdllig
abgeschlossen ist. '

Diese Erlauterungen sind Teil des Bebauungsplanes
Rr. 4 der Stadt Heiligenhaus.
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