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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

A Nur Einzelhduser zuldssig

L R SR L Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Straenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

rvwz Flache fur die Wasserwirtschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem § 9 (7) BauGB

——————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten
der Versorgungstrager

:

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB
_ Wasserflachen gem. § 31 WHG

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
Flurgrenze

————— Vorhandene Flurstliicksgrenze

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten
Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom
25.06.1995 (GV. NRW. S. 248), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540),
in der zuletzt geanderten Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

2.1

3.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht strende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO mit Ausnahme von festen Einfriedungen (z. B. Mauern / Zaune) sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus) ist maximal 2 Wohneinheit zulassig.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuldssig. Die Firstrichtung ist
der langeren Mittelachse des Hauptbaukorpers gleichzusetzen.

AUSFUHRUNG DER AUSSENWANDE

Die AuRenwandflachen aller Gebaude einschliellich der Nebengebaude — wie Garagen — sind
In Verblendmauerwerk auszufiihren. Dabei ist Material mit einer matten und rauen Oberflache
zu verwenden. Fir untergeordnete Teilflachen — bis zu 2/5 der Wandflache— sind andere
Materialien in matten Farbtonen zulassig

AUSFUHRUNG DER DACHER

Fir die Dacheindeckung sind ausnahmslos Naturschiefer oder Dachpfannen in den
Farbténungen schieferfarben bis dunkelbraun oder rot (einfarbig) zu verwenden. Dies gilt nicht
fir Garagen mit Flachdachern.

GARAGENDACHER
Fir Garagen sind Flachdacher zugelassen.

DACHAUFBAUTEN

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen %2 der Dachlange nicht tberschreiten und miissen
von Giebeln, Graten und Kehlen mind. 2,50 m Abstand haben. lhre Traufen diirfen nur bis zu
2,50 m Uber Oberkante FulRboden liegen.

DREMPEL
Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 cm, gemessen von der FulRbodenoberkante der
Erdgeschossdecken bis zum Anschnitt der Auflenmauer mit der Sparrenoberkante, zulassig.

DACHFORM
Dachform der Hauptgebaude: Satteldach zwischen Vollgiebeln mit Dachneigung von 35-45°.

SOCKELHOHE
Die Oberkante FuBboden im Erdgeschoss darf hochstens 0,50 m Uiber der fertigen Fahrbahn
liegen.

HINWEISE

1

2)

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
Gemeinde Havixbeck und dem LWL — Archaologie flir Westfalen, Miinster unverziiglich
anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde,
Referat Palaontologie, Sentruper Stral’e 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische
Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen
sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen —
soweit notwendig — in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres verboten.
Gehodlzentfernungen wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger
Freigabe durch eine 6kologische Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehoérde des Kreises zulassig.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hatam ............cccccccccoeon. gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) diese 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am ..............cccccceeeveenn.n.
ortstiblich bekannt gemacht worden.
Havixbeck, den .........ccccoiviiiininennn.

Blrgermeister

Schriftfihrer/in

Der Rat der Gemeinde hatam ............cccccceeveeeeeenn. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diese 2. Anderung
des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Havixbeck, den .........ccccooiviiiininennn.

Blrgermeister

Schriftfihrer/in

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(o] 2 o] 1= S, einschlieBlich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich
ausgelegen.

Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am .............cccceeeeeeenn.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Havixbeck, den .........ccccooiiiiiininennn.

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam ............ccccceeveeenennn. gem. § 10 BauGB diese
2. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Havixbeck, den ..........ccoeevvvievnnnnnnnn.

Blrgermeister

Schriftfihrer/in

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes am .............ccccccecveuvennn..
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Havixbeck, den .........ccccoiiiiininennn.

Burgermeister

Gemeinde Havixbeck

2. Anderung des Bebauungsplanes
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