SN
HAVIXBECK

AMTSBLATT

der Gemeinde Havixbeck

Amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Havixbeck

Erscheint in der Regel einmal im Monat. Jahresabonnement 24,-- Euro bei Bezug durch die Post.
Einzellieferungen gegen Voreinsendung von 3,-- Euro an die Gemeindekasse 48329 Havixbeck, Spar-
kasse Westminsterland, IBAN DE97401545300080000029, BIC WELADE3WXXX oder Volksbank
Baumberge eG, IBAN DE36400694080400007500, BIC GENODEM1BAU. Alternativ kostenloser E-
Mailversand. Herausgegeben vom Biirgermeister der Gemeinde Havixbeck, 48329 Havixbeck, Willi-
Richter-Platz 1 (Rathaus). - Druck und Vertrieb: Gemeinde Havixbeck. - Das Amtsblatt liegt im
Rathaus (Zimmer 11 und 12) zur Einsicht aus. -

| 48. Jahrgang | Ausgegeben am 17.02.2022 | Nummer 2 |

Bekanntmachungen der Gemeinde Havixbeck
INHALT Seite

2 Bekanntmachung der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes 2-8
der Gemeinde Havixbeck

hier:  Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs.
2 BauGB

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB

3 Bekanntmachung des Beschlusses uber die 6ffentliche Ausle- 9-13
gung des Planentwurfes des Bebauungsplanes ,Burg Hilshoff"
der Gemeinde Havixbeck gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB), Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB in der zurzeit glltigen Fassung

4 Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung eines Plans 14 - 15
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sentrupskamp® und des
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit
den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB in der zurzeit
gultigen Fassung




Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck
Bekanntmachung

31. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Havixbeck
hier: Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 10.02.2022 beschlos-
sen, die 31. Anderung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Havixbeck gem.
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung aus-
zulegen.

Ziel der Planung ist die Schaffung gewerblicher Bauflache, um der gestiegenen
Nachfrage gerecht zu werden. Aktuell kénnen keine freien Flachen zur Verfligung
gestellt werden. Daher werden der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB erarbeitet, um eine zeitliche Straf-
fung des Planungsprozesses zu bewirken. So kdnnen umso schneller Grundstlcke
an Bauwillige vergeben werden.

Der Anderungsbereich ist im aktuell rechtskréftigen Flachennutzungsplan als
JFlachen flr die Landwirtschaft" festgesetzt. Die Flache soll zuklnftig in ,Gewerb-
liche Bauflache"™ und ,Flachen fur Ver- und Entsorgung"™ mit der Zweckbestim-
mung ,Regenrickhaltebecken™ umgewandelt werden. Um dies zu ermdglichen ist
eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Die Abgrenzung des Plangebietes fiir die 31. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ergibt sich aus der nachfolgenden Kartenausschnitt:
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DARSTELLUNGEN

MEEENE Geltungsbereich der 31. Anderung

@ Gewerbliche Bauflache

Flachen fur Ver- und Entsorgung

[£] Regenriickhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft

ERLAUTERUNG

/ 1 Anderung von ,Flache fir die Landwirtschaft* in ,Gewerbliche Bauflache®

Anderung von ,Flache fur die Landwirtschaft” in ,Flache fir Ver- und Entsor-
gung“ mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken”

<

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht liegt gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 01.03.2022 bis zum 07.04.2022 (einschlieBlich)

fur alle interessierten Personen gem. § 3 Abs. I und II Planungssicherstellungs-
gesetz (PlanSiG) im Internet unter folgenden Adresse aus:

https://www.o-sp.de/havixbeck/beteiligung

In besonders begriindeten Féllen kédnnen Unterlagen in Papierform per Post zuge-
sandt werden. Eine Terminvereinbarung zur Einsicht in die Unterlagen ist ebenso
moglich, und zwar kann beides unter diesen Kontaktdaten angefragt werden:

T 02507 - 33-155 E petermann@gemeinde.havixbeck.de
T 02507 - 33-155 E boese@gemeinde.havixbeck.de

Neben dem Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbe-
richt sind weitere umweltbezogene Stellungnahmen verflugbar:



Bezug

Art des Schutzgutes

Schutzgut Mensch

Quelle

Immissionen

Der Anderungsbereich liegt im Anschluss an den éstlichen Siedlungsrand
(gewerbliche Bauflachen/Wohnbaufldche) von Havixbeck, stdlich der
SchiitzenstraBe. Unmittelbar westlich an den Anderungsbereich angren-
zend liegt ein im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellter
Bereich. Nordlich der SchiitzenstraBe befinden sich bereits gewerbliche
Bauflachen.

Innerhalb des Anderungsbereichs besteht die Wohnnutzung eines ehemaligen
Garten- und Landschaftsbaubetriebes.

Im stdlichen und &stlichen Umfeld zum Anderungsbereich liegen Hofstellen.

Der Anderungsbereich und sein unmittelbares Umfeld (ibernehmen keine
Uberregionalen Funktionen fir eine Freizeit- und Erholungsnutzung.

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt

Biotoptypen

Tiere und Pflanzen

Biologische Vielfalt

Hinsichtlich der zu betrachtenden Biotoptypen ist der Anderungsbereich derzeit
maBgeblich durch die landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen
gekennzeichnet. Ein kleinerer Teilbereich ist als Pferdeweide eingezdunt und
wird entsprechend genutzt.

Entlang der SchutzenstraBe verlduft ein schmaler, rund 2 m breiter
Gehélzstreifen. Im westlichen Anderungsbereich verlauft abschnittsweise
entlang eines Grabens eine Baumreihe aus 5 alten Obstbaumen.

Im Bereich des ehemaligen Garten- und Landschaftsbaubetriebes mits-
amt Wohnhaus bestehen private Griinflachen. Der sidliche Randbereich
des Betriebsgelandes ist mit Gehdlzen (u.a. Birken) eingefasst.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Baumberge" (DE-4010-302) liegt std-
westlich des Anderungsbereichs in einer Entfernung von mehr als 2 km.

Gesetzlich geschitzte Biotope/Flachen liegen nach Angaben des Biotopka-
tasters (LANUV NRW, vgl. Literaturverzeichnis) nicht im Anderungsbereich.
Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich dem
Artenspektrum einer intensiv genutzten Agrarlandschaft. Aufgrund der
Néhe zum Siedlungsbereich und der umliegenden Waldflachen und Hof-
stellen sind auch entsprechend stérungstolerante Kulturfolger und an Ge-
hélz(rand)lagen gebundene Arten nicht auszuschlieBen.

Zur Erfassung planungsrelevanter Tierarten wurde eine Artenschutzprii-
fung der Stufe II durch ein externes Gutachterbiiro (Okoplanung miinster)
erstellt. Die Ergebnisse wurden in einem faunistischen Fachbeitrag sowie in
einer artenschutzrechtlichen Auswirkungsprognose zusammengefasst.

Die biologische Vielfalt ist voraussichtlich von durchschnittlicher Bedeutung.
Der Anderungsbereich iibernimmt eine Pufferfunktion fiir die angrenzende
Biotopverbundflache , Kulturlandschaft Herkentrup — Waltruper Feld" (VB-MS-
4010-005).

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Schutzgut Fléche/Boden

Fldche

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 11,6 ha.

Die Flache ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster - Teil-
abschnitt Miunsterland - bereits als ,Gewerbe- und Industrieansiedlungs-
bereich” (GIB) dargestellt.

Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im
Sinne des 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Ge-
stalt oder Nutzung so veréndert, dass die Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintréchtigt wird, liegt ein Eingriff vor, der zu kompensieren ist.

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Boden

Gem. Angaben des Geologischen Dienstes NRW (Bodenkarte 1: 50.000)
unterliegt dem Anderungsbereich im nérdlichen Teil Giberwiegend ein
Pseudogley. Eine Schutzwirdigkeit liegt nicht vor.

Im stdlicheren Teil des Anderungsbereichs und im Bereich des ehemaligen
Garten- und Landschaftsbaubetriebes unterliegt ein Pseudogley-Podsol. Eine
Schutzwiirdigkeit liegt ebenfalls nicht vor.

Durch die Bauarbeiten im Bereich des ehemaligen Garten- und
Landschaftsbaubetriebs ist von einer baubedingten Uberformung der ur-
sprunglichen Bodenverhéltnisse auszugehen.

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022




Grundwasser
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Der Anderungsbereich liegt Gber dem Grundwasserkorper ,Munsterlander
Oberkreide”, einem Kluft-Grundwasserleiter mit geringer Ergiebigkeit. Die
wasserwirtschaftliche Bedeutung ist gering, Gewinnungsanlagen der
offentlichen Wasserversorgung sind nicht vorhanden.

Oberflachengewdsser

Umweltbenicht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Nach Angabe des Fachinformationssystems ELWAS-Web (Ministerium
fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
NRW, 0.).) liegen innerhalb des Anderungsbereiches keine klassifizierten
Gewasser. Es verlaufen jedoch verschiedene Graben, die der Entwasse-
rung der angrenzenden Flachen dienen.

Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellen liegen im Anderungsbereich
nicht vor.

Nordlich des Anderungsbereichs verlduft parallel zur SchiitzenstraBe das
kiassifizierte Gewasser ,Graben A", Ebenfalls nordlich der SchitzenstraBe

befindet sich ein naturnah gestaltetes Regennickhaltebecken

Siedlungs- und
Freiraumklima

Umweitbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Der Anderungsbereich liegt ostlich des Siedlungsbereiches von Havixbeck und
befindet sich damit in einem Ubergangsbereich zwischen Siedlungs- und
Freiraumkiima.

Eine Funktion als klimarelavanter Ausgleichsraum fir benachbarte Nutzungen
besteht derzeit nicht. Der Anderungsbereich stelit in dieser Hinsicht keine
El i Frischluftschneise fur den Siedlungsbereich dar.

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Eingriinung

Der Anderungsbereich Ubernimmt keine relevante Funktion der Eingriinung in
Bezug auf den derzeitigen Siedungsrand der Gemeinde.

Das Plangebiet ist durch die nordlich angrenzende gewerbliche Nutzung und das
westlich angrenzende Wohngebiet deutlich vorgepragt.

Umweltbencht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

architektonische
|Bedeutung

Kulturlandschafts-
bereich

Baumberge mit Coesfeld, Billerbeck und Nottuln.
Bodendenkméler Bodendenkmaler und arch3ologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Sachguter im Sinne von Objekten
mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung betroffen.

Nach Angabe des kulturlandschaftichen Fachbeitrages zur Landesplanung in
Nordrhein-Westfalen liegt der Anderungsbereich in der Kulturlandschaft des
Kernminsterlandes im Bereich des bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Die Schutzgtter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und
Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und
Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Gber diese
,normalen™ okosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es
liegen im Anderungsbereich voraussichtlich keine Schutzgiiter vor, die in
unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen.

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022
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Es liegen folgende Gutachten zur Einsichtnahme vor:

« Faunistischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet stdlich der
SchiitzenstraBe" der Gemeinde Havixbeck von Okoplanung Miinster von
Februar 2021

e Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
siidlich der SchiitzenstraBe" der Gemeinde Havixbeck von Okoplanung
Munster von Februar 2021

» ErschlieBungskonzept Gewerbegebiet SchitzenstraBe, Gemeinde Havix-
beck, Juli 2019

Innerhalb der Auslegungsfrist kénnen zu dem Entwurf der 30. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nebst Begriindung Stellungnahmen z.B. schriftlich oder per
E-Mail:

gemeinde@havixbeck.de

bei der Gemeinde Havixbeck abgegeben werden. Die Abgabe einer Erklarung zur
Niederschrift ist entsprechend § 4 Absatz 2 PlanSiG derzeit ausgeschlossen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan gem. § 4 a Abs. 6 BauGB unbericksichtigt bleiben.

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehendes wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.
48329 Havixbeck, 15.02.2022

Gemeinde Havixbeck

Der Blrgermeister
In Vertretung

N

Bose

Abl. Gem. Hav.2022 -2 -8
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Bekanntmachung des Beschlusses iiber die déffentliche Auslegung des Planent-
wurfes des Bebauungsplanes ,,Burg Hiilshoff" der Gemeinde Havixbeck gem. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2
Abs. 2 BauGB in der zurzeit giiltigen Fassung

Die Gemeinde Havixbeck beabsichtigt die Durchflihrung eines Bauleitplanverfahrens gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB. Mit diesem Verfahren soll die planungsrechtliche Grundlage fir die
Ausweisung eines neuen Baugebietes geschaffen werden.

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 10.02.2022 (ber die bereits in
der Zeit vom 05.07. bis 05.08.2021 im Rahmen der durchgefiihrten friihzeitigen Beteili-
gung vorgebrachten Argumente und Bedenken Beschluss gefasst. Weiterhin hat der Rat
der Gemeinde Havixbeck in dieser Sitzung beschlossen, den Entwurf des Bebauungspla-
nes ,Burg Hullshoff* der Gemeinde Havixbeck gem. der §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB in der
zurzeit glltigen Fassung fir die Dauer eines Monats auszulegen. So erhalten sowohl die
Offentlichkeit als auch die Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit, sich nochmals zu
den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zu informieren und Hinweise und Anre-
gungen zu geben. Dariber hinaus werden nochmals auch und die Nachbargemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Die Anlage der Burg Huilshoff ist ein kulturhistorisches Denkmal, dessen Erhalt als kultur-
historisches Erbe sichergestellt werden soll. Auf dem Gelande der Burg Hlshoff soll im
Rahmen einer Férderung durch das Bundesprogramm ,Nationale Projekte des Stadte-
baus" das ,Droste Kulturzentrum/ Zukunftsort Literatur® entwickelt werden und als multi-
funktionale Veranstaltungs-, Ausstellungs- und Begegnungsstatte bereit stehen.

Der Entwurf nebst Begriindung einschlieBlich der Beschreibung und Bewertungen mégli-
cher Umweltauswirkungen liegen in der Zeit

vom 01.03.2022 bis zum 07.04.2022 (einschlieBlich)

fur alle interessierten Personen gem. § 3 Abs. I und II Planungssicherstellungsgesetz
(PlanSiG) im Internet unter folgenden Adresse aus:

https://www.o-sp.de/havixbeck/beteiligung

In besonders begriindeten Fallen kénnen Unterlagen in Papierform per Post an Interes-
sierte zugesandt werden. Eine Terminvereinbarung zur Einsicht in die Unterlagen ist
ebenso mdglich, und zwar kann beides unter diesen Kontaktdaten angefragt werden:

T 02507-33-155 E petermann@gemeinde.havixbeck.de
T 02507-33-160 E boese@gemeinde.havixbeck.de
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Der Geltungsbereich Bebauungsplans ist in anliegendem Planausschnitt, der Be-
standteil dieser Bekanntmachung ist, umrandet dargestelit.
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Neben dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sind wei-
tere umweltbezogene Stellungnahmen verfiigbar. Diese werden nachfolgend ebenso auf-
gelistet wie die nach Einschatzung der Gemeinde Havixbeck wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen und liegen ebenfalls im genannten Zeitraum aus:

Bezug Art des Schutzgutes Quelle
Schutzgut Mensch
Immissionen Das Plangebiet umfasst die Burg Hulshoff sowie die umliegende weitlaufige Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
(denkmalgeschitzte) Parkanlage, aber auch die Gebdude und Fléchen eines Coesfeld, Januar 2022

Gartenbaubetriebes. Es bestehen Wohnnutzungen.
Stellungnahme Kreis Coesfeld, Schreiben vom
Im Umfeld bestehen mehrere Hofstellen (auch landwirtschaftliche 05.08.2021

Haupterwerbsbetriebe).

In nordwestlicher Richtung liegt eine landwirtschaftliche Geflligelstallanlage.

Das Plangebiet Gbermimmt relevante Funktionen fir eine Freizeit- und
Erholungsnutzung

und stellt ein wichtiges Ausflugsziel in der Miinsterlander Parklandschaft

dar (Fahrradtourismus). Die Burganlage wird aktuell als Museum (Droste-
Museum) sowie temporér als Veranstaltungsort genutzt. Zudem befindet sich im
Gewolbekeller der Burg ein Restaurant.

Es bestehen lediglich geringe Vorbelastungen durch den Gartenbaubetrieb
sowie die angrenzende LandstraBe.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt

Biotoptypen Hinsichtlich der zu betrachtenden Biotoptypen ist der Anderungsbereich derzeit [Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
maBgeblich durch die landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen Coesfeld, Januar 2022

gekennzeichnet. Ein kleinerer Teilbereich ist als Pferdeweide eingezdunt und
wird entsprechend genutzt.

Entlang der SchiitzenstraBe verlduft ein schmaler, rund 2 m breiter
Gehblzstreifen. Im westlichen Anderungsbereich verlduft abschnittsweise
entlang eines Grabens eine Baumreihe aus 5 alten Obstbdumen.

Im Bereich des ehemaligen Garten- und Landschaftsbaubetriebes mits-
amt Wohnhaus bestehen private Grinflachen. Der stdliche Randbereich
des Betriebsgelandes ist mit Geholzen (u.a. Birken) eingefasst.

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Baumberge™ (DE-4010-302) liegt sud-
westlich des Anderungsbereichs in einer Entfernung von mehr als 2 km.

Gesetzlich geschitzte Biotope/Flachen liegen nach Angaben des Biotopka-
tasters (LANUV NRW, vgl. Literaturverzeichnis) nicht im Anderungsbereich.

Tiere und Pflanzen Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich dem Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Artenspektrum einer intensiv genutzten Agrarlandschaft. Aufgrund der Coesfeld, Januar 2022

Néhe zum Siedlungsbereich und der umliegenden Waldflachen und Hof-
stellen sind auch entsprechend stérungstolerante Kulturfolger und an Ge-
hélz(rand)lagen gebundene Arten nicht auszuschlieBen.

Biologische Vielfalt Zur Erfassung planungsrelevanter Tierarten wurde eine Artenschutzprii- Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
fung der Stufe II durch ein externes Gutachterbiiro (Okoplanung miinster) Coesfeld, Januar 2022

erstellt. Die Ergebnisse wurden in einem faunistischen Fachbeitrag sowie in einer|
artenschutzrechtlichen Auswirkungsprognose zusammengefasst.

Die biologische Vielfalt ist voraussichtlich von durchschnittlicher Bedeutung. Der
Anderungsbereich (ibernimmt eine Pufferfunktion fiir die angrenzende
Biotopverbundflache , Kulturlandschaft Herkentrup - Waltruper Feld" (VB-MS-
4010-005).
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Schutzgut Flache/Boden

Flache

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von rund 16,8 ha, wovon
zuklinftig rund 2,77 ha als Sondergebiet, 2,99 ha als Verkehrsflache, 5,07 ha
als private Griinflache, 1,28 ha als Wasserflache und 4,65 ha als Wald
festgesetzt werden.

Das Plangebiet weist im Bereich der bestehenden Burganlage, der Villa
Schonebeck und anderweitig bebauten Bereiche (Gartenbaubetrieb,
Zuwegungen, Parkplatz) bereits versiegelte Flachen auf. In diesen Bereichen
ist nicht von ungestdrten Bodenverhéltnissen auszugehen.

Die Flache des Plangebietes liegt im Bereich des Parkplatzes innerhalb einer
Verkehrsflache und grenzt unmittelbar an die L 581 an. Laut
Fachinformationssystem stellt die bestehende LandstraBe eine zerschneidende
Wirkung des Schutzgutes Flache dar. Die Burganlage sowie die Villa
Schonebeck liegen am Rand eines Freiraumes der GréBenklasse (10- 50 gkm).

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Boden

Gem. Angaben des Geologischen Dienstes NRW (Bodenkarte 1: 50.000)
unterliegt dem Ostlichen Plangebiet (Bereich der Burg Hulshoff, Parkanlage) ein
Podsol-Pseudogley und dem westlichen Plangebiet (Villa-Schonebeck) eine
Pseudogley-Braunerde. Der zentrale Bereich (temporarer Parkplatz, Wald) ist
durch ein Braunerde-Pseudogley gekennzeichnet.

Fir die Pseudogley-Braunerde liegt eine Schutzwirdigkeit als ,Wasserspeicher
im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfillung als Regulations- und
Kuhlungsfunktion™ vor.

Die Wertzahlen der Bodenschatzung liegen im geringen Bereich, d.h. zwischen
20 und 40 Bodenwertpunkten fiir den Podsol-Pseudogley und im mittleren
Bereich (zwischen 40 und 60 Bodenwertpunkten) fir die Pseudogley-Braunerde
bzw. den Braunerde-Pseudogley.

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Bodeneingriffen im Bereich des eingetragenen Bodendenkmals.
An der weiteren Erhaltung des ortsfesten Bodendenkmals besteht ein
unverandertes 6ffentliches Interesse (Haus Hilshoff).

Stellungnahme LWL Arché&ologie fir Westfalen,
Schreiben vom 06.07.2021

Versiegelung von Boden durch Uberbauung und damit Zerstérung des Bodens

Stellungnahme Bezirksregierung Miinster, Dezernat 52
Abfallwirtschaft, Schreiben vom 15.07.2021

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt Gber dem Grundwasserkdrper ,Minsterldander Oberkreide
(Altenberge/ Ascheberg)" mit einem wenig ergiebigen Grundwasservorkommen.
Hierbei handelt es sich um einen Kluft-Grundwasserleiter aus Tonmergelstein.
Die Durchlassigkeit wird im Fachinformationssystem des Umweltministeriums
NRWS als ,sehr gering" bis ,méBig" beurteilt.

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Oberfliachengewdssel

Klassifizierte Oberflachengewé&sser oder Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Um die Burganlage befindet sich eine kiinstlich angelegte Gréfte mit Teich. Um
die Parkanlage und den daran anschlieBenden Wald im Norden verlauft ein
kiinstlich angelegter Graben.

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Fehlende Versorgungsleitungen.

Gelsenwasser AG, Schreiben vom 12.07.2021

Schutzgut Luft und Klima

Luft und Klima

Das Plangebiet liegt im Bereich der freien Landschaft und ist von
entsprechenden Freiflaichen (Acker, Wélder) umgeben. Vorherrschend ist damit
ein Freiraumklima.

Vorbelastungen bestehen ggf. durch die entsprechend versiegelten Flachen im
Bereich des Parkplatzes oder der Hofflachen; damit herrschen kleinklimatische
Unterschiede innerhalb des Plangebietes.

Eine Ausbildung von relevanten Warmeinseln mit erheblichen Auswirkungen auf
anderweitige Schutzgiter (z.B. Mensch) ist aufgrund der Lage im
landwirtschaftlich genutzten Freiraum derzeit nicht zu erwarten. Ebenso sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das lbergeordnete Klima zu prognostizieren.

Eine Funktion als klimarelevanter Ausgleichsraum fir benachbarte Nutzungen
besteht nicht.

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022

Schutzgut Landschaft

Landschaft

Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich betrachtet im Kernminsterland und
ist durch die ackerbauliche Nutzung und parklandschaftsartige Strukturen
gekennzeichnet. Die bestehenden Wasserburgen und Schilésser, umgeben von
Hecken und Zufahrten mit Alleen, verleihen dem Raum u.a. seinen parkartigen
Charakter.

Das Plangebiet ist durch die Burg Hilshoff, einschlieBlich der historischen
Gartenanlage sowie umliegende Walder und Acker geprégt. Aus
landschaftsasthetischen Aspekten unterliegt das Plangebiet dementsprechend
ausschlieBlich geringen Vorbelastungen z.B. durch die unmittelbar sidlich
verlaufende L 581.

Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, Januar 2022
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Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Kultur- und Sachgii- |Als Geburts- und Lebensort der Dichterin Annette von Droste Hulshoff ist die Umweltbericht, WoltersPartner Stadtplaner GmbH,

ter Wasserburg Hulshoff von kulturhistorischer Bedeutung. Sie ist Teil des regional |Coesfeld, Januar 2022
bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches ,Raum Wettringen - Albachten" (K
5.5) und stellt in diesem, als Ort mit funktionaler Raumwirksamkeit ein LWL Archéologie fir Westfalen, Schreiben vom
wertgebendes Merkmal dar. 06.07.2021

GemaB Fachansicht Denkmalpflege handelt es sich bei der Burg um ein
raumwirksames und kulturlandschaftspragendes Objekt.

GemaB kulturlandschaftlichem Fachbeitrag zur Landesplanung in NRW?7 ist die
Burg Hulshoff ein Teil des landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches
,Bischofsstadt Minster mit Wigbold Wolbeck" (KLB 5.03).

Die umgebende Gartenanlage der Burg stellt ein Gartendenkmal dar.

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Es liegen folgende Gutachten zur Einsichtnahme vor:

e Faunistischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Burg Hullshoff" der Ge-
meinde Havixbeck von Okoplanung Minster von Juli 2019

» Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) zum Bebauungsplan ,,Burg Hilshoff"
der Gemeinde Havixbeck von Okoplanung Miinster von Dezember 2021

» Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,,Burg Hilshoff"
von WoltersPartner von Juni 2021

Innerhalb der Auslegungsfrist kdnnen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes
»~Burg Hulshoff* nebst Begriindung mit Umweltbericht Stellungnahmen z.B.
schriftlich oder per E-Mail:

gemeinde@havixbeck.de

bei der Gemeinde Havixbeck abgegeben werden. Die Abgabe einer Erklarung zur
Niederschrift ist entsprechend § 4 Abs. 2 PlanSiG derzeit ausgeschlossen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan gem. § 4a Abs. 6 BauGB unberUcksichtigt bleiben.

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehendes wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.
48329 Havixbeck, 15.02.2022

Gemeinde Havixbeck

Der Bldrgermeister
In Vertretung

NS
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Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung eines Plans zur 3. An-
derung des Bebauungsplanes ,,Sentrupskamp"™ und des Beschluss zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem.

8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB in der zurzeit giiltigen Fassung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 10.02.2022 die Aufstellung eines Plans
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sentrupskamp® im Verfahren gem. § 13 BauGB beschlos-
sen. Ebenso hat der Gemeinderat in dieser Sitzung beschlossen, den Planentwurf gem. § 3 Abs. 2
BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Ziel der Planung ist zum einen die Aufwertung der Gebaudesubstanz und eine sanfte Nachverdich-
tung auf dem Grundstick. Darlber hinaus soll die verkehrliche Gefahrenstelle in dem Kreuzungs-
bereich entscharft werden. Die Planungen sehen eine der Umgebung angepasste, jedoch erweiterte
Bebauung vor.

Der nachstehende Entwurf des Plans zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sentrupskamp * ein-
schlieBlich Begriindung liegen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

01.03.2022 bis 07.04.2022 (einschlieBlich)

fur alle interessierten Personen gem. § 3 Abs. I und II Planungssicherstellungs-
gesetz (PlanSiG) im Internet unter folgenden Adresse aus:

https://www.o-sp.de/havixbeck/beteiligung

In besonders begriindeten Fallen kdnnen Unterlagen in Papierform per Post an
Interessierte zugesandt werden. Eine Terminvereinbarung zur Einsicht in die Un-
terlagen ist ebenso mdglich, und zwar kann beides unter diesen Kontaktdaten
angefragt werden:

T 02507-33-155 E petermann@gemeinde.havixbeck.de
T 02507-33-160 E boese@gemeinde.havixbeck.de




Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ist in anliegen-
dem Planausschnitt, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist, rot umrandet darge-
stelit.

E@ @.“:

30° - 45°

Zeichenerklarung:
== == == = Grenze des Anderungsbereiches
*—=*—— neueBaugrenze
XHHK KX Aufhebung Baugrenze
WA Allgemeines Wohngebiet
o offene Bauweise
i Zahl der Vollgeschosse -héchstens-
04 Grundflachenzahl
Geschossflichenzahl
30°-45° Dachneigung

Innerhalb der Auslegungsfrist kénnen zu dem Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sen-
trupskamp " nebst Begriindung Stellungnahmen z.B. schriftlich oder per E-Mail:

gemeinde@havixbeck.de

bei der Gemeinde Havixbeck abgegeben werden. Die Abgabe einer Erklarung zur Niederschrift ist
entsprechend § 4 Absatz 2 PlanSiG derzeit ausgeschlossen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleit-
plan gem. § 4 a Abs. 6 BauGB unbericksichtigt bleiben.

Bekanntmachungsanordnung
Vorstehendes wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.
48329 Havixbeck, 15.02.2022

Gemeinde Havixbeck
Der Blrgermeister
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