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Gemarkung: Havixbeck
Flur: 024
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Marz 2020)
Datenlizenz Deutschland - Zero

AUFSTELLUNGSVERFAHRE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 08.10.2020

gem. 8 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Dieser Beschluss ist am 15.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Havixbeck, den

Der Blrgermeister Schriftfihrer/in

2. Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uiber die Bauleitplanung hat vom 26.10.2021
bis 26.11.2020 einschlieBlich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Diese
frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Havixbeck, den

Der Burgermeister

Havixbeck, den

3. Beschluss zur Offenlage
Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 25.03.2021 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Der Burgermeister

Schriftfihrer/in

4. Offenlage

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom 26.04.2021 bis 26.05.2021 einschlie3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 15.04.2021

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Havixbeck, den

Der Burgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 07.10.2021 gem.

§ 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Havixbeck, den

Der Blrgermeister Schriftfihrer/in

ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Havixbeck, den

6. Bekanntmachung
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am

Der Burgermeister

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO

WA1-3

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaRd

O,

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

0,4 Grundflachenzahl
H max: Maximale Baukérperhdhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralie
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
TH: 4,0-6,0m  Mindest- und Héchstmal der Traufhthe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralie

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO

o] Offene Bauweise

/2

mmemseme—e=—e Baugrenze

Nur Einzelh&user zuléassig

Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > FuRweg / Radweg

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

O0O00000O0
[¢] O
Q0000000

Spielplatz

Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

LP II o .
— —X— 17— — Léarmpegelbereiche
oD - Larmschutzwand Hohe= 3,0 m, bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralle

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

c-- Flurgrenze
Flur 10 Flurnummer
——e——— Flurstiicksgrenze
123 Flursticksnummer
L u Geb&ude mit Hausnummer
475,12 Bestandhohen in Meter . NHN
e 75,65 Geplante StraBenhdhe (Achse) der Erschlieungsstrale in M 4. NHN

-----------------
---------
---------
---------
L

Vorgeschlagene Stellplatzanordnung
FESTSETZUNGEN gem. 8 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+ Stellung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung)

0-5>230° Dachneigung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geédnderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geédnderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
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5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.4

7.1

7.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Gebéudehdéhe

Die zulassigen Traufthdhen und Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der
Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der
ErschlieBungsstralie angrenzend an das Grundstiick. Als Traufh6he gilt der Schnittpunkt des
senkrecht aufgehenden AulRenmauerwerkes mit der Oberkante Dachhaut. Die Bezugshdhe ist fur
das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an die Verkehrsflache angrenzenden
Grundstlcksseite zu ermitteln.

Bei Eckgrundstticken gilt die H6he der Verkehrsflache als Bezugshohe, zu der die Gebaude
traufstandig stehen.

Grundflachenzahl

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die gem. § 19 (4) BauNVO zulassige
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit inren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache grundsétzlich nur bis zu 25% der festgesetzten GRZ zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

Die Baugrenze kann durch Wintergéarten oder Glasvorbauten um bis zu 2 m uUberschritten werden.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache sowie im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NRW zul&ssig.
Carports kdnnen ausnahmsweise auf3erhalb der Uiberbaubaren Flachen zugelassen werden.

Gem. BauO NRW nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der tberbaubaren
Flache zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

Innerhalb der mit WA 1und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude
(Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Je Reihenhauseinheit wird die Zahl der Wohneinheiten auf 1 Wohneinheit begrenzt.

Innerhalb der mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude maximal
7 Wohneinheiten zuléssig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. 8 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung
oder baulichen Anderung von Radumen, die nicht nur zum vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schallddmm-MaB von AuB3enbauteilen gestellit.
Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen gegenlber AuBenlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden "maBgeblichen AuBenlarmpegel" zuzuordnen sind.

Die Larmpegelbereiche werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Erforderliches

Larmpegelbereich .Malgeblicher AuRenlarmpegel

in dB(A) R'w.res des

AuRenbauteils in dB
| bis 55 30
Il 56 bis 60 30
1" 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmafes R'wres hat nach DIN 4109 zu erfolgen. In den
Bereichen des Plangebietes, in denen Beurteilungspegel in der Nacht von mehr als 45 dB(A) auftreten
(s. Planeintrag), sind fir Fenster von Schlafraumen mechanische Luftungseinrichtungen vorzusehen.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach [DIN 41 09-1] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter
Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache am dstlichen Rand des Plangebietes ist gem. § 9
(2) Nr. 2 BauGB eine 3,00 m hohe Larmschutzwall- / -wandkombination zu errichten, sobald die
EntlastungsstraBe (,Osttangente®) zwischen der ,Altenberger StraBe” und der ,Schitzenstrae”
realisiert wird. Bis zu diesem Zeitpunkt ist die 6ffentliche Grinflache als Flache zur Anpflanzung von
heimischen, standortgerechten Gehodlzen zu nutzen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und der nachstgelegenen Baugrenze) sind je Grundstiick zu mind. 50 % als Vegetationsflachen (z.B.
Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Vorgartenflachen kleiner als 100 m? betragt der Versiegelungsgrad max. 60 %. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchléssigen Materialien
zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B.
Abdichtbahnen sind unzuléssig.

Je Grundstick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung (s. Pflanzliste)
oder ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

B&aume II. Ordnung — vHei 2Xv:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betukus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Die unversiegelten Aul3en-, Garten- und Grinflachen sind naturnah und strukturreich mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen zu begriinen und zu gestalten.

Im Verlauf der ErschlieBungsstraf3en ist mindestens alle 30 m ein grof3kroniger bodenstandiger
Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die 6rtliche Situation
(Grundstuckszufahrten, Versorgungsleitungen etc.) abzustimmen. Die Absténde sind danach
verschiebbar.

Alle gemafR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Fléachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die Grinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

HINWEISE

1)

2)

3)

4)

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Havixbeck und dem LWL —
Archéologie fur Westfalen, Mlnster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fiur Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arché&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfihren zu kdnnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Geholzentfernungen — soweit
notwendig — in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten. Gehoélzentfernungen
wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine 6kologische
Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises zulassig.

DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG, PHOTOVOLTAIKANLAGEN,

Im Sinne des Klimaschutzes und der 6kologischen Gestaltung der Bebauung wird empfohlen
die Dachflachen und Fassaden von Geb&auden, Garagen und Nebenanlagen zu begriinen. Alternativ
konnen die Dacher der Geb&ude durch Photovoltaikanlagen genutzt werden.

GESTALTUNG BEFESTIGTER FLACHEN,

Es wird empfohlen die befestigten Grundstuicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege —in
wasserdurchlassiger Befestigung z.B. mit Okopflaster oder Bepflasterung mit breiten Fugen
(Fugenbreite > 2 cm) etc. auszufuhren.

5)

6)

B)

51

5.2

KAMPEFMITTEL

Eine Kampfmittelbelastung ist im Plangebiet nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei unverziglich zu verstandigen.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kdnnen bei der Gemeinde Havixbeck, Fachbereich Il / Burgerservice, Planung, Willi-Richter-Platz 1,
48329 Havixbeck eingesehen werden.

FESTSETZUNGEN
gem. 8 89 BauONW

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zulassig. Die
Hauptfirstrichtung ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukorpers gleichzusetzen. Die Bezugshéhe
des maf3geblichen Hauptbaukérpers ist die Mittelachse des 1. Obergeschosses. Fiur untergeordnete
Baukdrper sind abweichende Firstregelungen zulassig.

SOCKEL

Die Oberkante des fertigen Erdgeschol3fu3bodens darf nicht hdher als 0,50 m tuber Oberkante fertiger
zugeordneter ErschlieBungsstralie, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt ist,
liegen.

TRAUFE
Doppelhduser sind je Baukdrper mit der gleichen Traufhéhe auszufiihren.
AUSSENWANDFLACHEN

Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes, braunes, weil3es oder anthrazitfarbenes
Sicht- / Verblendmauerwerk (unglasiert), Naturstein oder Putzbau (weif3) auszufuhren. Vollflachige
Holzverschalungen der Hauptgeb&dude sind unzuldssig. Fur untergeordnete Teilflichen (max. 15 %
Wandflachenanteil je Geb&audeseite, Briistungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse etc.) dirfen auch
andere Materialien verwendet werden. Diese Einschrankung gilt nicht fur Glas. Bei Doppelh&usern ist
je Baukorper das gleiche Material zu verwenden.

DACHFORM

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind in den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten mit
einer Dachneigung von mind. 30° auszufiihren.

Die Décher der Hauptgeb&ude sind in den mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebieten als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach (0°- 5°) auszufiihren.

Doppelhduser sind je Baukdrper mit der gleichen Dachneigung auszufihren.

Fur Garagen sind Flachdacher und geneigte Dacher zuléssig. Sofern Garagen mit geneigten
Dachflachen versehen werden, sind diese mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptbaukdrper
auszubilden. Eine Abweichung von der Dachneigung des Hauptbaukdrpers kann bei einer
Dachbegriinung oder der Anordnung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelassen
werden. Carports kdnnen mit einer von dem Hauptbaukdrper abweichenden Dachneigung errichtet
werden.

DACHEINDECKUNG

Alle Déacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen
einzudecken. Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden. Fur
untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Okologische und/oder energiesparende
Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung) sind abweichend
davon allgemein zulassig.

DACHAUSBILDUNG

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlénge zulassig.
Sie mussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

EINFRIEDIGUNGEN

Zwischen der uberbaubaren Grundstiicksflache und der o6ffentlichen Verkehrsflache
—ErschlieBungsseite— (Vorgarten) sind Mauern nicht zuléssig. Die Abgrenzung zur dffentlichen
Verkehrsflache ist in Form von Hecken aus bodensténdigen Gehdlzen und Z&unen (nur hinter den
Abpflanzungen) mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zulassig. Bei Eck- und Endgrundstiicken sowie
Grundstlcken, deren Gartenzone zur ErschlieRungsstral3e orientiert ist, sind zur angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise hohere Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zugelassen.
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