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Planzeichen

—PlanzV 1990-

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1Nr.1 BauGB )

Gewerbegebiet
(zB: GE 1 — Ziffer gegliedert nach Teilfidchen)

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1Nr.1BauGB )

Grundfidchenzahl ( GRZ )

3. Bauweise
[ §9 Abs.1Nr.2 BauGB)

abweichende Bouweise siehe textliche Festsetzung Nr. 5

geschlossene Bouweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
| §9 Abs.1 Nr.4,1und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfidche
siehe textliche Festsetzungen Nr. 8

Fussweg / Radweg

Zu— und Abfahrtsverbot
Zu- und Abgangsverbot

1. Flachen fur Versorgungsanlagen Abfallent-
sorgung und Abwasserleitungen

[ § 9 Abs.1 Nr.12,1%und Abs. 6 BauGB)

Fldchen flir Ver— und Entsorgung

Abwasser ( Regenwasser )
Elektrizitdt

Recycling—Container

9. Grinflichen
| §9 Abs.1 Nr.1S und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfitiche

13. . Mafnahmen,und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Natur und
Landschaft

(§9 Abs.1Nr.20.25 und Abs.6 BauGB)

llllll

!!!!!!

Fldchen zum Anpflonzen von stondortgerechten Bumen,
Striuchern und sonstigen Bepflonzung (genouer Stondort

gem. Detailplanung)

Fldchen mit Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-,Fahr und Leitungsrechten zu belostende Flachen
(§9 Abs.1Nr.21und Abs.6 BauGB)

( bei schmalen Fldchen )
Mit Gehrecht belastete Fldche zugunsten der
Versorgungstrager

Mit Fahrrecht belastete Fldche zugunsten der
Versorgungstriger

Mit Leitungsrecht belostete Flache zugunsten der
Versorgungstriger

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BouGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Standort fir Schildertrdger flr Werbezwecke der anliegenden Betriebe
in Abstimmung mit der Gemeinde Havixbeck und des StraBenbaulasttrigers

der LondesstroBen

Bestandsdarstellungen, Hinweise und nach-
richtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13,21
und Abs. 6 BauGB

Flurstiickgrenzen ( Bestond )

Flurstiicknummern ( Bestand )

Gebtude ( Bestond )

Stromleitung 10KV oberirdisch ( Bestand )
(abzurilisten im Zuge der ErschiieBung)

Stromleitung 10KV unterirdisch ( Bestond )
Wasserleitung 300 GGG unterirdisch ( Bestand )

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs.1Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fiir Wold



Texrt

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB und BauNVv0)

1) Gem. §9 Abs.1 Nr.1BauGB i.V. m. §1 Abs.& BauNV0)

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Belriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschriinkt.

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan entsprechend
der Abstandsliste 1998 ( in d.Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unter der laufenden Nummer (
Abstandsklasse) aufgefihrt sind. Die unzulissigen Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des
Plangebietes festgesetzt.Die Abstandsliste ist als Anlage,Bestandteil der Begriindung.

§ 31 (1) BauGB (hinweislich)

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nichst niedrigeren Abstandskiasse ( hdheres
Abstandserfordemnis), wenn die von Ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zuléssigen Anlagen (blicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht lberschreiten.

2) Gem. §9 Abs.1Nr.1BauGB, i. V. m. §1 Abs. 5 BauNVO0]
Im Gewerbegabiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschiossen.

Ausnahmswelse zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die
in unmittelbaram r@umlichen und betrieblichen Zusammeanhang mit produzierenden Gewerbabetriaban stehan.
Der produzierende Antell der gewerblichen Tétigkeit mul hierbei deutiich Uberwiegen,die Verkaufsfiiche soll

max. 150 gm batragen.

Im Beraich GE 0 ist ain Bau- und Heimwerkemarkt, sowie der Handel mit Baust-
stoffen ausnahmsweise zuldssig.

Im GE 0 sind ortskernbedeutsame Sortimente gem. Einzelhandelseral vom 20.06.1996 (MBL.NW. 1986 S. 922)
Tell A und B nachfolgend aufgeflihrte Sortimentsgruppen unzuléssig:

Tell A: - Blcher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroorganisation
- Kunst/Antiquitéten
- Baby-Kinderartikel
- Bekleldung, Lederwaren, Schuhe(auller Arbeitsschutzkleldungu Arbeitsschuhe)
- Unterhaltungselektronik/Computer,Elektrohaushaltswaren
- Foto/Optik
- Einrichtungszubehdr{auberMabbel), Haus-und Heimtaxtilien, Bastelartikel Kunstgewerbe
- Musikalienhandei
- Uhren/Schmuck
- Splelwaren, Sportartikel
- Lebensmittel, Getrankea
- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Teil B: - Teppiche (aufer Teppichboden)
- Blumen
- Fahrrader und Zubehotr Mofas
- Tiera und Tierhaltung Zooartikel,

3) Gem. §9 Abs.1Nr.1 BauGB i.V.m. §1Abs.6 Nr.1 BauNVO
Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von integrierten Betriebswohnungen bis zur Grifle von maximal

150 gm zuléssig,wobei mindestens ein Verhélinis 1/4 zu 3/4 bezlglich Grifle der Betriebswohnung zur Grille
des gewerbelichen Teils eingehaiten werden mull.

&4) Gem. §9 Abs.1Nr.1+2 BauGB i.V.m. §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

Die héchstzul8ssigen Baukdrperhihen sind in den entsprechenden Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.
Bezugspunkt ist dle Oberkante der zugeordneten Erschliessungssirasse, die Angabe zur Strassenkronenhdhe
Ober N.N. erfolgt durch die Gemeinde Havixbeck. Eine Uberschreitung der zulissigen Baukdrperhdhen flr
technisch erforderiiche,untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen
werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

5! Gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §22 Abs.4 BauH‘H’ﬂ
Fir die Gewerbegebietsgrundstiicke ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, um die Freizligikeit der

zweckmdéligen Baukdrperanordnung zu gewahrieisten.(vgl. § 30 Abs. 1 BauGB). Eine Uberschreltung der
Baukdrperidngen von 50m ist grundsétzlich zuzulassen. Die fir eine offene Bauwelise erforderlichen
Grenzabsténde gem. BauO NW sind grundsétziich einzuhalten,

6) Gem. §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Geschlossene Fassaden entlang der L 550 sowie des sidlichen Wirlschaftsweges ab einer Breite von 8,0m sind
durch Rank-,Schling-, oder Kletterpflanzen zu begriinen, je 2,0m Fassadenbreite ist ein Pflanzbeet von
mindestens 1,0 gm Grdsse mit Bodenanschluss anzulegen.

7) Gem. §9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Auf den Stellplatzfidchen ist anteilig je 4 Stellpldtze ein grolkroniger bodenstindiger Laubbaum zu pflanzen.

Die Grundstlicksgrenzen zu benachbarten Gewerbegebietsgrundsticken sind jeweils auf in 1,0 m Abstandsbreite
(d.h. insgesamt 2,0m) abzupflanzen.

Die Griinsubstanzen der Fldchen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fidchen sind
vor schidlichen Einwirkungen zu schiitzen.Natdriicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen zu ersetzen.

B) Gem. §9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6§ BauGB
Die Zufahrt vom Krelsvarkehr aus zum Privalgeldnde des Baumarktes dient ausschliellich der Zufahrt von

Kunden-Pkw. Der gesamte Anlleferungsverkehr flir den Baumarkt ist (ber die rlickwirtige ErschlieBungsstralie
vorzunehmen. Der abfahrende Pkw-Kundenverkehr ist ebenfalls (ber die riickwiértige Erschliefungsstralle zu
fihren. Die Festsatzungen zur Aufteilung der StraBenflidchen der L 581 und L 550 in &ffentliche Griinflachen,
Verkehrsfldche und Full- und Radweg dienen lediglich als Nachweis der Funktionsfihigkeit der Emichtung eines
Kreisverkehrs. Die tatséchlich zu realisierende Aufteilung der StraBenfiiche in die vorgenannten Funktionen wird
durch die vom Landesbetrieb StraBenbau NRW zu erarbeitende Ausbauplanung fur die L 581 und die L 550

festgelegt.

9) Gem. §9 Abs.1 Nr. 14 BauGB
Die Regenriickhaltung ist durch die Grundstiickseigentimmer auf ihren Grundstiicken vorzunehmen.
Die Ableitung darf 0.5 /s von 1000 gm Grundstiicksfidche nicht Oberschreiten. Als zuléssige Mindestmenge sind
2,0 U/s festgelegt, um eine hv:hnind'm Realisierbarkeit zu erméglichen. Die Rickhaltung kann in der nachfolgend

dargesteiiten Form
a) Teiche b) ober- ndnr unterirdische Speicherbehdlter ¢) Rigolen oder ahnliche Lasungen

Die Art der Rickhaltung ist mit dem Bauamt der Gemeinde Havixbeck abzustimmen.
Gemeinsame Lsungen fiir benachbarte Grundstiicke sind zul8ssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (gem. § 86 Bau0 Nw)

Einfriedungen

Notwendige Einfriedungen als Maschandrahtgitter oder Drahtgitterzune sind mindestans 1,5m von der
Strallenbegrenzungslinie mit einer maximalen Hohe von 2,0m anzusetzen und in gesamter Hhe zu begriinen.

Werbe- und Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsaniagen im 40,0 m - Bereich der L 550 und L 581 sind derzeit nicht vorgesehen. Sie bedlrfen im
v.g. Bereich der Genehmigung des StraBenbaulastirdgers gem. § 25 Str'WG NW.

Werbeanlagen sind im 20,0 m - Bereich der L 550 und L 581 unzuléssig ( hierzu zihlen auch Bauvorhaben mit
Schaufensteraniagen); im 20,0 m bis 40,0 m - Bereich bedrfen sie im Einzeifall der Zustimmung des
Stralenbaulasttrdgers der Landesstralen.

Hinweise
- Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauem alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfdrbungen in

der natlrichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélemn
ist der Stadt als Untere Denkmalbehé&rde undioder dam Wastf. Musaum fir Arch&ologie- Amt
fir Denkmailpflege, Aultenstelle Minster unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
Ist min. 3 Werktage In unverindertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 DSchG NW).

Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliiche Forschungen bis zu 8 Monate in Besitz zu nehmen

(16 Abs.4 DSchG NW).

- Sofern der Verdacht auf Kampfmittal aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der stattliche
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

- Die Detailplanung im Rahmen der Entwurfsaufstellung flr den Kreisverkehrsplatz ist mit dem Landesbetrieb
Strallanbau NRW abzustimmen

- Die Loschwasserversorgung ist geméQ "Regelwerk-Arbeitsblatt® W 405 der DVGW sicherzustellen. Die
Hydranten sind gemafl "Regelwerk-Arbeltsblatt® W 331 anzuordnen.

- Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung st eine Lischwassermenge von 1.600 Ltr./Min (96 cbm/h) fir
mind. 2 Stunden im Planbereich sicher zu stellen. Sofern Betriebe angesiedelt werden sollen, die eine grotere
Léschwassermenge erfordem, ist dies durch den Betrieb selbst zu erbringen bzw. nachzuweisen.

- Entstehen Aufenthaltsrdume, deren oberster Fubboden mehr als 7,00 m Uber der angrenzenden
Geléndecberfldche liegt, so Ist der zwelte Rettungsweg baulich sicher zu stallen.



Aufstellungsverfahren

Die Ubereinstimmung der Bestandsanlagen mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
fiir den Gellungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.

Mﬂﬁmr_mﬂﬂﬂ-lﬂﬂ gez. Wuhmaw

Fir die Richtigkeit der kartographischen Darstellung des ortlichen Zustandes und die
geometrische Festiegung der stidlebaulichen Planung .

Der Rat der Gemeinde hat am.......31.05.99 . nach §§ 2 Abs. 1-5,4Abs.1 und 8 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
..J7.06.98  orsiblich bekannt gemacht worden.

o S TIOLO0K e i L0,

Himwais: Amtsblatt der Gamaeinde Havixbeck

H. Lm:gor
Havixbeck, den......\7:08.99 _  Burgermeister gez. ..

i.Vertretung H. Langer

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat am vom ......10.06.02 e 120702
gem § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Hinwels:  Amtsbiatt der Garrmhdu Havixbeck
Vom, ..05.06.02 . | eeeninss Solten ... 39-68

H. I..nngnr
Havixbeck, den.......2.07.02 Blrgermeister gez. ..

i Vu'h'utl.lng H Langar

Der Rat der Gemeinde hatam ....19:10.02 nach §3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung- 8ffentlich auszulegen.

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck
Vom, . 131202 e 16 . Seiten. 152-161

H Langnr
Havixbeck, dun.......Eﬁ:ﬂg:ﬁ.........Bilrgu‘rnuhhr gez. ..

i \furh'utung H Langur

Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung- hat nach § 3 Abs.2 des Baugesetzbuches in
der Zeit vom.02.01.03. bis... 03.02.03 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Havixbeck, den....93:0203 Birgermeister gez. .. 1. Langer
i.Vertretung H. Langer

Der Rat der Gemeinde hat am .27.03.03 die Gestaltungssatzung gem. § 86 BauONW beschlossen.

Havixbeck, den....31.03.03

Birgermeister Ratsmitglied Schriftfizhrer/in

gez. ..Sonsching G e O e e

Der Rat der Gemeinde hat am .27.03.03  nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Babauungs-
plan als Satzung beschlossen.

Havixbeck, den....31.03.03 . .

Blrgarmeistar Ratsmitgliad SchriftfGhrer/in
gez. . Gottschiing gez. Seschwinder Ahmann

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches sind der Beschluss des Bebauungsplanes und die
Geslaltungssatzung am, ..........01.04.03_ orsiblich bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs.3, Sétze 1 und 2
und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowle auf die Vorschriften des § 4

Abs. 8 GO NW hingewlesen. Der Bebauungsplan hat am ....21.94.03 Rechiskraft erlangt.

Hinwels: Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck
vmb k! I-E‘I:H:Eg 1hEd En Hri FRRLE] lﬁ FRAbAEEEA PR PR m L ER T ER T PEE-::Iﬂ:‘lI R L R e R R

Havixbeck, den.....01.04.03 . .. Blrgermeister gez .. H.Langer
I.Vertretung H. Langer




Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch ( BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141, 1988 | 5. 137), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | 5. 1850)

Verordnung lber die Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1880 (BGBI. | §. 127), in der zuletzt gednderten Fassung vom 22.04.1883
(BGBI. | S. 468).

§ 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauOD NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV.NRW.5.258/SGV .NRW.233), gedndert durch Gesetz vom
9. Mail 2000 (GV.NRW.S. 439/S5GV.NRW .2129)

§57 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1984 (GV NW S. 666), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 27. 11. 2001 { GV.NW.S 811)
- SGV.NW.2023

§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein - Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.06.1989 in der zuletzt gadnderten Fassung vom 25.06,1995,

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bakanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994),

Varordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990-PlanzV20) vom 18.12.1990 BGBI. | Nr.3 mit Anderung vom 22.01.1991,
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Geréusche, Erschiite-

rungen und dhnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz- BIMSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.05.1980 (BGBI. | 5. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2000, BGBI. | 5. 632)
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