S b e - in der Fossung der Bekanntmachung vom 11.8.6% (GV NW 656)
TPLAN) GEM. DEN$5Zu10 DES BUNDESBAUGESETZES VOM 236 W60(BGBL. 1.5.341) UND DENE§4u 28 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN VOM 2801552 (G| MW S5, 283UNDS 103 DER BAUORDNUNG

BEB \WUNGSPLAN (VERBINDLICHER BAULEI
FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN VOM 25.6.1962 (GV.NW, 5.373)JN VERBINDUNG MIT &4 DER 1.0 IURCHFUHRUNGS VERORONUNG ZUM BUNDESBAUGESETZ VOM 29,1115 60 [ GV, NW. S.433 ) UND § 5ABS. 2 DES | BUNDESBAUGESETZES
IN DER Fossung der Bnl:unntmci:hugg vom 27.1.1970 (GV MW S5, 96)

Es gilt die Bounutzungsverordnung vom 26.11.1968 (BGBL. I S. 1237). .1
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FESTSETZUNGEN

3RENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

i

YEICHENERKLARUNG

——— T
JEREICHES DES BEBAUUNGSFLANES ; FESTSETZUNGEN
STRASSENEE I BAUGEBIE TSGRENZE
|
BAUGRUNDSTUCK FUR DENM

PAREINE 3y GEMEINBEDARF
IAUGRENZE e ha SCHULE

. P
STRASSENVERKEHRSF LACHEN KIRCHE
‘MIT BURGERSTEIGEN =hde
g . E SICHTDREIECK. (VON BEWUCHS
ARKELACHE UBER 80cm FREIZUHALTEN )
e s m DARSTELLUNGEN
L
NOHN GEBIET P

o GEPLANTE GEBAUDE

BAUWEISE, ST &5 (UNVERBINDL. VORSCHLAG)
SRUNDFLACHENZAHL GR% ' VORHANDENE GEBAUDE
GESCHOSSFLACHENZAHL ‘GF - :
ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE 1
HOCHSTGRENZE
STRASSENGRUN _g
FRIEDH OF

vom 4, Nov. 1970 = 34,3%,1 - 5207 -

e LY LS

GemdB § 11 des Bundesbaugesetzes von /
23,6,1960 (BGBl. I S. 341) mit Verfigung

genehmigt,
Miinster, den 4. Nov. 1970
Der Regierungsp

Itd., Regierungsbaudirektor é

FUSATZLICHE FESTSETZUNGEMN IN TEXTFORM

AUSFUHRUNG: DER AUSSENWANDE : ZIEGELROHBAUTEN

« DACHER: DUNKLE SATTELDACHER
DACHNEIGUNG: BEI 1- GESCHOSSIGER BEBAUUNG:45-50GRAD
" J= ii T +25-30

DIE SOCKELHOHE DER HAUPTGEBAUDE DARF HOCHSTENS 0.50m UBER
DER FERTIGEN STRASSE LIEGEN. FUR GARAGEN SIND FLACHDACHER
ZUGELASSEN,

DIE ZWISCHEN DEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIEM UND DEN
BAUGRENZEN BZW. BAULINIEN LIEGENDEN FLACHEN DURFEN
KEINE FESTEN EINFRIEDIGUNGEN (MAUERN ) ERHALTEN.
DREMPEL BIS ZU EINER HOHME VON 50 CM,GEMESSEN VON DER
FUSSBODENCBERKANTE DER ERDGESCHOSSDECKE BIS ZuM

ANSCHMITT DER AUSSENMAUER MIT DER SPARRENOBERKANTE,
SIND NUR BEl WOHNGEBAUDEN MIT 1VOLLGESCHOSS GESTATTET.

DEM BEBAUUNGSPLAN IST EINE BEGRUNDUNG BEIGEFUGT




AUFSTELLUNG BESCHLOSSEN
EMASS 82 (1) BUNDESEAUGESETZ VOM 236196 0(BGBELI S, 341 DURCH

N RAT DER GEMEINDE IN DER SITZUNG AM 25.7. 1963
233 XBECK, DEN 29.2. 1963

Aufstellung fern et besdy
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IN KRAFT GETRETEN @m 5.Jan. 19#1
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GEMEINDE HAVIXBECK

BEBAUUNGSPLAN , SCHULSTRASSE™ -AUSSCHNITT
VEREINFACHTE ANDERUNG gem. §13 BauGB  RGANZING BEBAUBARER FLACHEN
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Zeichenerklirung
e — = — = Grenze des Anderungsbereiches

—— ——— ——e = Baugrenze

WA = Allgemeines Wohngebiet
PR S 1 — Anzaht der Vollgeschosse Hochstgrenze
e 0.4 — Grundflichenzahl

SRR o o e 0.7 = Geschossflachenzahl

0 = offene Bauweise

Dachneigung = bei eingeschossiger Bebauung 45 - 50 Grad
bei zweigeschossiger Bebauung 25 - 30 Grad




Begriindung ~
zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Schulstrae® der Gemeinde Havixbeck

1. Derzeitige Situation im Plangebiet

Der am 05.01.19971 rechtskriftig gewordene Bebauungsplan ,,SchulstraBe enthilt fiir den
dstlichen Bereich des Grundstiickes Gemarkung Havixbeck, Flur 13, Flurstiicke 1187,189 und
192 die Festsetzung .,nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche®. Auf der Fliche steht zur Zeit ein
kleines Stallgebiiude. Der Eigentiimer des Grundstiicks beantragt, in diesem Grundstiicksbereich
bebaubare Fliche festzusetzen zur Errichtung eines Anbaues an das bestehende Wohngebiude,
und zwar in einer Grofe von ca. 10 x 10 m. Das kleine Stallgebdude soll abgerissen werden.

2. Anderungsverfahren

Die Anderung erfoigt gem. § 13, ) BauGB, da Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und
alle angrenzenden Grundstiickseigentiimer zugestimmt haben. Tréger offentlicher Belange werden
durch die Anderung nicht beriihrt.

3. Inhalt und Anderung

An der f\nderung besteht ein stidtebauliches Interesse, da ansonsten auf dem Grundstiick ein
familiengerechter Anbau an das vorhandene Wohnhaus nicht realisiert werden kann. Im
vorliegenden Fall ist der festgesetzte Standort fiir die zusétzliche bebaubare Fliche funktional
richtig gewihlt. Der Anbau soll sich dem bereits vorhandenen Wohnhaus in Form und Héhe
optisch anpassen und sich anstandslos in das Landschaftsbild einfiigen.

4. Ubrige Festsetzungen

Im iibrigen gelten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Schulstrafe®.

5. Auswirkung der Planung

-Gem. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz sind bei der Aufstellung, Anderung und Erginzung oder
Aufhebung von Bauleitplinen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Entsprechend der
Eingriffsregelung sind die Gemeinden verpflichtet, in eigener Zusténdigkeit im
Planidnderungsverfahren die Entscheidung von Ausgleichs-, Ersatz- und MinderungsmafBnahmen
zu treffen.

Im vorliegenden Fall ist wegen der Geringfiigigkeit des Eingriffs ein Ausgleich fiir die
Versiegelung der ergéinzend festgesetzten bebaubaren Fliche nicht erforderlich.

48329 Havixbeck, 03.03.1998
Gérueinde Havixbeck

l?er Gemeindedirektor

m uftrag




* 3.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Schulstrasse”
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Zeichenerklérung:

wa = Allgemeines Wohngebiet
0.4 = Grundfidchenzah!
0 = offene Bauweise zuldssig nur Einzel-
und Doppelhduser
JI = Anzahi der Vollgeschosse Héchsigrenze

= Geschofifidchenzahl

Dachneigung:
bei eingeschossiger Bebauung 45 - - Grad
bel zwelgeschossiger Bebatung 25 - 30 Grad

T ——— Baugrenze

Grenze des réumfichen
Geltungsbereiches der Anderung




Begriindung

Zur 3. Vereinfachten ﬁmderung des Bebauungsplanes ,,SchulstraBe” der
Gemeinde Havixbeck

Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 16.10.2003 beschlossen fiir
den rechtsverbindlichen ngauungsplan ~oSchulstrale’, nach den Vorschriften des
BauGB eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufiihren.

Lage des Plangebietes

Der anliegende Planausschnitt M. 1 : 1000 zeigt die Lage des Plangebietes mit
Darstellung der Grenzen.

. Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplaninderung

Der am 05.01.1971 rechtskréaftig gewordene Bebauungsplan ,Schulstraie” enthalt fiir
den nérdlichen Bereich des Grundstiickes Gemarkung Havixbeck, Flur 13, Flurstiick 788
zum Teil die Festsetzung ,nicht Gberbaubare Grundstiicksflache. Auf dieser Flache sind
zur Zeit keine baulichen Anlagen vorhanden. Der Eigentiimer des Grundstiicks beantragt
nunmehr die bebaubare Flache des Grundstiicks in nérdlicher Richtung um 6 m zu
erweitern, zwecks Errichtung eines Einfamilienhauses fiir seinen Sohn.

An der Anderung des Bebauungsplanes besteht ein stadtebauliches Interesse, da ohne
Baugrenzenerweiterung auf dem Grundstiick die im Siedlungsschwerpunkt
wilinschenswerte Verdichtung der Bebauung nicht vorgenommen werden kann

Das geplante Einfamilienhaus soll sich der vorhandenen Wohnbebauung in Form und
H&he optisch anpassen. Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Schulstrae" wirden eingehalten.

Sonstige Belange

Durch die Anderung sind sonstige Belange, die gem. BauGB bei der Aufsteliung oder
Anderung des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen waren, nicht betroffen. Grundziige
der Planung werden nicht beriihit. Die angrenzenden Eigentimer der
Nachbargrundstiicke haben der Planung zugestimmt. Trager 6ffentlicher Belange sind
durch die Plananderung nicht beriihrt.

329 Havixbeck, 02.09.2003
GCemeinde Havixbeck

r Blrgermeister

Auftrag




Bescheinigungen

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 16.10.2003 die Aufstellung eines Planes zur 3.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Schulstrale “ der Gemeinde Havixbeck

beschlossen und am /2.7 2003 die Bekanntmachung im Amtsblatt Gemeinde
Havixbeck Nr. /2 /2003 S. /33 vollzogen.

Havixbeck, den ./ 2 A7 20703

Der Gemeinderat hat am 16.10.2003 die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
~Schulstralie” der Gemeinde Havixbeck mit Begriindung beschlossen.

Havixbeck, den 16.10.2003

T

Ratsmifgtied Blrgermeister Schriftfihrerin
[ [f() :j -

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Schulstraie " ist gem. § 13 BauGB ortstiblich
bekanntgemacht worden am 7#2 A/ <3  Abl.Gem.Hav. Nr. /2 /2003, S. A33-435

Havixbeck, den
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Aligemeines Wohngebiel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I
0.4

0.7

Zahl der Vollgeschosse - als Hichstmal

Grundflachenzahl

Geschossfldchenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0

Offene Bauweise

SONSTIGE PLANZEICHEN

Geltungsbereich der 4. Anderung und Erweiterung

ssm ssw mmm Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Schulstralle

| ] s | st

Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Sentrupskamp

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

123

[ 5
5

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Flurstiicksnummer
Vorhandene Gebdude

Vorhandenes Gebdude nicht katasteramtlich eingemessen

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

AUSSENWANDFLACHEN
Die AuBenwé&nde sind in Naturstein oder Ziegel auszufiihren.

DACHFORM
Die Décher sind als Sattel- oder Flachdach auszufiihren

DACHEINDECKUNG
Geneigte Décher sind mit anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsleinen einzudecken.

DREMPEL

Drempel bis zu einer Hihe von 0,50 m, gemessen von der FuBbodenoberkante der
Erdgeschossdecke bis zum Anschnitt der Aufenmauer mit der Sparrenoberkante sind nur bei
Wohngeb&uden mit 1 Vollgeschoss gestattet.

SOCKEL
Die Sockelhtihe der Hauptgeb4ude darf héchstens 0,50 m dber der fertigen Stralle liegen. Fir
Garagen sind Flachddcher zugelassen.

EINFRIEDUNG
Die zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den Baugrenzen liegenden Fldchen dirfen keine
festen Einfriedungen (Mauemn) erhaiten.
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der Gemeinde Havixbeck

Amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Havixbeck

Erscheint in der Regel alle 14 Tage. Jahresabonnement: 12,-- Euro. Bezug durch die Post.
Einzellieferungen gegen Vorainsendung von 2,-- Euro an die Gemeindekasse 48329 Havixbeck,
Postbank Dortmund, Konto — Nr. 871 40-468 (BLZ 440 100 46) oder Sparkasse Westminsterland,
Konto — Nr. 80 000 029 (BLZ 401 545 30) oder Volksbank Baumberge G, Konto — Nr. 400 007 500
(BLZ 400 694 08). Herausgegeben vom Birgermeister der Gemeinde Havixbeck, 48329 Havixbeck,
Willi-Richter-Platz 1 (Rathaus). — Druck und Vertrieb: Gemeinde Havixbeck. — Das Amtsblatt liegt im
Rathaus (Zimmer 11 und 12) zur Einsicht aus. -

-
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36. Jahrgang Ausgegeben am 08.04.2010 Nummer 3

Bekanntmachungen der Gemeinde Havixbeck

INHALT Seite

7 Bekanntmachung der Festsetzung eines 14
Jahrmarktes (Frihjahrsfest)

8 Bekanntmachung dber das Recht auf Einsicht in 15-17
das Wahlerverzeichnis und die Erteilung von
Wabhlscheinen flr die Landtagswahl am 09. Mai
2010

9 Bekanntmachung der Wahl zum Landtag 18-20
Nordrhein Westfalen am 09. Mai 2010, 8.00 Uhr
bis 18.00 Uhr

10 Satzung (iber die Erhebung von Beitragen nach § 21-28
8 KAG fiir straBenbauliche MaBnahmen der
Gemeinde Havixbeck
(StraBenbaubeitragssatzung) vom 26. Mérz 2010

11 Bekanntmachung der Satzung fir die B&der der 29-43
Gemeinde Havixbeck vom 25.03.2010 mit
Anlagen

@ Bekanntmachung der Satzung zur 4. 44-46
vereinfachten Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,SchulstraBe” der
Gemeinde Havixbeck

13 Bekanntmachung der Anmeldung von 47
Eigentumsrechten an Fundsachen

14 Bekanntmachung der Versteigerung von 48
Fundsachen
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Amisbiatt der Gemeinde Havixbeck

Bekanntmachung der Satzung zur 4. vereinfachten Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Schulstraie" der Gemeinde Havixbeck

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 25.03.2010 die 4. vereinfachte Anderung
und Erweilerung des Bebauungsplanes .Schulstrabe” der Gemeinde Havixbeck gem. §§ 2, 10 und
13 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414)
und der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GV NRW S. 666) sowie der Verordnung (ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 5. 132) und § B6 der Bauordnung fiir das Land Mordrhein-Westfalen in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) jeweils in der zur Zeit gliltigen
Fassung als Satzung beschlossen.

Der nachfolgend abgedruckte Kartenausschniti zeigt den rdumlichen Geltungsbereich der 4.
vereinfachten Anderung und Erwelterung des Bebauungsplanes .SchulstraBe®, dem Ratsbeschluss
vom 25.03.2010 entsprechend,
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Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

Diese Satzungsénderung wird gem. § 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-
Westfalen und in Verbindung mit den §§ 1, 44 Abs. 5 und 215 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich
bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird im Bauamt der Gemeinde Havixbeck, Kirchplatz 6, 48329
Havixbeck - Zimmer B. 03 - wahrend der Diensistunden, und zwar

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 17.00 Uhr,
donnerstags von 8.00 Uhr - 18.00 Uhr,
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt der 0.g. Anderung und die Begriindung wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Hinwaisa

1. auf die Viorschriften des § 44 Abs. 3 Sétze 1, 2 und 3 und Abs. 4 des BauGB. Diese
Rechisvorschriftan lautan:

Abs 3.:_Der Entschédigungsberachtigle kann Entschédigung verlangen, wenn die in den
§8 30 bis 42 bezeichneten Vermigensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der
Entschédigung schriftlich bel dem Entschadigungspflichtigen beantragt.
Entschédigungsleistungen in Geld sind bei Filligkeit mit 2 vom Hundert (ber den
Basiszinssalz nach § 247 des Birgerlichen Gesetzbuchs jahriich zu verzinsen.”

Abs. 4: “Ein Entschadigungsanspruch erlischl, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Salz 1 bezeichneten

Vermégensnachieile eingetreten sind die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihr
wird."
2. auf die Vorschrifien des § 215 Abs. 1 BauGB. Diese Rechisvorschrifl lautet:

Unbeachtlich warden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Veretzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Ber(icksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhdlinis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Salz 2 beachlliche Méngel des Abwagungsvorgangs, wenn sie
nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder
der Satzung schriftich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

3. auf die Vorschrift des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung. Diese Rechtsvorschrift lautet:
Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzungen,
sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungspléne nach Ablauf eines Jahres seit
inrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, &s sai denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,



Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

Amtsblatt der Gemeinde Havixback

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemé&f &ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeainde vorher gerlgt und
dabei die verletzia Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangal ergibt.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung mit Begriindung wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird der 4. Anderungsplan zum Bebauungsplan .Schulstrafie® mit
Begriindung gem. § 7 Abs. 4 GO NRW in Verbindung mit § 13 BauGB rechisverbindlich.

48329 Havixbeck, 01.04.2010
Gemeinde Havixbeck

Der Blrgermeister

Im Auftrag

"L

- Abl.Gem.Hav.2010 S.44-46 -



4. Anderung und Erweiterung Begriindung
Bebauungsplan ,,SchulstraBe®“ — Entwurf —

Gemeinde Havixbeck
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und rdaumlicher
Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am .........

den Beschluss zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-

nes Schulstralte gefasst.

Das Anderungsgebiet umfasst das Grundstiick Flurstiick 880, Flur 10

(Schulstral®e 10). Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend

im Aufstellungsbeschluss beschrieben und in der Planzeichnung des

Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Das Anderungsgebiet wird derzeit durch ein Biiro- und Verwaltungs-
gebaude mit Kundenbereich in ein- bis zwei-geschossiger Bauweise
genutzt.

Anlass der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist der
Wunsch des Eigentimers das bestehende Gebaude im nérdlichen
Teil (Kundenbereich) umzugestalten. Im Vergleich zu dem vorhande-
nen Bestand ist mit der geplanten Baumalnahme keine weitere bau-
liche Verdichtung verbunden.

Das Flurstiick wird derzeit durch zwei Bebauungsplédne abgedeckt,
die in Teilen nicht mit dem baulichen Bestand auf dem Grundstick
Ubereinstimmen, der im Wege der Befreiung von den Festsetzungen
der Bebauungsplane genehmigt wurde.

Der Bebauungsplan ,SchulstralRe” der Gemeinde Havixbeck aus dem
Jahre 1970 umfasst eine Grundstiickstiefe sidlich der Schulstrae
Stdlich angrenzend schlie3t der Bebauungsplan ,Sentrupskamp” an.
Das auf dem Flurstiick 880 vorhandene Verwaltungs- und Blroge-
baude ist abweichend von den Festsetzungen der Bebauungspléne
als durchgéngiger Baukérper zwischen Schulstraffe im Norden und
Johannesstralle im Suden im Wege der Befreiung von den Festset-
zungen der Bebauungsplane errichtet worden.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Umgestaltung des
vorhandenen Geb&udes zu schaffen, soll nunmehr der Bebauungs-
plan Schulstrale um den sidlichen Teil des Flurstiicks 880 erweitert
werden, mit dem Ziel die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Fla-
chen und der zulassigen Geschossigkeit unter Berlcksichtigung der
geplanten Baumafnahme und entsprechend dem vorhandenen Be-
stand anzupassen.

Darlber hinaus wird eine Ergénzung der gestalterischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes, die gem. § 86 BauONW in Verbindung
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mit § 9 (4) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden,
hinsichtlich der des konkreten Bauvorhabens erforderlich.

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Havixbeck stelit
fur das Plangebiet ,Wohnbauflachen" dar. Die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entsprechen damit der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Nutzung.

Der Bebauungsplan ,Schulstralle” der Gemeinde Havixbeck wurde
im Jahre 1970 rechtskraftig. Der Bebauungsplan umfasst sudlich der
Schulstralle zwischen Geschwister-Scholl-Strale und Johannesstra-
Be eine Grundstickstiefe. Fir diese Grundstiicke trifft der Bebau-
ungsplan die Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet" in maximal
zweigeschossiger Bauweise, einer Grundflachenzahl von 0.4 und
einer Geschossflachenzahl von 0,7. Im Hinblick auf die urspriinglich
geplante Wohnbebauung sind die (berbaubaren Flachen mit einem
Abstand von ca. 5 m zur Plangebietsgrenze festgesetzt. Dariiber hin-
aus trifft der Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen zur Dach-
form und Dachneigung, die hier fir eingeschossige Baukérper mit 45
- 50° festgelegt sind sowie die Festsetzungen zu den zu verwenden-
den Aulenwandmaterialien, die als Ziegelrohbauten festgelegt sind.
Stdlich angrenzend an diesen Bebauungsplan schliefit der Bebau-
ungsplan ,Sentrupskamp” an. Dieser setzt fir die Bauflichen nérdlich
der Johannesstrale ,Allgemeines Wohngebiet" in eingeschossiger
geschlossener Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,4 fest.
Die Uberbaubaren Flachen liegen mittig innerhalb der Bauflichen mit
Abstand zu der nérdlichen Grundstiicksgrenze bzw. der stidlich gele-
genen Johannesstralle.

1.4 Derzeitige Situation

Das Grundstick innerhalb des Anderungsgebietes wird durch ein
Blro- und Verwaltungsgebdude mit Kundenbereich in ein- bis zwei-
geschossiger Bauweise genutzt.

Abweichend von den oben dargesteliten Festsetzungen der Bebau-
ungspléne wurde das bestehende Gebiude als durchgangiger Bau-
korper in Teilen als zweigeschossiger Baukérper im \Wege der
Befreiung genehmigt.

Westlich und sldlich angrenzend des Anderungsgebietes befinden
sich Wohngebaude, 8stlich grenzt das Grundstiick des Evang. Ge-
meindezentrums an.
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2 Anderungspunkte

2.1  Uberbaubare Fliche

Entsprechend dem vorhandenen bzw. geplanten Bauktrper werden
die Uberbaubaren Flachen mit die Baugrenze festgesetzt, sodass
eine zusammenhangende Uberbaubare Flache entsteht.

2.2 Geschossigkeit

Fir das Anderungsgebiet wird zur planungsrechtlichen Sicherung des
vorhandenen Baukérpers insgesamt eine maximal zweigeschossige
Bauweise festgesetzt

2.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Um die Verblendung der Fassade des geplanten Bauk&rpers mit
Sandstein planungsrechtlich zu ermdéglichen, wird die Festsetzung
bzgl. der zulassigen Aussenwandmaterialien dahingehend erweitert,
dass neben Ziegelmauerwerk auch Naturstein zugelassen wird. Die
Festsetzung zur Dachform wird entsprechend des vorhandenen und
des geplanten Baukérpers dahingehend angepasst, dass nunmehr
innerhalb des Anderungsgebietes Sattel- und Flachdacher zul&ssig
sind. Auf die Festsetzung einer Dachneigung wird verzichtet.

Die Ubrigen gestalterischen Festsetzungen (Dacheindeckung, Sockel,
Drempel, Einfriedung) bleiben unverandert.

3 Erschliefung

3.1 StraBenerschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt weiterhin (ber die Stralle
.Schulstrafte und die Johannesstralte".

3.2 Ruhender Verkehr

Die gem. BauO NRW erforderlichen Stellplatze fir Bewohner, Perso-
nal und Besucher sind weiterhin auf dem privaten Grundstick nach-
Zuweisen.

4 Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Planverfahren nicht
betroffen, da das bisher zulassige Malk der Versiegelung im Plange-
biet (Grundflachenzahl 0,4) und die tatsachlich (berbaute Flache
nicht verdndert wird.
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5 Sonstige Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung sind durch die Planung nicht betrof-
fen.

5.2 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen.

5.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind von der Anderung nicht unmittel-
bar betroffen.

Im Falle von kultur-historischen Bodenfunden sind die Vorschriften
des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

Coesfeld, im Marz 2010

WOLTERS PARTNER

Architekten BDA - Stadtplaner DASL
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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