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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch ( BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1 5.2141).

1.0 ; - 2% 38

Verordnung (ber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB. | S. 132), in der zuletzt geénderten
Fassung vom 22.04.1883 (BGBI. | S. 466).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV NW S.218).
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Nutzungsschablone

Baugebiet mit |NZahl der Vollgeschosse
GrundfldchenzahGeschossflichenzahl
Bauweise Dachform / Dachneigung

§67 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der B ,1 =
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1884 (GV NW 5. 666). _ N, N -~

§E1duWuWﬂrdnsLnndHnrdmwmm[LWGNW]hdume . - : = Hﬁ“.m -"x&.‘ g
der Bekanntmachung vom 09.06.1988 in der zuletzt gednderten Fassung vom 25.06.1995. " = Y H,-*'

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) e ‘_._L _ «.:‘
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889) in der zuletzt - |
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes .. ) A i

mrmmnﬂ 1990-PlanzV/90) vom 18.12.1990 BGEI. | Nr.3 mit Anderung vom

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,Ge- ¢
rausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge ( Bundesimmissionsschutzgesetz- :

{ O\ BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.1974 (BGBLI S. 721) in der
zuletzt gednderten Fassung. \

\ Hinweise
d 9 Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauem alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veréinderungen und Verfarbungen in '-
! der natiirichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung v. Bodendenkmélem - - KIRCHE
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum filr Archiologle i | ™
- Amt fir Denkmalpfiege, AuBenstelle Minster unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs- |

ﬁﬂumm-ﬁwm#mwmmmmmwmm - | N ) h h B P|
ndschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, b - \ _ i
auszuwerten und fir wissenschafiliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen v\ ' BEFEIC 0 ne an
(16 Abs.4 DSchG NW).

Die Durchfilhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht \ \ MK 2p i

erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vbllig ausgeschlossen werden kann. \ _

Ggf. erforderliche Ramm- / Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung/Griindung sind als : 'Ht

besonders gefihrdet anzusehen und miissen deshalb rechizeitig im Planungsstadium zur . I -
angezeigt werden g SD /Wi2-\

Sofern bel der Durchfiihrung aller Baumafnahmen der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ' : 35" =%

Ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstindigen. i
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Planungsrechtliche Festsetzungen
durch Planzeichen - Planz V 1990 -
1. Art der baulichen Nutzung (§9Abs.1 Nr.1 BauGB )

WR Reines Wohngebiet ( § 3 BauNVO)
(z.B.: WR 1 - Ziffer gegliedert nach Quartieren )
WA Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)
MI Mischgebiet( § 6 BauNVO)
M K Kemngebiet ( § 7 BauNVO)
Sondergebiet ( groBfidchiger Lebensmitteleinzelhandel)
SO (§ 11 Abs. 3 BauNVvO)

2. Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )
0, Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

O Zahl der Voligeschosse zwingend
SD/FD/WD Art der Dachform: Sattel- / Flach- / Walmdach
1,0 1 Grundfichenzahl ( GRZ )| GeschoRfiachenzahl ( GFZ )
Héhe baulicher Anlagen:
TH als Mindest-und  Traufhdhe z.B. 7,0m-8,0m iiber Gehweg
OK Héchstmal Oberkante z.B. 91,5m bis 92,5 m (iber N.N.
3. Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
g9 Geschlossene Bauweise tfﬁﬁ. Einzelhaus
0 Offene Bauweise
T Baugrenze
Tt g— Baulinle
—— 4. Einrichtungen und Anlagen fur den Gemeinbedarf
e (§ 5 Abs.2 Nr.2 und Abs.4 ,§9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Kulturellen Zwecken dienende Gebédude
und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.4,11und Abs. 6 BauGB)

: Strassenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Fullgangerzone

varkﬂhmﬂﬁnlm besonderer Zweckbestimmung

des Gehrechios sugunaien der Offentichie! swischen den Banschan M2D
wmmﬁwiﬂmm wann die tetsdchiiche Sicherung G
ing pasondents ickwilrtipe Erschialuny der Parrelis TE2 gewdtinesis! 5l

V Verkehrsberuhigter Bereich
FR Fussgénger / Radwegbereich
6.4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer
Flachen an die Verkehrsflache

v Einfahrt
v————7  Einfahrtsbereich

- - W Ein- und Ausfahrtsverbot

Flache f. eine Befahrbarkeit in den Ausmaien :
h= mind. 4,0m b= mind. 5,0m auf 92,0m-92,5m (. N.N.
bei einer Geschosshohe von 4,50 m

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen,Abfallent-

sorgung und Abwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12,14und Abs. 6 BauGB)

O Elektrizitat ( Trafoh&uschen )




13.2 Anpflanzung von Baumen, sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen. (§9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baum
TR Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
. ¢ anungan und fiir die Erhaltung von Baumen,
et L uchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
————— von Gewassem

private u. &ffentl. Griinflachen als Ausgleichsflache

00 o o000

o - Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung: Béume (genaue Standorte nach Einzelabstimmung)

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den

Denkmalschutz
(§5 Abs.4 ,§9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen.

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
[::] Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

PR Grenzen aufzuhebender Bebauungspléne
("Im Potthoff,Gennerich2,Blick,BlicklV,Parkplatz
Blickallee,Pfarrstiege/Dirkesallee”)

— Stellung der Hauptgebéaude (Firstrichtung)

mit Geh-,Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

zu belastendende Flachen zugunsten der
(@) mit Gehrechten (») der Anlieger
) mitFahmechten  (©) der Offentlichkeit
() mit Leitungsrechten (E) der Erschliessungstréger

Abgrenzung der Geschossigkeit und (oder) Dachform,
und (oder) Haupffirstrichtung und (oder) unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

@ Spielplatz
Zum Schutz vor Ldrmeinwirkungen durch den StralBenverkehr werden
X"'X bel einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumnen,
die nicht nur zum vortubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt

sind, passive Schallschutzmalnahmen in Form von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen der Schallschutzkiasse 88K 1 bis 88K 2
(Rolldden, Liffungen etfc.) erforderiich. Die Schallschutzbereiche sind wie

folgt gekennzeichnet:
MOOOCK 8SK 1 )QQOQ( SSK 2

Flr Schiafréume ist - zum Zwecke einer ausreichenden Bellftung und
zur Sicherung der Nachtruhe - eine in das Mauerwerk oder in die
Fenster integriete Liftung mit den Werten der Schalischuizklasse SSK 1
bzw. 88K 2 vorzusehen.

® —— Festsetzungen beziiglich La&rmschutzwall.

Das Schallimmissionsgutachten des Sachverstdndigenbiros Uppenkamp
+Pariner GmbH v.06.06.2000 sowle die darauf aufbavende Ergdnzung

vom 13.06.2000 sind Gegensiand das Babauungsplanas.Soliten sich im
Rahmen der weiteren Planungen der Mérkte sowle der Stellplatzaniagen

Bedingungen der o.a. Ausarbeitungen ergeben,sind diese Anderungen
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mitiels eines
Einzelnachweises schalltechnisch zu iiberpriifen.

Weitere Belange des Schallschutzes sind Inhalt der Begriindung.

Bestandsdarstellungen, Hinweise und nach-
richtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

7~ _ " Gelandemodellierung/Larmschutzwlle ( Fiichen nachrichtiich)

-___ B L vorgeschlagene Grundsticksgrenze
} 5 vorhandene Flurstiicksgrenze / - nummer
43 Hausnummemn FuRwegeverbindung
= Stellplatze :Hzi Uberdachte Stellpltze
Verkehrsgriin Hotel Hotel

fidchige Darstellung der vorhandenen Gebaude




Planungsrechtliche Festsetzungen

durch Text
(gem. §9 BauGB und BauN VO)

R (Reines Wohn blel)

1'IEIH'I Abs.1 BauGB iV, m.§1 Nr.1BaulNV

Die im WR gem. §3 (3) sonst ausnahmsweise zulissigen Nutzungen (1+2) sind unzulassig.

1. LAden und nicht strende Handwerksbetriabe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir Bewohner des
(Gebiets dienen, sowie kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und sportiiche Zwecke.

WA (Aligemeines Wohngebiet) .

2) gem. § 9 Abs.1 BauGB LV.m. §1 Abs.6 Nr. 1 BauNvo

Die im WA gem. §4 (2) zuldssige Nutzung Nr.2,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe sind unzulssig.

Die im WA gem. §4 (3) sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (1-5) sind unzuldssig.
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe

3. Anlagen filr Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

(Gilt nicht fiir WA 0)

WR/WA {nachstahender Taxt gilt sowohl fir die mit WR als auch fir die mit WA susgewlesenen Quatiers)

3) gem. § 9 Abs.2 BauGB LV.m. §16 Abs.2 Nr. 4 BauhVO

Fiir die eingeschossige Bauweise im WA/WR wird eine maximale FH (Firsthdhe) von 8,50 m festgesetzt. Die
Sockelhdhe (Oberkante des Erdgeschossfubodens) im Bereich des Hauseinganges darf maximal 0,5 m Gber
der ihr zugeordneten Strallenkrone liegen. Die Angaben zur Straenkronenhdhe erfolgt durch die Gemeinde
(Gilt nicht fiir das Wohnquatier WA 0).

4) gem. § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten im WR/WA ist auf maximal zwei begrenzt (Gilt nicht fir das
Wohnquatier WA 0).

5) gem. § 8 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Pro 200 m? private Grundstiicksfiéche im WR/WA ist mindestens ein mittel- bis hochstimmiger bodenstindiger
Laub- oder Obstbaum einer regionalen Sorte anzupfianzen (Gilt nicht fiir das Wohnquatier WA 0).

) gorn. § 23 Abs.5, i.V.m. §12 u. Nr.14 BaulVO

Auf den gem. § 23 BauN VO nicht (iberbaubaren Grundstiicksfidchen sind genehmigungsfreie Nebenanlagen
gem. §14 BauNVO, sowie Garagen und {iberdachte Stellplatze zulssig,soweit sie nicht innerhalb einer Fléche
liegen, die von der Bebauung freizuhalten ist.

Genehmigungspfiichtige Nebenanlagen,die keine Garagen und {iberdachte Stellplétze sind,sind unzuléssig.

MI (Mischgebiet)

?ﬁﬁmmmm Putiesigen Nutzungen Nr.7+8 sind unzulbssig
. Tankstellan

8. Vergniigungsstatten
MK (Kerngebiet)

8) gem. § 1 Abs.51.V.m.§7 BauN VO

Im Kemgebiet ist das "sonstige Wohnen in den Obergeschossen zuldssig. (§7 Abs.2 Nr.7)

Die im MK gem. §7 Abs.2 zuldssige Nutzung Nr.5 ist unzuldssig.

Nr.5: Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausem und Grofigaragen

Die im MK gem. §7 Abs.3 ausnahmsweise zulassige Nutzung:

Nr.1: Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen sind unzuldssig.

Die Zuldssigkeit von Vergnlgungsstatien ist gem. §1 Abs. 5i.V.m. Abs.9 BauNVO singeschrankt. Unterarten
wie: Spielhallen, Sex-Shops, Sexkinos, Peep-Shows und dergleichen sind auszuschlieBen.

Im Bereich MK 5 sind Spielhallen zuléssig.

SO (Sonstiges Sondergebiet)
GrofBflachiger Lebensmitteleinzelhandel

Bereich des Bebauungsplanes, der durch dffentliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt wird,sobald
die tatsdchliche Nutzung der Baurechte in dem Bereich MK 3¢ tatsachlich gesichert ist.
Im SO sind min. 235 Stpl. zu erichten.

9)gem. § 11 Abs.1 LV.m&11 Abs3 Zifler2 BauN VO

1. Ansiedlung von drei groBfiichigen Lebensmittel-SB-Mérkten(incl. einem Discounter bei zumeist gleichzeitiger
innerdrtlicher Verlagerung) als Erweiterung zur bestehenden Ortsmitte mit zusammen max. 2.800 gm VK
(Verkaufsfidcha) in Form von 2 SB-Mérkien und einem Discounter: Grélenordnung von 800 gm,

Ermichtung von max. 600gm Verkaufsfidche als vorgeschaltete Mall die Bestandteil der max. VK ist.Mogliche
Themen:

-"Essen und Trinken"
- kleinteilige Markthalle und Frischeanbieter, wie sie heute lblicherweise als Shops in Verbindung mit
SB-Mérkten betneben werden.



2.Gastronomie in Verbindung mit den unter 1. empfolenen Einrichtungen der Gruppe "Essen u. Trinken"
(z.B.Bistro in Verbindung mit Béckerei)

3.Wesenlliche Elemente:

a) Lebenmittelmarkt in Form eines Discounters mit einer VK von ca. 800gm als Obergrenze,

b) zwei SB-Mérkie mit einer VK von je max. 1.000 qm,

c) ergénzende Dienstieistungen in einer iberdachten Flache, die auch als "Basar” geflihrt werden
konnte,insoweit sich diese im Rahmen der obigen 2.800gm VK bewegen (vgl.1.).

Sortimente

Negaliviiste fiir das gesamte Projekt am Standort "auf dem Blick” in Bezug auf die Ansiedlung von
Lebenmittelmarkten.

Zur Vermeidung zentrumsschédigender Auswirkungen der projektierien SB-Mérkle und des Discounters sind
folgende Sortimente zur Vermeidung zentrenschadigender Auswirkungen zumindest als Hauptsortimente
ausgeschlossen:

-Parfiimerieartikel und Arzeimittel,

-Blicher,

-Oberbekleidung,

-Wasche und Sonstige Textilien,

-Haus- und Heimtextilien,Bastelartikel,

“Kunstgewerbe und Antiquititen,

-Schuhe und Lederwaren,

“Uhren und Schmuckwaren,

-Spielwaren und Sportartikel,

-Haushaltswaren bis auf die nachfolgend benannten Randsortimente,

-Optik- und Fotoartikel,

-Glaswaren und Porzellan,

-Musikalien und Schallplatten,CD’s usw.,

-Einrichtungszubehdr (ohne Mabel)

Elektrohaushaltsgerate (Kleingerdte und GroBgerate einschlieBlich sog. "weiller Ware"),
“Unterhaltungs- und Kommunikationselekironik (Radio,Femsehgeréte,ideogerate HiFi-Gerdte usw. sowie
Telekommunikationsgeréte und Computer),

-Teppiche,

-Campingartikel

“Fahrmrader

-Schnittblumen ,insofern sie nicht zum nachfolgend angefihrien Randsortimente zahlen.

Positivkatalog filr die SB-Mérkte und den Lebensmitteldiscounter
1.Kemsortimente:

-Nahrungs- und GenuBimittel aller Art (incl. Getrénken),

-Backwaren (ggf. auch in Form eines "Kleinteiligen Shops”,
-Flelschwaren,

2. Randsortimente:
-Drogerieartikeln incl. Waschmitteln und Korperpflegemittel,
WM nicht als eigenstandiiger Shop in begrenztem Umfange,
ngen,
-Papier und Schreibwaren sowie,
“einteilig vorgehaltene Elektrogerate ( Elekirozubehdr wie z.B. Glhbimen und Batterien etc.),
-Schnittblumen (zusammen ca. 30 gm) und

“Tiemahrung

Die unter 2. angefiihrten Sortimente,die nicht als Nahrungsmittel im engeren Sinne zu bezeichnen sind
sondem eher unter den englischen Namen "“food" fallen dirfen bei den SB-Marklen eine Gesamtfidche von
jeweils 200 gm nicht diberschreiten.

Fiir den Discounter ist eine "Aktionsfidche” von max. 30gm zusétzlich zu 130 gm VK fir die oben benannten
Randsorimente zuldssig.

In SB-Mérkten branchendbliche Randsortimente diirfen nur als das Kemsortiment ergdnzende Waren
vorgehalten werden.Innenstadtrelevante Sortimente werden ganzlich ausgeschlossen.

Im Sondergebiet sind folgende Dianstieistungen unzuldssig:
-Reinigungsdienste - Schiisseldienste - Lotio- / Totoannahme

10) gem. § 8 Abs.1 Nr. 25 BauGB
Im SO sind geschlossene Fassaden ab einer Lange von 8 m durch Rank-, Schiing-, oder Kletterpflanzen
fachgerecht zu begriinen. Je 3 m Fassadenténge ist ein Planzbeet von minestens 1 m? GroBe mit

Bodenanschuss anzulegen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen.
11) gem. § 8 Abs.1 Nr.25 BauGB

Im S0 ist auf den groBfidchigen Steliplatzfidchen anteilig je 6 Stellplatze ein groRkroniger bodensténdiger
Laubbaum zu pflanzen.

12) gem. § 8 Abs.1 Nr.25 BauG8

Die Griinsubstanzen der Fiachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegte Flachen sind
vor schédlichen Einwirkungen zu schiitzen. Natiidicher Ausfall ist durch Neuanpflanzung von gleichartigen
bodenstindigen Gehdlzen zu ersetzen und dauerhaft zu plegen.



Bauordnungsrechtl. Gestaltungsvorschriften

(gem. §86 BauQ NW LV.m. §9 (4) BauGB)

1. Aulenwandfiachen

Die AuBenwandfidchen der Hauptgebéude sind als rotes bis rothlaunes Sichtverblendmauerwerk auszufhren.
Jeweils 20% der AuBasnwandfidchen kdnnen abweichend vom Hauptfassadenmaterial gestaltet werden.

Die Abweichungen von Hauptfassadenmaterial sind auch gestattet,wenn es sich hierbel um Folovoltaik-
Elements als Fassadenmaterial handeit.

2. Dachform

Baukdrper ab einer Hauptfirstidnge von 20,0 m sind durch Nebendéicher mit wechseinder Firstrichtung oder
Dachaufbauten zu gestalten.Filr die Bereiche MK 3b u. Mi 1¢ sind Zeltdicher unzulssig.

3. Dacheindackung

Die Dacheindeckung ist unter Verwendung von rten und rotbraunen Dachpfannen (Ziegel) oder Dachsteinen
auszufiihren. In allen Bereichen aulerhalb des fesigesetzen Sondergebietss sind auch andersfarbige Dachein-
deckungen zuldssig. Untergeordnete Bauteile sind auch mit Blechabdeckung zulssig. Abweichungen sind edaubt,
wenn Gkologische und/oder energlesparende Dacheindeckungen (z.B.begriinte Décher und Glasdécher zur
Solarenergienutzung) nachgewiesen werden kinnen.

4. Stellpldtze

Filr die befestiglen Tele der Stellplitze im MK sind bodenversiegeinde Ausfilhrungen unzuldssig, Die Stellpltze
sind z. B. mit Rasengittersteinen oder Bepflasterungen mil breiten wasseraufnehmenden Fugen (griBer 2 cm)
auszufiihren.Dies gilt nur insowelt, wie diese Fiichen zum Bafahren mit Einkaufswagen nicht zwingend bandtigt
werden.

5. Miiltonnen
Fir Maitonnen ist ein ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzung oder Einhausung vorzusshen. Hierbei st die

Materialwahl auf die des Hauptbaukirpers abzustimmen.

6. Einfriedungen

Zwischen der zugeordneten ErschiieBungsstrale und der Baugrenze sind Mauern oder Maverpfeiler
bis zu einer Hahe von 1 m zuldssig. Zaune sind nur hinter Anpflanzungsn mit einer maximalen Hahe
von 1,0 m zuldsslg. Sichtschutz von Freisitzen sind bis zu einer Hdhe von 2 m zulassig, jegliche
Konstruktionen sind einzugriinen. (gilt nur flr die mit WR 1 und WA 1-3 bezeichneten Quartiere)

7. Warbefdchen

Werbeanlagen werden nur bis zu siner Hahe von 4,0m dber zugeordneter Strallenkronenhihe zugelassan
(Die Traufiante ist der Schnittpunkt der aufgehenden AuBamwand mit der duBeren Dachhaut. Blinkende und
bewegliche Anlagen sind nicht zuldssig.Die Werbeflichen des SO-Gebietes unteriegen der folgenden
Festsetzung (Nr.8) s. "grundsatziiche Gestaltung”.

8. Groffidchiger Lebensmitteleinzethandel (SO-Gebiet)

-Die AuBenwandfidchen sind als roles bis rotbraunes Sichtverblendmauerwerk auszufiihren.

-Die Dachform wird als flachgeneigies Dach bis 8* Grad fesigesetzt. Die Bedachung ist als Grindach,
Metall- | Stehfalzdach (Kupfer 0.Zink) oder Ziegeldach auszuflhren.

-Die gemeinsame Eingangshalle ist transparent in Glaskonstruktion auszufiihren.

Die grundsétziiche Gestaltung und die Materialien des Bauwerkes und der Freianiagen sind abzustimmen
und in einem gesonderten Beschiuss des Gemeinderates festzulegen. Dies gitt auch fr die Anordnung der
Steliplatze und fir deren Ausgestaltung. Hierbel wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen
Parkplitze nicht zugunsten des KFZ-Verkehrs mit den neu zu schaffenden Parkplitzen verbunden werdan.
Die Parkplatzfidchen sind so abzuriegeln, dass keine unerwiinschie Nutzung in den Nachizeiten méglich ist



Aufstellungsverfahren

Die Ubereinstimmung der Bestandsanlagen mit dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.

Fir die Richtigkeit der kartographischen Darstellung des Grtlichen Zustandes und die
geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung .

Der Ral der Gamainde hat am 19.11.1998 nach §§ 2 Abs. 1-5,4Abs.1 und 8 Abs. 2
des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Babauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss
ist am 27.11.1998 ortsliblich bakannt gamacht worden.

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinda Havixback
vom, 27.11.1998 Nr. 9 Seile 66

Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung hat vom 18.06.2000 bis 21.07.2000
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches statigefunden.

Hinwels: Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck
vom, 08.06.2000 Nr. 5 Seiten 33 - 59

Der Rat der Gemeinde hat am 31.08.2000 nach §3 Abs. 2 des Baugeselzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung- &ffentlich auszulegen.

Himweis: Amisbilatt der Gemeinde Havixbeck
vom, 15.09.2000 Nr.7 Seiten 84 - 85

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs.2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom 25.08.2000 bis 30.10.2000 einschiieBlich zu jedermanns Einsicht Gffentlich

ausgelegen.

Hinweis: Amisblatt der Gemeinde Havixbeck
vom, 15.09.2000 Nr. 7 Seiten 84 - B5

Der Rat der Gemeinde hat am 23.11.2000 die Gestaltungssatzung gem. § 86 BauONW
beschlossen.

Havixbeck, den 23.11.2000

Biirgermeister Ratsmitglied SchriftfGhrer/in

Der Rat der Gemeinde hat am 23.11.2000 nach § 10 des Baugesatzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Havixbeck, den 23.11.2000

Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfilhrer/in

Gem. § 10(3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am, ............
ohne Sondergebiet ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs.3, Satze 1

+ 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4
Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebauugsplan hat am ...................Rechtskraft erangt.

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck
h |+ | | FE— ”rr FEAEAd BRABERE w ARG EEIEERERARER T ERS

Gem. § 10{3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am, ............
fir das Sondergebiet ortsiiblich baekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde abenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs.3, Sétze 1

+ 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriflen des § 4

Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebauugsplan hat am ...................Rechtskraft erlangt.

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Havixback
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Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

Bekanntmachung

der Anderung der Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan ,,Ortskern” der Ge-
meinde Havixbeck

Dear Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 30.06.2005 aufgrund des § 86
Bauordnung fir das Land Nordrhein-VWestfalen (BauC NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW
5. 256/ SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Geselz vom 16.12.2003 (GV NRW 5.
766) die folgende 2. Anderung der Gestaltungssatzung beschlossen:

§1
Anderung der Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan .Ortskern” der Gemeinde Havixbeck vom
30.11.2000 =Abl.Gem.Hav. 2000 5. 118 — 119- wird unter der Nr. 3 wie folgt erganzt:

_In allen Bereichen aulerhalb des festgesetzien Sondergebietes sind auch andersfarbige
dunkle Dacheindeckungen zuldssig.”

§2
Inkrafttreten

Disse Anderung der Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im
Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck in Kraft.

Hinweis
auf die Vorschrift des § 7 Abs. 6 der Gemeindecrdnung. Diese Rechtsverschrift lautet:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Geasetzes kann gegen 3al-
zungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach

Ablauf eines Jahres seit jhrer VerkGndung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei
denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, cder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgeflhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtiiche Bestimmung oder der
Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsgemal &ffentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Birgermeister hat den Ratsbeschiuss vorher beanstandet oder

d) der Form oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Gemeinde vorher gerdgt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibL

Bel der tffentlichen Bekanntmachung der Satzung, der sonstigen ortsrechllichen Be-
stimmung und des Flachennutzungsplanes ist auf die Rechtsfolgen nach Satz 1 hir-
Zuweisen,



Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 2. Anderung der Gestaltungssatzung zum
Bebauungsplan ,Ortskern® der Gemeinde Havixbeck gem. § 7 Abs. 4 GO NRW in Ver-
bindung mit § 86 BauO NRW rechtsverbindlich,

Havizbeck, 12.07.2005
ainda Havixbeck
Grgermeister
riretung




GEMEINDE HAVIXBECK

DER BURGERMEISTER

Verwaltungsgebiude

Postanschyift; Gemeinde Havixbeck, Posti. 1145, 48325 Havixback e .
Willi-Richter-Platz 1, 48329 Havixbeck

R e f et
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Kreis Coesfeld ging. 18, Junt 2010 l P

Bauen und Wohnen

Fr. Kestermann/Hr. Sch rf@\g&
Friedrich-Ebert-Str. 7
48653 Coesfeld

Auskunft ereilt; Frau Hester
E-Mail: hester@gemeinde.havixbeck. de

Zimmer: B.01 Durchwahl: 33-166

FAX: 33-5166
Mein Zeichen Datumn
N 622-21/51 16.06.2010

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern” der Gemeinde Havixbeck

Sehr geehrte Frau Kestermann,
sehr geehrter Herr Scherotzki,

der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 27.05.2010 die 3. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ,Ortskern” als Satzung beschlossen.

In der Anlage Uberreiche ich Ihnen eine Ausfertigung des Anderungsplanes mit Begriindung sowie
einen Auszug aus dem Amtshlatt der Gemeinde Havixbeck vom 10.06.2010, in dem die 0.g. Plan-
anderung &ffentlich bekanntgemacht worden ist.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag
R

Base

Konten der Gemeindekasse: Offnungszeiten des Rathauses:

Sparkasse Havixbeck 80 000 029 (BLZ 401 545 30) montags - freitags: 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
Volksbank Baumberge 400 007 500 (BLZ 400 694 08) montags zusatzlich; 14.00 Uhr - 16,00 Uhar
Postbank Dortmund 87140-468 (BLZ 440 100 46) donnerstags zuséatzlich: 14.00 Uhr - 18.00 Uhr

und nach Vereinbarung

Fernmiindlich erreichen Sie uns am besten innerhalb der Gfnungszeiten sowie diensiags und mittwochs von 14.00 - 16.00 Uhr
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Begriindung

Zur 3. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortskern® der
Gemeinde Havixbeck

1. Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 13.11.2008 beschlossen, fur
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ortskern®, nach den Vorschriften des BauGB
eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufthren.

2. Lage des Plangebietes

Der anliegende Planausschnitt zeigt die Lage des Plangebietes mit Darstellung der
Grenzen. '

3. Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan ,Ortskern” soll fir den Bereich des Flurstiicks 343 durch die
Erweiterung der bebaubaren Flache so gedndert werden, dass die Nutzung der bislang
im nicht bebaubaren Bereich liegenden Terrassenfl&che fur die Aullengastronomie
erfolgen kann. :

Ohne Anderung des Bebauungsplanes ist die begehrte Aultenbestuhlung der
Terrassenflache nicht mdglich.

Aus Griinden des Nachbarschutzes erfolgt jedoch die Einschrankung, dass auf der
erweiterten bebaubaren Flache bauliche Anlagen Uber 1 m nicht zuléssig sind.

4. Sonstige Belange

Durch die Anderung sind sonstige Belange, die gem. BauGB bei der Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen waren, nicht betroffen. Grundziige
der Planung werden nicht berlihrt. Trager offentlicher Belange sind durch die
Plananderung ebenfalls nicht berlihrt.

48329 Havixbeck, 26.11.2008

Gemeinde Havixbeck

Der Blrgermeister /"T\_,z. _

Im Auftrag L2 R ]
BN

Bose




der Gemeinde Havixbeck

Amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Havixbeck

Erscheint in der Regel alle 14 Tage. Jahresabonnement: 12,-- Eurc. Bezug durch die Post.
Einzellieferungen gegen Voreinsendung von 2,-- Euro an die Gemeindekasse 48329 Havixbeck,
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Konto — Nr. 80 000 029 (BLZ 401 545 30) oder Volksbank Baumberge eG, Konto — Nr. 400 007 500
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Bekanntmachung

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gem. § 13 Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. [ S. 2414) zuletzt gedndert durch
Art. | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316) zur 3. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ,Ortskern® der Gemeinde Havixbeck mit Begriindung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck in seiner Sitzung am 27.05.2010 die nachfolgend
abgedruckte 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern” der Gemeinde
Havixbeck mit Begriindung gem. § 13 BauGB als Satzung beschlossen:

L
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Digse Satzungsédnderung wird gem. § 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S.
666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV.NRW.S. 380) und in Verbindung
mit den §§ 1, 44 Abs. 5 und 215 Abs. 2 Baugesetzbuch bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird im Bauamt der Gemeinde Havixbeck, Kirchplatz 6,
48329 Havixbeck - Zimmer B. 03 - wahrend der Dienststunden, und zwar

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 17.00 Uhr,
donnerstags von 8.60 Uhr - 18.00 Uhr,
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt der 0g. Anderung und die Begrindung wird auf Verlangen Auskunft erteilt..

Hinweise
1. auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1, 2 und 3 und Abs. 4 des BauGRB. Diese
Rechtsvorschriften lauten:

Abs 3.:,Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den
§§ 39 bis 42 bezeichneten Vermédgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.
Entschadigungsleistungen in Geld sind bei Falligkeit mit 2 vom Hundert (ber den
Basiszinssatz nach § 247 des Burgerlichen Gesetzbuchs jdhrlich zu verzinsen.”

Abs. 4: “Ein Entschéadigungsanspruch erlischi, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Satz 1 bezeichneten

Vermbgensnachteile eingetreten sind die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt
wird.®

2. auf die Vorschriften des § 215 Abs. 1 BauGB. Diese Rechtsvorschrift lautet:

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2.eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachiliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3.nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans
oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend ,
wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a beachtlich sind.

3. auf die Vorschrift des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung. Diese Rechtsvorschrift lautet:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungspléne nach
Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei
denn, ‘



a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemaft dffentlich bekannigemacht worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und

dabei die verletzte Rechisvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den

Mangel ergibt. 7

Bei der o6ffentlichen Bekanntmachung der Satzung, der sonstigen ortsrechtlichen
Bestimmung und des Flachennutzungsplanes ist auf die Rechtsfolgen nach Satz 1
hinzuweisen.

Bekanntmachungsanordnung
Die vorstehende Satzung mit Begriindung wird hiefmit éffentlich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wird der 3. Anderungsplan zum Bebauungsplan ,Ortskern” mit

Begrundung gem. § 7 Abs. 4 GO in Verbindung mit § 13 BauGB rechisverbindlich.

48329 Havixbeck, 07.06.2010
Gemeinde Havixbeck

Der Bargermeister

Im Auftrag

Bose
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Begriindung

Zur 4. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortskern® der
Gemeinde Havixbeck

1. Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 07.04.2011 beschlossen, fur
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ortskem”, nach den Vorschriften des BauGB
eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufiihren,

2. Lage des Plangebietes

Der anliegende Planausschnitt zeigt die Lage des Flangebietes mit Darstellung der
Grenzen.

Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplaninderung

Die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan ,Ortskern” werden fiir den
Anderungsbereich im Hinblick auf die festgesetzte Dachneigung so geéndert, dass auch
die Errichtung eines Satteldaches mit einer Dachneigung von mindestens 25 ° méglich
ist.

3. Sonstige Belange

Stadtebauliche Griinde stehen der beabsichtigten Anderung nicht entgegen. Das
nachbarschaftl. Einverstdndnis liegt hier vor. Trager &ffentlicher Belange sind von der
beabsichtigten Plananderung nicht berihri. Durch die Anderung sind sonstige Belange,
die gem. BauGB bei der Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen wéren, nicht betroffen. Grundziige der Planung werden ebeanfalls nicht
berihrt.

48329 Havixbeck, 26.04.2011
Gemeinde Havixbeck

Der Birgermeister

Im Auftrag
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Amtsblatt der Gemeinde Havidback
Bekanntmachung

der Satzung zur 5. vereinfachien Anderung des Bebauungsplanes ., Orts- |
kern® der Gemeinde Havbdbeck mit Begrindung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 28.04.2016 die 5. versinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes ,Crtskern” der Gemeinde Mavixbeck mit Begrindung als Satzung baschlossen, um ein Grundstiick
ohne starke radumliche Einengung entlang des nérdlichen Verbindungsweges zwischen Hauptstrale
und Biickallee bebauen zu kdnnen.

Das Anderungsgebiet ist im nachstehend dargestellten Planausschnitt umrandet dargestellt,
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Amtsblatt der Gemeinde MHavixbeck

Diese Satzungsanderung wird gem. § 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juii 1994 (GV NRW S. 666) zuletzt gedndert
am 05.11.2015 (GV.NRW. 2015 S, 741) und in Verbindung mit den §§ 1, 44 Abs. 5 und 215 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004 (BGBI 1 5. 2414), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vorn 20. Oktober 2015 (BGB!. T S. 1722) bekanntgemacht,

Der Anderungsplan mit Begriindung wird im Bauamt der Gemeinde Havixbeck, Willi-Richter-Platz 1,
48329 Havixbeck - Zimmer 111 - wahrend der Disnststunden, und zwar

montags bis mittwoechs von 8.320 Uhr - 12.00 Uhr
und von 14.00 Uhr -16.00 Uhr,
donnerstags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
und von 14,00 Uhr - 18.00 Uhr,
freitags von 2.30 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhait der 0.g9. Anderung und die Begriindung wird auf Verlangen Auskunit erteilt.

Hinweise :
1. auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1, 2 und 3 und Abs. 4 des BauGB. Diese Rechtsvarschrif-
ten lauten

Abs. 3: ,Der Entschidigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den &§ 39 bis
42 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der Entschddigung schriftlich bei dem Entscha-
digungspflichtigen beantragt. Entschadigungsleistungen in Geld sind ab Falligkeit mit 2 vom
Hundert Uber dem Basiszinssatz nach § 247 des Birgerlichen Gesetzbuchs jdhrlich zu ver-
zingen,"

Abs. 4: “Ein Entschédigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Satz_ 1 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten
sind die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird."

2. auf die Varschriften des § 215 Abs. 1 BauGB, Diese Rechtsvorschrift lautet:

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-

© rens- und Fermvorschriftan,

2, eine unter Ber(icksichtigung des § 2314 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschrlften lber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwdgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der Sat-

zung schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachver-
halis geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a3 he-
achtiich sind.

3. auf die Vorschrift des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordhung. Diese Rechtsvorschrift Eautet'

Die Verletzung von Verfzhrens- oder Formvorschriften dieses Gesetz_es kann gegen Satzungen,
sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fl&chennutzungspléne nach Ablauf eines Jahres selt ih-
rer Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
. nicht durchgeflihrt, _ )
b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgem4&s &ffentlich bekanntgemacht worden,
c) der Blirgermeister hat den Ratsheschluss vorher beanstandet oder
d} der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die ver-
letzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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Begriindung

Zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ., Oriskern" der Gemeinde
Havixbeck

Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixback hat in seiner Sitzung am 10.12.2015 beschlossen, fir den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ortskern® nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
{BauGB) eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufihren.

Lage des Plangebistes

Der anliegende Planausschnitt zeigt die Lage des Plangebietes mit Darstellung der Grenzen.
Der anliegende Anderungsplan zeigt die beabsichtigte Aufhebung der Baulinie und Schaffung
giner neuen Baugrenze.

Zweck und Inhailt der vereinfachten Bebauungsplaninderung

Der Eigentlimer der Flurstiicke 1022, 1027 und 1055 der Flur 12 beabsichtigt sein Grundstiick
entlang des nérdlichen Verbindungsweges zwischen HauptstraBe und Blickallee zu bebauen.
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Ortskern® setzt beidseitig der lediglich 5 m breiten
Wegetrasse zwischen Hauptstrale und Blickallee eine Baulinie fest, wobei beidseitig die
Errichtung von 2 Vollgeschossen zuldssig ist,

Zur Vermeidung einer zu starken rédumlichen Einengung dieser Wegeverbindung wurde vem
Gestaltungsbeirat bereits empfohlen, die vorhandene Baulinie um 2 m westlich zu verschieben,
um damit eine Wegetrasse von 7 m zu erhalten.

Der Antragsteller hat nunmehr einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes in der Form
gestellt, dass die vorhandene Baulinie gufgehoben und durch eine 2 m westlich der
vorhandenen Baulinie neu zu schaffenden Baugrenze ersetzt wird.

Durch die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes , Ortskern® werden die
Grundziige der Planung nicht berithrt, so dass die begehrte Bebauungsplaninderung im

vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefithrt werden kann.

Die betroffene Offentlichkeit wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB an der Planidnderung beteiligt,

Die Nachbargemeinden sind von der begehrten Plandnderung nicht betroffen.,

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ortskern® werden eingehalten.

Sonstige Belange

Durch die Anderung sind senstige Belange, die gem. BauGB bei der Aufstellung oder Anderung
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen waren, nicht batroffen. Grundziige der Planung
werden nicht berlihrt.

48329 Havixbecl, 04.01.2016
Gemeinde Havixbeck

Der Birgermeister
Im Auftrag

Bose
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Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck
Bekanntmachung

der Aufstellung eines Planes zur 6. vereinfachten ‘Anderung des Bebau-
ungsplanes ,,Ortskern™ sowie Bekanntmachung des Andemngsbeschﬁusses
gem. § 13 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt gelndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) zur 6. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Ortskern™ der Gemeinde Havixbeck mit Begriindung

Qer Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 03.03.2016 die Aufstellung eines Planes zur 6. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern® gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, und
zwar

Reduzierung der Breite des mit einem Pflanzschema im Bebauungsplan ,,Ortskern™ gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB festgesetzten Pflanzstreifens, der an den Hausern Schmitz Kamp 1 - 11 als Ausgleichsfidche
entlang des Geh- und Radweges verlduft. |

" Das Anderungsgebiet ist im nachstehend dargestellten Planausschnitt umrandet dargestellt.

Pliznzsthemo

Haws Hasixbesh

privata u. &ffenll. Griinfldchan als Ausglsichsfidchs

Umgranzung von Fldchen zum Anpllanzen von Bdumen,
Struchsm und sonsligen Bepllanzurigen

Anderungsbereich



Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

Weiterhin hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 03.03.2016 beschlossen, die im Pflanzschema
vorgeschriebene 3-reihige Bepflanzung der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflache fiir den
Bereich der Grundsticke Schmitz Kamp 1 bis Schmitz Kamp 11 auf eine 2-reihige Bepflanzung zu
reduzieren.

Diese Satzungsanderung wird gem. § 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666) zuletzt gedndert
am 05.11.2015 (GV.NRW. 2015 S. 741) und in Verbindung mit den §§ 1, 44 Abs. 5 und 215 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB] 1S. 2414), zuletzt gean—
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S, 1722) bekanntgemacht,

Der Anderungsplan mit Begriindung wird im Bauamt der Gemeinde Havixbeck, Willi-Richter-Platz i
48329 Havixbeck - Zimmer 111 - wahrend der Dienststunden, und zwar

~ montags bis mittwochs von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
und von 14.00 Uhr -16.00 Uhr,
donnerstags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr,
freitags von 8.3¢ Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. ‘
Uber den Inhalt der 0.g. Anderung und die Begriindung wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Hinweise
1. auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Sétze 1, 2 und 3 und Abs. 4 des BauGB. Dlese Rechtsvorschrif-
ten lauten

Abs. 3: ,Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den §§ 39 bis
42 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entscha-
digungspflichtigen beantragt. Entschadigungsleistungen in Geld sind ab Falligkeit mit 2 vom
Hundert (iber dem Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu ver-
zinsen."

Abs. 4: “Ein Entschédigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Vermd&gensnachteile eingetreten
sind die Félligkeit. des Anspruchs herbeigefiihrt wird."

2. auf die Vorschriften des § 215 Abs. 1 BauGB. biese'Rechtsvorschrif’t lautet:

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah—
rens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche M&ngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans cder der Sat-
zung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a bhe-
achtlich sind.

3. auf die Vorschrift des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung. Diese Rechtsvorschrift lautet:
Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzungen,
sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fldchennutzungspldne nach Ablauf eines Jahres seit ih-

rer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Fldchennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemag &ffentlich bekanntgemacht worden,
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C) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d)' der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die ver-
letzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt,
Bekanntmachungsanordnung
Die vorstehende Satzung mit Begriindung wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird der-6. Anderungsp!an zum Bebauungsplan ,Ortskern® mit Begriin-
dung gem. § 7 Abs. 4 GO in Verbindung mit § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Vorstehendes wirdi hiermit 8ffentlich bekanntgemacht.

48329 Havixbeck, 09.03.2016
Der Blrgermeister
Im Auftrag

e

Bose
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Begriindung

zur 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortskern" der Gemeinde
Havixbeck

1s

Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 03.03.2016 beschlossen, fiir den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ortskern® nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufiihren,

Lage des Plangebietes
Das Anderungsgebiet ist im nachstehenden Planausschnitt umrandet dargestellt,
Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplaninderung

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ortskern® ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
entlang des Geh- und Radweges eine private Grinfldche als Ausgleichsflache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer Breite von 4,50 m festgesetzt.
Die Anpflanzung des Schutz- und Trenngriins auf dieser Fldche wurde nach einem
festgesetzten Pflanzschema, das Bestandteil des Bebauungsplanes ,Ortskern® ist,
vorgenommen. Ferner ist diese Fldche von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Dem Wunsch der Eigentimer der entlang des Geh- und Radweges befindlichen Grundstiicke ,
einen Teil des Pflanzstreifens als private Gartenflache zu nutzen ist nachvoliziehbar, da die
Gérten bei Einhaltung der festgesetzten vollstdndigen Pflanzbreite von 4,50 m nur noch eine
geringe Tiefe haben.

Da die Grundzige der Planung durch die beabsichtigte 6. Anderung des Bebauungsplanes
«Ortskern™ nicht beriihrt werden, wird fur den Bereich der Grundstiicke entlang des Geh- und
Radweges das Pflanzschema in der Form abgedndert, dass fir diese Grundstiicke statt der
vorgesehenen 3-reihigen Bepflanzung nur noch eine 2-reihige Bepflanzung vorzunehmen ist.

Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind von der geplanten Anderung nicht
betroffen.

Sonstige Belange
Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes , Ortskern® werden eingehalten. Durch die

Anderung sind sonstige Belange, die gem. BauGB bei der Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplanes zu berlicksichtigen wéren, nicht betroffen.

48329 Havixbeck, 03.03. 2016
Gemeinde Havixbeck -

Der Blrgermeister
Im Auftrag




— I 7. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern"

& }“ 7
L)

L0 N\ MK BT\

AN Yok

AVANE (0

\

- wn G gy Umgrenzu\‘ﬁgdesPIangébiétes

M 1750

Anderungsbereich: Grundstiicke Josef-Heydt-Str. 21, 25 und 25



hester
Text-Box


Gemeinde Havixbeck

Bebauungsplan ,,Ortskern* — 7. Anderung —
Begrundung

1. Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 19.04.2018
beschlossen, fur den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Ortskern®“ nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches die 7. vereinfachte Anderung gem. § 13
BauGB fur den Bereich der Flursticke 395, 400, 401, 589, 590 und 1074 der
Flur 12 durchzufihren, um eine Anpassung des Gebietscharakters von
Kerngebiet in Mischgebiet sowie die damit verbundene Reduzierung der
Grund- und Geschossflachenzahl eines Mischgebietes zu erreichen. Weiterhin
wird das festgesetzte Baufeld in stdlicher Richtung geringfligig erweitert.

2. Lage des Plangebietes
Das Anderungsgebiet ist in anliegendem Planausschnitt umrandet dargestellt.
3. Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplandnderung

Der mal3gebliche Bebauungsplan der Gemeinde Havixbeck setzt fir den
Bereich der betroffenen Grundstiicke Kerngebiet im Sinne des 8 7 BauNVO
fest. Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
und zentraler Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Im
Bebauungsplan ist festgesetzt, dass das Wohnen nur in den Obergeschossen
zulassig ist.

Die Entwicklung des Havixbecker Ortskerns mit der Konzentration von Handel
und Dienstleistung auf die Hauptstralle, Altenberger StralRe und die Blickallee
hat dazu gefuhrt, dass der Charakter eines Kerngebietes flir die beiden
betroffenen Grundstiucke nicht mehr gegeben ist; vielmehr ist die nahere
Umgebung eher einem Mischgebiet entsprechend entwickelt. Die betroffenen
Grundstucke liegen auch auf3erhalb des im Einzelhandelskonzept dargestellten
Zentralen Versorgungsbereiches im Hauptzentrum Havixbecks.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das Wohnen
steht somit deutlich im Vordergrund der angestrebten Nutzungen, gleichwohl
sind auch gewerbliche Nutzungen maglich.

Die Grundstiicke Josef-Heydt-Stral3e 21 und 23 sollen mit einem aus
mehreren Bauteilen bestehenden Gebadude genutzt werden, und zwar
ausschlieB3lich fur Wohnzwecke. Zur Ermdglichung der Bebauung ist die
Anderung des Bebauungsplanes Ortskern erforderlich. Hierdurch kann erreicht
werden, dass im Sinne des tatsachlich vorhandenen Gebietscharakters die Art
der baulichen Nutzung angepasst wird.

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes sind die Grundflachenzahl und die
Geschossflachenzahl entsprechend der BauNVO auf 0,6 bzw. 1,2 zu
verringern.

Die geringfligige Ausweitung des Baufeldes in stdlicher Richtung ist ebenfalls
erforderlich.



4. Sonstige Belange

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Ortskern* werden
beibehalten. Grundzuge der Planung werden durch die 7. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Die Plandnderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt im Wege der
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats, wobei die
Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke der Anderung bereits zugestimmt
haben.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist die beantragte Anderung
wiunschenswert und wird daher im Vorgriff auf die bereits vom Gemeinderat
beschlossene Uberarbeitung des gesamten Bebauungsplanes ,,Ortskern* auf
den Weg gebracht.

48329 Havixbeck, 11.05.2018
Der Birgermeister
In Vertretung

Bose
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