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VERKEHRSFLACHEN

WEITERE NUTZUNGSARTEN

GESTALTUNG DER BAUL.NUTZUNG

Strafenverkehrsflachen

Offentliche Parkfldchen

Strafenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

R
:

1
Offentliche Grunfldchen

2 Kinderspielplatz

Autwuchs nicht hoher
als 0.70 m M

Umformerstation

il

[ _: Flachen fur Garagen und Stellpldtze

Bt e

Gia Garagen

GGa Gemein schnﬂsgu'r'ug en

Flachen oder Baugrundstucke fur
Versorgungsanlagen
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@ 1 Vollgeschoss 30-35° Dachneigung

@ 2Vollgeschosse 25 - 30° Dachneigung

= ———: Firstrichtungen zwingeid



2TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
Im Plangebiet sind nur Ziegelrohbauten mit dunklen Pfannenddchern zwischen Vollgiebeln
zugelassen

Zur Auflockerung des Gesamtbildes sind helle Putzfldchen bis zu 2/5 der Aussen-
flachen des aufgehenden Mauerwerks gestaitet.

Fur Garagen sind nur Flachdacner zugelassen Zusammengebaute Garagen sind
profil -und ftluchtgleich zu errichten. Kellergaragen sind nicht gestattet.

Orempel bis zu einer Hohe von 050 m , gemessen von der Fussbodenober kante der
Erdgeschossdecke bis zum Anschnitt der Aussenmauer mil der Sparrenoberkante,
sind nur bel Wohngebauden mit einem Vollgeschoss gestattet

Die Fussbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hoher angesetzt werden als

es die Kanalisation erfordert.

Die zwischen den Strassenbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen liegenden
Fldchen durfen zur Strasse und zu den Machbargrundsilicken keine festen Einfriedigungen
erhalten

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsiiickstlachen gem. § 23 Abs. 5 der Baunutzungs-
verordnung sind Nebenanlagen und Garagen gem. § 14 der Baunutzungsverordnung

nicht zugelassen



ANDERUNGEN GEM.§2 (4) BauGB It.. RATSBESCHLUSS
vom 29.09.1988

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ( 1) 24 BauGB

Fiir die Eenster der It. Larmschutznachweis ( s. Anlage zur Begriindung ) aufgefiihrten Bebauung Stapeler
StraBe Nr. 1 ( Parz. 213 /304 ) und Nr. 3 ( Parz. 272/304 ) , Altenberger StraBe Nr. 33 , Auf der Wenge Nr.
4(Parz.219,222,302) Nr.6 (Parz.301),Nr.8 (Parz.300), Nr.12 (Parz.299),Nr.18 (Parz.298), Nr. 20 (Parz.
297 ), Nr. 22 ( Parz. 296 ) sind Schallschutzfenster der Schallschutzklasse |der VDI Richtlinien 2719
"Schallddmmung von Fenstern " mit einem Schallddmm - MaB von 22 dB (A ) vorzusehen. Die betroffenen
Fenster sind im Schallschutznachweis beschrieben. e

&
A 4




Hﬂeguhlﬁsarzﬁr‘—rlanaufstellung e ———

Begriindung zum Bebauungsplan Stapeler-Altenberger-Strafle in

Havixbeck

B.

C.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.1.1966 di.e Aufstellun;

bauungsplanes beschlossen. ';

Zweck und Durchfiihrung des Planes

Durch den Bebauungsplan werden die rechtsverbindlichen Festsetzu
stddtebaulichen Ordnung dienen, vorgenommen., Insbesiondere werder
die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf sowle die Verkehrsfl&ch
festgesetzt.

Der Bebauungsplan édndert fiir einen kleinen Bereich die bereits v

| il

z es Be=

gen, die der
das Bauland,
im Plan

i
orhandene,

z.T. sehr alte Bebauung. Uberwiegend wird jedoch di.e bisher lanﬂwirtauhaft—

lich genutzte Fléche der Bebauung zugefilhrt. |

Die Durchfiihrung des Planes erfordert durchweg eine Hnderungler
Grundstiicksgrenzen und Grundstiickszuschnittes

alten

Deshalb ist bereits 1966 das Gebiet der ErschliefumgsstraBen "Au !

durch privatrechtliche Umlegung neu geordnet worden,

Fiir das ca. 9 ha grofle Gebiet zwischen Stapeler und Altenberg
der Gemeinderat am 21.3.1966 die dffentlich-rechtliche Umlegug
Der UmlegungsausschuB hat in seiner Sitzung vom 14.4.1966 einm
den Umlegungsbeschlull gefalt. Die Vorbereitungen haben einen sol
erreicht, dall der Umlegungsplan aufgestellt werden kann, soba.d

ungsplan rechtskridftig geworden ist. Das gesamte Gebiet ist iizw

der Wenge"

ilitraBe hat
fangeordnet.

entsprechen-
then Stand
der Bebau-
Lachen

volleténdig kanalisiert worden einschl. Erstellung des gchtm.Thlles der

Hausanschliisse.

Kosten der Plandurchfiihrung

Die Kosten, die der Gemeinde durch die wvorgesehenen stddtebaulic
nehmen voraussichtlich entstehen werden, sind von der Gemeindete
wie folgt iiberschlédglich ermittelt:

Entwidsserung mittels Trenn-System 435,000 ,=-~

ErschlieBungskosten 370.000, -~

hen MabB-
rwal tung

Insgesamt: 805,000, =<

Der Strafenbau ist im Bereich der Erschliefungsstrafien "Auf der

M

Henge"

nahezu abgeschlossen; fiir das iibrige Gebiet sollen die Fahrbahnen einschl.
StraBenentwisserung im Laufe des Jahres 1969 endgiilltig fertlggEBgellt

werden.

Havixbeck, den 6. Dezember 1968 Mmrrﬁm ;

Gemeinderatsmitglied

ot W0, 08 z




Bebauungsplan

HAVIXBECK

Stapeler-Alten = |
berger -Strasse .

9661 N -9761N

96615 -97615

Gemarkung Havixbeck
Flur 11 und 14
MaBstab 1. 1000

Ermdchtigungsgrundlagen sind! :

§ §4 und 28 der Gemeindeordnwung fur das Land Myrdrhein -
Westfalen vom 28.10.1952 (G'S.NW.S.167) die§? L;,B - 10
und 30 des Bundesbaugesetze's von 23. 6. 1960(6GBI.1.5.341)

in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur Durc fuhrung des
Bundesbaugesetzes vom 29.11. 1960 (GVBI NW. 5. 433), die Be-
stimmungen der Baunutzungsverordnung vom 2. 6. 1962
(BGBI. 1.5 423) cer § 103 der Bauordnung fur das{.and Nord-
rhein - Westfalen vormn 25, 6. 1962 [GV. NW. S 373

Es gilt dic Baunutzungs verorcﬁL-yng in

der Fassung vom 26.11.1968 || J
]

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes
Munster den 10 Jun 1968

Landkreis Munster
Der Oberkreisdirektor
Planungsamt

im Auftrag.
Kreisplaner V
Die Gemeinde hat am 24. Janwar 19664 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen
Havixbeck, den 6 12 f.958
- i /
JJF ‘42 .-’XT 7 } 'fffa" . §
) ﬁf/ﬁ ?—” N ]‘1 / ”_f
Burgefmeister  Gemeindevertreter  Schriftfuhirer L

Die Planunterlage entspricht den Anfirderurigen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom @ Januar 1965

Munster, den 29 November 1968

Landkres Munste
-Katasgramt -

|
- Mﬁiw
L.

Kreisoberve messungsrat

Der Entwurf dieses Bebauungiplanes r:it Begrindung
hat uber die Dauer eines Monits vom A
-

r20.712.1968 bis 13.1. 1969 ein-

schliefilich offentlich ausgeleten Ort und Zeil der offent-

lichen Auslegung sind am 24 12. 1968

ortsublich bekanntgemacht warien

Havixbeck, den 1¥.2. 1955'

|I.llf L] h
Gerdeind&direktor i

/ Dre GSETejndebhqt nach § 10 BPU;G diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.mié den Mafigaben des
Ratsbeschiusses vom 28, Ftbrunegigﬁﬂ.

Yy, Fotrne I

III'C:rE-J'T'n|31n1:he'.rr|:_lrllEh‘er Schriftfuhrer

o

f i Veds mit bEE) B Ra. '
Bieser Eebauungsp['ﬂ st nach §1 BEauGimit ?e%ugund_d =
vom 27. 7. 9969 - i-’ 7 - 527 - genehmigt worden

Minster, den 2. H'-"«?ﬁﬁ"

e~ f?t"?.- e 295 J,-J.-'ﬂ‘-‘ Fet eel
F;; Aertts v 7.

%ﬂﬁmwz_,_,_ :

{th.r:-{ Fredeten
Ler Regrerungsprasident

/

seiner offentlichen Auslegung nach § 12 BBauG sind am
g.5. 1’? é,{? ortsublich bekanntgemach! waorden

Havixbeck, den £ W 49@9
Weddew,

Gemeinde _
Armiedirektor

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
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Ich bin mit der Anderung des

bestehenden Planungsrechtes

aus dem vorhandenen Bebauungsplan

und dem Bebauungsvorschlag der

Bauherrengemeinschaft Hauptstr. 25
V. 7.11,1997 einverstanden.

Grundstiickseigentimer des Grundstiickes:

.....................................................................

i

U'nterschn'ft /

Grundstlickseigentiimer des Grundstiickes:

IEme. Wends A

Lageplan

Mafstab : 1:500
Jel

Dipl. Ing. H. Skutta

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
Dyckburgstrafe 8

48155 Munster

0251/315220
Fax 0251/314828

AZ.: 97314

Bauvorhaben :

Bauherr :

Gemeinde :

17 ALTENWOHNUNGEN
IN HAVIXBECK

BAUHERRENGEM. HAUPTSTR. 25

HAVIXBECK

Gefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen

und eigener ortlicher Aufnahmen

48155 Miinster, den 13.11.1997

Gemarkung : Havixbeck Flur : 1 Blatt :
Flur- Fliche Grundbuch -

- L.B.Nr, Eigentlimer
stiick | o1 1o Blatt 9

HehenanschluB :

Bolzen Nr.

Hohe m.u.NN

Kontrollbolzen Nr.
Hohe m.iL.NN

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bebouungsplan: Nr.

bauliche Nutzung

Bougebiet:

Anzahl der zuldssigen

Vollgeschosse:

Fldche des Baugrundstiickes: m2

[mZ) bzw, (m3)
-

il

Baumassenzahl

GeschoBflichen-

beansprucht

uldssige
Grundfidchen-

zuliisshy

Grundfliche

Gescholfliche

Boumnsse

den 14111997

Bauherr: VERT. DURCH

irrkerachrift]
Architekt:
ARCH, DIPL-ING, KARL MAREK

TStenpel, Lintsracheilty

A'M TLIC HE

Bearbeitungs-

EINTRAGUNGEN Az

Es kann keine Gewjhr dafilr dbernommen
werden dofl das dorgestellte Bougeliinde
freivon untericdischen Lettungen und
Bouwerken ist. Die Konolangaben bedirfen
der Erganzung und Oberpriifung durch das
Konalbouamt.

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung verwendet wird, ist eine
Uberprilfung insbesondere der Hohenangaben
erforderlich.



Zeichenerklarung
(Dargestellt fiir den MaBstab 1:1000)

Allgemein

s 7y
b ) 77 4 Ld

1L
9 77

ry)
77

Mischwasserkanal A A
44 77

Wohngebiiude mit Zahl der
Voligeschosse und Housnummer

(T

Wirtschafts- und Industriegebude[ X |

Garage eingeschossig

Arkode, offene Halle, Durchfahrt

Buurécht

gemischtes Wohngebiet
Geschiiftsgebiet
Gewerbegebiet

m 20 O @ >

Baugrundstilick fir den Gemeinbedarf  B.£.0.

Baugebiete gemi Baunutzungs-
verordnung vom 26.111968

Kleinsiediungsgebiet

Offentliche Verketrsfitiche. vorhanden

Dffentliche Verkehrsfiiche geplant
bzw. festgesetzt

Dffentliche Briinfliche

Private Griinfliche
Stellpliitze St
Garagen Ba

Gebdude fiir Stellplitze

Kinderspielplatz

offene Bauweise 0
geachioasene Baiwelse g
nur Enzelhtuser zullssig  /E\
nur Doppelhiiuser zultssig /D\
nur Housgrappen zullssig /M\

reines Wohngebiet
oligemeines Wohngebilet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngeblet
Gewerbegebiet
Industriegeblet
Wochenendhausgebiet
Sondergebiet

Begrenzung von Abstandsfifichen

Baulinie

Baugrenze
GemeinbedarFsgrenze _ssoeseeseseessen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——@—@—0—@0—0—

Ly B

Zahl der Vollgeschosse:

Hichstgrenze 2.B. ]

zwingend z.B. @
Brundfiiichenzahl 6RZ
BeschoBfiichenzahl GFZ
Baumassenzahl BMZ
GRZ/BMZ z8. 03
GRZ/BMZ zB. 30

‘Bauliche Anlagen vorhanden

Bauliche Anlagen geplant

Bauliche Anlagen werden beseitigt

L3

Miilltonnenschrank
o

Verschiedenes Dachform Masse und Zahlen
gepl StraBenhbhe iber NN zB. x 3553
D an den ML i S Satteldach B] graphisch ermitteltes Ma8
Srochunids sind i (lammern) 2B.{10.20)
ErdgeschoB-FuBbodenhihe dber NN EFH Walmdach
et el StraBenbefestigung
::usalngtngm i E’ Asphalt-, Beton- oder Pflasterdecke AP,
grenzung Tiefgarage 0000 i
Brenze der Verbandsgrilnfliche e Teer - Makadam TM.
Kanalhthen: Duffﬂ,smu : = nicht befestigt nb.
I Dirigen gelien dle entsprechenden Zelchenvorechriftem flr
Katustariartan und Verveswungerissa sowls die Flan IVI0 des BB
Bauwert

Bauliche Anlagen Nutzung

der Auflenwinde

Bedach. | Abzutretendes StraBenland

Zu erwerbende Fldche

ous Flurstiick m2

aus Flurstildc m2







Gemeinde Havixbeck

3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans

"Stapeler- Alfenberger- Strake"
Gemarkung Havixbeck Flur 11

Ubersicht M= 1:1000
Plangréfe: ' Planungsstand: CMabstab: | Datum:
0,28 m* Januar 2006 1: 500 06,02, J006
Der Birgermeister
i o I
Entwurfsverfasser: i

ipl.- ing. Architekt AKNW
S TITER wwi; Fal i TEE; Fan



Erklarung der verwendeten Planzeichen und
Festsetzungen gem. § 9 BauGB
Festsetzungen durch Zeichnung und Stift

1. Art der baulichen Nutzung
WA  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundfiachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauhVO)
1 ,i} Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BauNVO0)
i'i Zahl der Vollgeschosse (maximal) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
IIl  Zzahi der Voligeschosse (maximal) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
3. Bauweise, Baugrenzen
= === Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
4. Verkehrsflachen

Straftenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 11 BauGB)

|| straBenverkehrsfiiche

5. Sonstige Planzeichen

E : j Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Stapeler-

@D @ Allenberger StraRe (§9 Abs. / BauGB)

- e Orenze des Geltungsbereiches der 2. vereinfachten Anderung des B-Planes "Stapeler-
Altenberger Strafe

s—e—e Abgrenzung des Males der baulichen Nufzung (§ 1 Abs. § BaubNVO)

Gestaltungssatzung nach § 86 BauO NW

Fiir das Anderungsgebiel werden die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
“Stapeler- Altenberger- Stralle® aufgehoben.

1. Ausfiihrung der Aubenwande

Die AuBenwiénde aller Gebdude einschlieBlich der Nebengebaude sind in Verblendmauerwerk
auszufiihren,

Vor die AuBenwand vortretende Bauteile sind mit einer Putz - oder Metallfassade zu wersehen,
ebenso wie Mauerwerksflachen oberhalb tieferliegender Dachflachen.

2. Ausfiihrung der Décher
sD Satteldach, fir untergeordnete Teilflachen sind Flachdécher zuléssig.
45° Dachneigung

- vorgeschriebene Hauptfirstrichtungen

Darstellung ohne Rechtswirkung in der
Planunterlage

Planunterlagen

——— Grundstiicksgrenzen vorhanden

e ] Gebaude vorhanden



Rechtsgrundlagen

Dias Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004,
zuletzt gedndert durch Gesetz BGB.| 5.2414) vom 21.06.2005 (BGB.| S. 1818)

Verordnung Ober die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Eakafénimﬂurung vom 23.01.1980 (BGBI. | 8. 127), in der zuletzt geénderten Fassung vom 22.04.1893
(BGBI. 1 S. 466).

§ 86 der Bavordnung filr das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - Bau® NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV.NRW.S5.256/SGYV.NRW.232), gedndert durch
Giesetz vom 9. Mai 2000 (GV.NRW.S. 439/5GV.NRW.2129)

§/§7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Biekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.11.2004
(GV.NRW S. 644)

§ 51 des Wassergeselzes fiir das Land Nordrhein - Westfalen (LWG NW) in der Fassung der
Biekanntmachung vom 09.06.1989 in der zuletzt gedinderten Fassung vom 25.06.1995

Giesetz {ber Naturschulz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgeselz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. 12002, 1193)
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGB.| 5.1818)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baulgitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990-Planzv40) vom 18.12.1990 BGB. | Nr. 3 mit Anderung vom 22.01.1991,
zwletzt gedndert durch Gesetz vom 22.01.1891 (BGE.| 5.58)

Giesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche,
E'rschiitterungen und 8hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz BIMSchG) in der Fassung
dier Bakanntmachung vom 26.09.2002 {13830), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 25.06.2005 S. 1865)



Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h., Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen

und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Die
Entdeckung v. Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehtirde und
foder dem Westf. Museum fir Archéologie - Amt fir Denkmalpflege, Aufenstslle
Minster - unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle ist mind. 3 Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW). Der Landschafts-
verband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 DSch G NW)

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vor-
sicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden
kann. Ggf. erforderliche Ramm/Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung/Griindung
sind als besonders gefahrdet anzusehen und milssen deshalb rechtzeitig im Planungs-
stadium zur Sicherheitsprifung angezeigt werden.

Sofern bei der Durchfiihrung aller Baumanahmen der Verdacht auf Kampfmittel auf-
kommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatfiche Kampfmittelriumdienst zu
verstandigen.



Verfahrensvermerke

Die Ubereinstimmung der Beslandsanlagen mit dem Liegenschaftskatagter und der Ortlichkeit
fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird hesﬁheiny E

Jhag o denAd.97.2006

.................................... TTITI

Fir die Richtigkeit der kartographischen Darstellung des brtlichen Zustandes und die
geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung.

P don, 12,207 2006

......................................................................

Der Rat der Gemeinde hat am 15.12.2005 nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 des Baugesetzbuches aufzustellen.
Dieser Beschlul ist am #(7...02, < 0€ &.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Loy beck.... don 4708, 2006,

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Bagriindung - hat gem. § 13 Ab5.2 Nr.2
in Vereinbarung mit § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in

der Zeit vnm%ﬂg.pﬂé bis ﬂéﬁ#’ﬂé einschlieBlich zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
Den berihrten Behéirden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Innerhalb dieser Frist
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 13 Abs 2 Nr.3).

Hinweis: Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

vom 4"25&7.?2004 Nr. //_/f Ay
Havixbeck, den /’?Mn‘fmé Blrgindiersy

Der Rat der Gemeinde hat am 94%.06 nach § 10 des Baug
plan als Satzung beschlossen,

Havixbeck, den 191{ N4 ém?.mg

|||||||||||||||||||

Der Rat der Gemeinde hat am f?/ﬂﬁﬂ?é die gestalterischen Feslsetzungen gem. § 88 BauONW
beschlossen.

Havixbeck, den ﬁf‘(&aﬂ?wé

Gem. § 10(3) des Baugesetzbuch ist der Beschluss des Bebauungsplanes am A’wﬂpﬁ?ﬁoé
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sdtze 1 und 2

und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugeselzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4

Abs. 6 GO NW hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am ﬁ.ﬂﬁiﬂéﬁtmhhkraﬂ arlangt.

Hinweis: Amisblatt der Gemeinde Havixbeck

vom ﬁ%_i’aaé Nr. -?/ﬂé Seiten 4¢_éé
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Begriindung zur Neufassung des Planes zur 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ~Stapeler/Altenberger StraBe"

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.06.2015 unter TOP 25.1
einen Beschluss zur Aufstellung eines Planes zur Neufassung der 3.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Stapeler /Altenberger
StraBe gefasst. Ziel des Planes sollte die Verringerung der Geb&dudehdhe
sowie der Ausschluss von Stellpldtzen im Einmindungsbereich
BergstraBe/Auf der Wenge sein. Da diesem Beschluss ein konkretes
Baugesuch zugrunde lag, hat der Rat ebenfalls beschlossen, einen Antrag
auf Zurtckstellung dieses Bauantrages beim Bauordnungsamt des Kreises
Coesfeld zu stellen, damit die beabsichtigte Plandnderung hierdurch nicht
unterlaufen werden kann.

Der Aufstellungsbeschluss des Rates ist 6ffentlich bekannt gemacht und
die Zurlickstellung des Baugesuches beim Bauordnungsamt beantragt

worden.

Inzwischen hat eine intensive und umfangreiche Beratung der Bauwilligen
durch Mitglieder des Gestaltungsbeirates stattgefunden. Als Ergebnis der
Beratungen ist nunmehr vorgesehen, einen 2 geschossigen Baukdrper
bestehend aus 2 Teilen zu errichten, der die Traufstandigkeit An der
Wenge aufnimmt, die heute bei der vorhandenen Bausubstanz vorhanden
ist (skizzenhafte Darstellungen der Gestaltungsvorschlage sind dieser
Begriindung als Anlage beigefligt).

Flr eine Realisierung des stddtebaulich an dieser Stelle wiinschenswerten
Vorhabens ist die im geltenden Bebauungsplan festgesetzte
Grundflachenzahl nicht auskémmlich. Insofern ist beabsichtigt, das MaB
der baulichen Nutzung (Grund- und Geschossflachenzahl sowie die Anzahl
der Vollgeschosse) nicht festzusetzen und vielmehr einen einfachen
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB zu beschlieBen. Dies hat zur
Folge, dass flr das MaR der baulichen Nutzung die umgebende Bebauung
maBgeblich ist (vergleichbar dem unbeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB). Der als Anlage beigefiigte Plan berlicksichtigt diese Vorgaben.

Im Ubrigen gelten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
~Stapeler/Altenberger StraBe™; insbesondere die bisherige bebaubare
Flache wird unverandert beibehalten.

Havixbeck, den 21.03.2016
Gemeinde Havixbeck
Der Blrgermeister
Im Auftrag

BOse
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Bekanntmachung

der Satzung zur Neufassung des Planes zur 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Stapeler/Altenberger Strafe” der Gemeinde Havixbeck
mit Begriindung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 30.06.2016 die Neufassung des Planes zur 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ,Stapeler/Altenberger StraBe ™ der Gemeinde Havixbeck mit Begrin-
dung als Satzung beschlossen mit dem Ziel, im Einmindungsbereich Auf der Wenge/Bergstrale eine

stadtebaulich sinnvolle Entwicklung zu.ermaéglichen.

Das Anderungsgebiet ist im nachstehend dargestellten Planausschnitt umrandet dargestellt.
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Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

Diese Satzungsanderung wird gem. § 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666) zuletzt gedndert
am 05,11.2015 (GY.NRW. 2015 S. 741) und in Verbindung mit den §§ 1, 44 Abs. 5 und 215 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI IS, 2414), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird im Bauamt der Gemeinde Havixbeck, Willi-Richter-Platz 1
48329 Havixbeck - Zimmer 111 - wéhrend der Dienststunden, und zwar

montags bis mittwochs von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
und von 14.00 Uhr -16.00 Uhr,
donnerstags ven 8.30¢ Uhr - 12.00 Uhr
und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr,
freitags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermann's Einsicht bgreitgehalten.
Uber den Inhalt der 0.g. Anderung und die Begriindung wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

HinWeise
1. auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1, 2 und 2 und Abs. 4 des BauGRB. Diese Rechtsvorschrif-
ten lauten

Abs. 3: ,Der Entschadtgungsberechhgte kann Entschadigung verlangen, wenn dle in den §§ 39 bhis
42 bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falli igkeit des Anspruchs
dadurch herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entscha-
digungspflichtigen beantragt. Entschadigungsleistungen in Geld sind ab Félligkeit mit 2 vom
Hundert lber dem Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu ver-
zinsen.'

Abs. 4: ,Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten
sind die Félligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.®

2. auf die Vdrséhriften des § 215 Abs. 1 BauGB. Diese Rechtsvorschrift lautet:

Unbeachtlich werden
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-

rens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (ber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und ‘
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der Sat-
zung schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a be-
achtlich sind.

3. auf die Vorschrift des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung. Diese Rechtsvorschrift lautet:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzungen,
sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fléchennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ih-
rer Verklndung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzelgeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,
b) d ie Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Fiéichennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemaB &ffentlich bekanntgemacht worden,
c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher gertigt und dabei die ver-
letzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

ekanntmachungsawm@nung
Die vorstehende Satzung mit Begritndung wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird die Neufassung der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
~Stapeler/Altenbarger StraBe™ mit Begriindung gem. § 7 Abs. 4 GO in Verbindung mit § 10 BauGR

rechtsverbindlich:

Vorstehendes wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

48329 Havixbeck 05.07.2016
Der Biirgermeister
Im Auftrag

T Lo

Bdose
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Begriindung

Zur 4. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Stapeler/Altenberger

Strasse” der Gemeinde Havixbeck

Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 14.09.20086 beschiossen fir
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Sft_apeler/A!tenberger Strafte®, nach den
Vorschriften des BauGB eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzuflhren.

{ age des Plangebietes

Der anliegende Planausschnitt M. 1 : 1000 zeigt die Lage des Plangebietes mit
Darstellung der Grenzen.

Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplandnderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Stapeler/Altenberger Straflle* enthélt fur den Bereich
des Grundstiickes Gemarkung Havixbeck, Flur 13, Flurstiicke 455, 456 die Festsetzung
_nicht tberbaubare Grundstiicksflache". Auf dieser Flache sind zur Zeit keine baulichen
Anlagen vorhanden. Der Eigentimer des Grundstiicks beantragt nunmehr fUr das
Fiurstiick 455 eine bebaubare Fliche zu schaffen, zwecks Errichtung eines
Zweifamilienhauses mit Garage.

An der Anderung des Bebauungsplanes besteht ein stidtebauliches Interesse, da chne
Schaffung eines Baufeldes auf dem Grundstiick die im Siedlungsschwerpunkt
wilnschenswerte Verdichtung der Bebauung nicht vorgenommen werden kann

Das geplante Zweifamilienhaus soll sich der vorhandenen Wohnbebauung in Form und
Hohe optisch anpassen. Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Stapeler/Altenberger Stralte” werden eingehalten.

Sonstige Belange

Durch die Anderung sind sonstige Belange, die gem. BauGB bei der Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplanes zu berticksichtigen waren, nicht betroffen. Grundzige
der Planung werden nicht bertihrt. Die angrenzenden Eigentumer der
Nachbargrundstiicke haben der Planung zugestimmt. Trager &ffentlicher Belange sind
durch die Plananderung nicht berihrt.

#8329 Havixbeck, 14.09.2006
iGemeinde Havixbeck

{Der Birgermeister
Aulrag




Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung, Erginzung und Anderung von Bauleitplinen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1897 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132}, in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW 5. 666}, in der zuletzt gesdnderten Fassung

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -} in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaushalisgesetztes vom 18.11.1996, in der zuletzt geanderten
Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz —-L.WG NRW-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
1193) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.
568).

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1890 (BGBI. | S. 205), zuletzt gesindert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S, 1850).

Die vorstehenden Rechtsgrundlagen waren Gegenstand des Ratsbeschlusses Uber die 4. Vereinfachte
gnderung des Bebauungsplanes ,Stapeler/Altenberger Strafte” der Gemeinde Havixbeck am 14.09.2008.

meinde Havixbeck
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Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

Belkkanntmachung

der Satzung zur 5. vereinfachien Anderung des Bebauungsplanes ,.Stape-
ler/Altenberger StraBe” der Gemeinde Havixbeck

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 26.02.2014 die 5. vereinfachte Anderung
des Bebauungsptanes ,Stapeler/Altenberger StraBe®™ der Gemeinde Havixbeck gem, §§ 2, 10 und 13 a
des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5. 2414) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetrzes vomn 11.Juni 2013 (BGBI. I S, 1548) und der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GV NRW S. 666} zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 18. September 2012 {GV.NRW.S. 436} als Satzung heschlossen.

Der nachstehend abgedruckte Kartenausschnitt zeigt den rédumlichen Geltungsbereich der 5. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes ,Stapeler/Altenberger StraBe”, dem Ratsbeschiuss vom
26.02.2014 entsprecheand.

Stand: vereinfachte Anderung |'

/

/':ﬁmzﬂ

Diese Satzungséanderung wird gem. § 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 {GV NRW 5. 666} zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. September 2012 (GV.NRW.S. 436} und in Verbindung mit den
§8 1, 44 Abs. 5 und 215 Abs. 2 Baugesetzbuch bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit Begrilndung wird im Bauamt der Gemeinde Havixbeck, Witli-Richter-Platz 1,
48329 Havixbeck - Zimmer 111 - wihrend der Dienststunden, und zwar

mentags bis mittwochs von 8.30 Uhr - 12,00 Uhr
und von 14.00 Uhr -16.00 Uhr,
donnerstags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
und von 14.08 Uhr ~ 18.00 Ubr,
freitags ven 8.30 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. .
Uber den I[nhalt der o.g. Anderung und die Begriindung wird auf Verlangen Auskunft erteilt.




~ Stand: vereinfachte Anderung [ .

S

i

Grene des
Bebauungsplanes
Stapolor Stradie £
Allenberger Strslts”

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVo

ART DER BAULICHEN RUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

MASS DER BAULICHEN MUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. | BauGB
Zahi der Violigeschosse - als Héchsigrenze

G venzah! - als H

a4 Grundflachenzahl - als Hechsimafl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offerie Bauweise

Baugtenze

VERKEHRSFLACHEN gam. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

[:' Straenverkehrsfliche

Var g

Fe-R - Fult- und Ragweg

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Oftentiche Grinfidche

s3] Spielpiatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

des Bebau

B B R B Grenzedesmd G gem § © {7) BauGR

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

lorha Flarstl
442 Vorhandene Flursticksnummer

[ verhandene Gedause

- Vorgeschiagene Grundsticksgrenze

HINWEISE

Afle Hinweise im Bebsuungsplan _Stapeler Sir. / Altanberger Str * gelten auch i den
Anderungsbersich — soweit relevant.

Dig im Bebauunusplan .Stapeler Str. + Akanberger Str.” 1 ingen gem
§103 ing (alt) in Varbindung mit § 9 (4) BnuGB gnlleﬂ auch f0r den Anderungsbersich
& scvmu relsvant

ARTENSCHUTZ

im Sinne des allgemeinen Anenschutzes gem. § 44 BNalSchG wird darauf hingewiesen, dass
Geholzentnahmen mcht wihrend der Brul- Lnd Aufzuchizeil vom 01.03 — 3009 (vgl. § 39 BNalSchG)
vargenommen werden solien

DENKMALSCHUTZ

Bei aril konnen wéter (kultur- und/oder naturgeschichilichs Bodenfunde, d .,
Mauem, alte Graben, Einzeifunde, aber auch Verannemngan und Vsrfamungan in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Die 1 I8t der inde als
Untere Denkmaibehtrde und/oder dem West!. Museum fir Archﬂnlogm -Amt mr Denkmalpfiega,
AuRenstelle MOnster- unverziglich und die ist min. 3 Warklage in
unveranderiem zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW). Der Lancschaftsverband Westfalen -
Lippa ist das kmal zu bergen, suszuwerten und fir e
Forschungen bis zu 8 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DS'ﬁG W)

KAMPFMITTELVORKOMMEN
[Die Durchfiihrung alier bodensingreifenden B sollte mit der Vorsicht erfoigan, da
ain Kamp! u:h vossen werden kann. Gal. erforderdiche Rammi

nten zur Baugr 1g ¢ Grin a sind als besnndarea gefahrdet anzusehen und
miissen deshalty ig 1m Plant dium zur Sicherf werden.

Sofern bei der Durchfthrung affer Baumaﬂ.nahmen der Verdacht auf Kamplmitte! aufkommt, ist die
Asbeit scfort err und der dienst zu verstandigen
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

Zweckbestimmung:

]

Dauerkleingarten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaly

0,4 Grundflachenzahl

H max =

Geschossflachenzahl als Hochstmalk

Maximale Baukdrperhéhe bezogen auf Oberkante miittlere Hohenlage der Michaelstralle
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzelhauder zulassig

Baugrenze

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OCO00000
O00000

Flachen Zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

H B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

= 7
SERESS———

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauNVO

GA Garagen

| . |

| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

@ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
@ Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger

@ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

Larmpegelbereich 1lI

Larmpegelbereich IV Lérmpegetberewhe

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—————e——— Vorhandene Flursticksgrenze

123 Vorhandene Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude

Geplante Grundsticksgrenze

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die Firsthéhe der eingeschossigen Gebaude darf die Hohe von 8,50 m bezogen auf die mittlere
Héhenlage der Michaelstralle angrenzend an das Flurstiick 322, Flur 13 nicht Uberschreiten.

2 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVQ)

Carports und Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Garageni. S. d. § 12
BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb
der daflr festgesetzten Flachen zulassig.

3 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr werden bei der baulichen Errichtung
oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die

Schalldd@mmung von Aulenbauteilen gestelit.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr (auf der Altenberger Strale K 1) werden
bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die
Schalldd@mmung von Aullenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aullenbauteilen gegeniiber AulRenldrm
werden auf Grundlage der DIN 4108 in der Planzeichnung verschiedene Larmpegelbereiche
gekennzeichnet, denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,mafRgeblichen Aullenldrmpegel”
zuzuordnen sind. FUr AuBBenbauteile sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an
die Luftschalldammung einzuhalten:

Larmpegelbereich ,MaRgeblicher AuBenlarmpegel Erforderliches
in dB(A) R'w.res des
Aulenbauteils in dB
1 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmales R'w.res hat nach der DIN 4109 zu

erfolgen. Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schallddmmal bei
der Berechnung des resultierenden Schalldammales R'w.res zu beriicksichtigen.

Die in diesem Bebauungsplan Die genannte DIN-Norm 4109 ist im Bauamt der Gemeinde Havixbeck
einsehbar.

4 FL.ACHEN"ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

4.1 Die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind vollstandig mit
immergrinen Gehdlzen zu bepflanzen. Ausfall ist durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1 AUSSENWANDFLACHEN
Im Plangebiet sind nur Ziegelrohbauten. Fir untergeordnete Teilflachen bis zu 2/5 der Aussenflachen
kénnen andere Materialien verwendet werden.

2 DACHGESTALTUNG
Décher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 25 -30° und dunklen Dachpfannen
auszubilden.,

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.,
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum flr Archaologie -Amt fir Denkmalpflege,
Aullenstelle Miunster- unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle ist min. 3 Werktage in
unverandertem zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW). Der Landschaftsverband Westfalen -
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Die Durchftihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Ggf. erforderliche Ramm/
Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung / Grindung sind als besonderes geféhrdet anzusehen und
milssen deshalb rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitsprifung angezeigt werden.

Sofern bei der Durchfiihrung aller Baumalnahmen der verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatlichen Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld, den

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Havixbeck, den

| Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Havixbeck, den

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschlieRlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Havixbeck, den

Blrgermeister
Der Rat der Gemeinde hat am

Satzung beschlossen.
Havixbeck, den

gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Havixbeck, den

! Burgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am

ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Havixbeck, den

Burgermeister

GEMEINDE HAVIXBECK

ANDERUNG UND ERWEITERUNG
BEBAUUNGSPLAN
"STAPELER STR. / ALTENBERGER STR."
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Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck
| Bekanntmachung

vereinfachten ﬁndemng des Sebauungspﬂanes ~Stape-
Her/mtenberger StraBe™ dey Gemeinde Havixbeck

Der hachstehend abgedruckte Kartenausschnitt zeigt den raéumlichen Geltungsbereich der 7. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Stapeler/A!tenberger StraBe”, dem Ratsbeschiuss vom
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2013-Verwaltungsvoriage Nr. 100 — Anlage 7,

Zeichenerkldrung
0 & & - Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes
~Stapeler/Altenberger Str.
Baugrenze .
Reines Wohngebiet
Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse zwingend
Firstrichtung _
2 Vollgeschosse 25°-30° Dachneigung

Datum: 23.07.2013 t

Der Biurgermeister

Enfwurfsverfasser: - Vermessungshire
Dipl.-Ing. H. Barenkamp

Dipl,-Ing. F. Ottmann
Alstedder Grenze 12
49477 |bbenbdren i
Tel: 05451/94020 i
Fax: 05451713949

E-Mail infoBbarenkamp-ottmann de

= wegfallende Baugrenze

wme——imen— = feye Baugrenze
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Begriindung zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Stapeler/Altenberger
Strasse" der Gemeinde Havixbeck.

1. Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 18.12.2014 beschlossen, fiir den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Stapeler/Altenberger Strasse™ nach den Vorschriften des BauGB eine
vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzuflihren. -
2. Lage des Plangebietes

Der anliegende Planausschnitt zeigt die Lage des Plangebietes mit Darstellung der Grenzen.
3. Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplandnderung

Um einem Bauherrn die Mdglichkeit zu bieten auf dem Grundstiick Ignatiusstr. 2 b ein altengerech-
tes, barrierefreies Wohnhaus im Bungalowstil zu errichten, werden die bebaubaren Fldchen des
Flurstiicks 2022 der Flur 14 in norddstlicher Richtung entsprechend dem beigefiigten Planausschnitt
erweitert.

4, Sonstige Belange

Durch die Anderung sind sonstige Belange, die gem. BauGB bei der Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen waren, nicht betroffen. Grundzlige der Planung werden nicht
berihrt. Stadtebauliche Griinde stehen der Bebauungsplandnderung nicht entgegen, da durch die
Bebauung der freistehenden Grundstlicksfldche lediglich eine Verdichtung des Baufeldes erfolgt.

Die angrenzenden Eigentimer der Nachbargrundstiicke haben ausweislich einer hier vorliegenden
Einversténdniserklarung der Plandnderung zugestimmt. Tréger &ffentlicher Belange sind von der
Planédnderung nicht berihrt.

Das Verfahren zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Stapeler/Altenberger Strasse®
erfolgt gem. § 13 BauGB. Gem. § 13 Abs. 3 BauGB ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
nicht erforderlich.

Havixbeck, den 13.01.2014
Gemeinde Havixbeck

Der Blirgermeister

Im Auftrag
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Dez. 2015 (Kreis Coesfeld ETRS89)

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16 bis 21 BauNVO
Geschof3flachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmalid
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO
0 Offene Bauweise

mmemssme—eeme= Baugrenze

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflache

Spielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

{::::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

= = = Flurgrenze
Flur 10 Flurnummer

——o——— Flursticksgrenze

123 Flurstiicksnummer

.:l Gebaude mit Hausnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§88 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

2.1 Garagen i. S. d. 8§ 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. 8§ 9 (4) BauGB

1. Im Plangebiet sind nur Ziegelrohbauten mit dunklen Pfannendachern zwischen Vollgiebeln
zugelassen.
2. Zur Auflockerung des Gesamtbildes sind helle Putzflachen bis zu 2/5 der AuRBenflachen des

aufgehenden Mauerwerks gestattet.

3. Fir Garagen sind nur Flachdéacher zugelassen. Zusammengebaute Garagen sind profil- und
fluchtgleich zu errichten. Kellergaragen sind nicht gestattet.

4, Die Firsthohe darf die Héhe von 9,50 m — bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter
ErschlieBungsstralle — nicht Uberschreiten.

5. Die Fu3bodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht héher angesetzt werden, als es die
Kanalisation erfordert.

6. Die zwischen den Stra3enbegrenzungslinien der Ignatiusstraf3e und den vorderen Baugrenzen
liegenden Flachen dirfen zur StraBe und zu den Nachbargrundstiicken keine festen Einfriedungen
erhalten.

7. Die Dachneigung wird flr Gebaude mit einem Vollgeschoss auf 30 -350 begrenzt, Fir Gebaude mit

zwei Vollgeschossen wird diese auf 25 — 300 begrenzt.

HINWEISE

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am __. . gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches diese 10. Anderung
. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am .
Havixbeck, den .

Blrgermeister SchriftfUhrer

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
10. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Havixbeck, den .

Blrgermeister SchriftfUhrer

Diese 10. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeitvom__ . . bis__.___ . ___ einschlie8lich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .

Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Havixbeck, den .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 10. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Havixbeck, den .

Blrgermeister SchriftfUhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes
am__ . . ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Havixbeck, den .

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geadnderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. 1 S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
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1 Anderungsbeschluss und Anderungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 18.06.2015 beschlossen,

den seit 1969 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Stapeler / Alten-

berger Stral’e” gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) zu andern (10.

Anderung), um im Sinne der Innenverdichtung die planungsrechtliche

Grundlage fir eine erganzende Wohnbebauung zu schaffen. Dafur

soll ein nicht mehr bendtigter Spielplatz an der Finkenstral’e aufge-

geben werden (siehe Pkt. 3 der Begriindung).

Da sich das Plangebiet innerhalb der bebauten Ortslage eines

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes befindet, wurde geprift, ob die

Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13 a BauGB vorliegen

und das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren

durchgeflihrt werden kann:

- Aufgrund der GroRe des abgegrenzten Plangebietes der
10. Anderung (500 gm) und der dementsprechend zuldssigen
Grundflache von weniger als 20.000 gm erfillt der
Bebauungsplan die in § 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannten
GroéRenbeschrankungen.

- Durch die Bebauungsplananderung wird die Zulassigkeit von
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht
begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu beflrchten.

Auf Basis der dargestellten Prifung hat die Gemeinde Havixbeck

daher beschlossen, das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage

des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufihren.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der zu andernde Bebauungsplan liegt im Nordosten der Ortslage
Havixbeck. Der gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB abgegrenzte raumliche
Geltungsbereich der 10. Anderung umfasst den aufzugebenden
Spielplatz, Parzelle 394, Flur 14 in der Gemarkung Havixbeck.

3 Derzeitige Situation und Anderungsanlass

Der aktuelle Anlass zur Anderung des o.a. Bebauungsplanes ergibt
sich aus dem akuten Bedarf an Wohnraum. Auf der Suche nach ge-
eigneten Bauflachen bietet sich der nicht mehr benétigte Spielplatz
an der Finkenstralle an. Das Grundstick liegt am Ende der Stich-
stralRen Finkenstralle und Ignatiusstral’e inmitten des umgebenden -
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mit Ein- und Zweifamilienhausern vollstandig bebauten - Baugebie-
tes. Das Grundstick weist — auller Spielgeraten — einige z.T. altere
Baume auf.

Gemal Spielplatzbedarfsuntersuchung der Gemeinde wird der Spiel-
platz — insbesondere auf Grund der demographischen Entwicklung —
nicht mehr ausreichend genutzt. Das engmaschige Spielplatzangebot
in der Gemeinde soll somit ,entdichtet” und die besser ausgenutzten
Spielplatze aufgewertet werden. Die nachsten Spielplatze liegen in
200 m bis 250 m Entfernung m Entfernung.

Es wird ein Baugrundstick mit 500 gm angeboten. Diese Grole ent-
spricht der Dichte im Umfeld.

Konkret geplant ist ein Ein-/Zweifamilienhaus mit max. 2 Wohneinhei-
ten, jedoch ohne Zweckbindung gem. § 9 (1) Nr. 8 BauGB fur ,Per-
sonengruppen mit besonderem Wohnbedarf”. Mit dem Anderungsziel
wird auch dem § 13a (2) Nr. 3 BauGB Rechnung getragen und dem
Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gefolgt.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

Mit der Anderung sind keine landesplanerischen Vorgaben des Regi-
onalplanes fir den Regierungsbezirk Mlnster (Minsterland) betrof-
fen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich
Wohnbauflache dar, Uberlagernd ist ein Symbol fur einen Kleinkin-
derspielplatz eingetragen. Dieses entfallt aufgrund der genannten
stadtebaulichen Zielsetzung. Eine Anpassung erfolgt zu gegebener
Zeit im Zuge der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt ,Offentliche Griinflache”
mit der Zweckbestimmung ,Kleinkinderspielplatz” fest.

5 Anderungspunkte

Auf Grund der in Pkt. 3 geschilderten Zielsetzung werden folgende
Anderungspunkte im Plangebiet der 10. Anderung des Bebauungs-
planes erforderlich.

5.1 Art der baulichen Nutzung
. Anderung von ,Offentliche Griinflaiche / Kinderspielplatz* in
WA — Allgemeines Wohngebiet“ gem. § 4 Bau NVO.

Sonstige ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Bau-
NVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stéren-
den Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden im Sinne dieses Planungsziels ausgeschlossen
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5.2 MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird im Anderungsbereich:

— Grundflachenzahl 0,4 GRZ

— Geschossflachenzahl 0,7 GFZ

— Baukdrperhéhe max. zweigeschossig, Firsthéhe 9,50 m

Diese Festsetzungen entsprechen den westlich und sudlich anschlie-
Renden Vorgaben und ermdglichen somit eine nahtlose Einfigung in
das Umfeld.

Die Beschrankung auf 2 Wohneinheiten im Anderungsbereich resul-
tiert aus der ortlichen Situation am Ende der StichstraRen und der
umgebenden Wohndichte.

5.3 Bauweise / iUberbaubare Fldache

Es gilt die offene Bauweise.

Die mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Flache wird mit den
Abstanden von ca. 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen festgesetzt und
ermdglicht eine flexible Anordnung der kiinftigen Bebauung. Die er-
forderlichen Abstadnde gem. Bauordnung NRW sind im Rahmen des
Bauantrages zu berilicksichtigen.

Entsprechend der Festsetzung im Gesamtbebauungsplan sind Gara-
gen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 Bau NVO) auflerhalb der uber-
baubaren Flache unzulassig.

5.4 Festsetzung zur Gestaltung

Zur stadtebaulichen Einfiigung in das Umfeld werden die Gestal-
tungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NRW aus dem Gesamtbebau-
ungsplan fir das Anderungsbereich bernommen. Dies erfolgt auch
im Sinne des Vertrauensschutzes.

Dies betrifft die Einfriedung der Grundstiicke, die Gestaltung der Au-
Renwandflachen, die zuldssigen Dachneigungen und Drempelhdhen
sowie die Gestaltung von Garagen.

6 Sonstige Belange
Sonstige Belange, die bei einer Bebauungsplananderung zu beach-
ten waren, wurden wie folgt gepruft:

6.1 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung / Altlasten

Der Anderungsbereich wird (ber die StichstraRe Ignatiusstrale er-
schlossen.

Mit der kinftigen Nutzung als Baugrundstiick entfallt die bisherige
Durchgangsmoglichkeit zwischen den Stichstralen IgnatiusstralRe
und FinkenstralRe. Der fir Anlieger entstehende Umweg ist marginal
und im Sinne des kunftigen Nutzungszieles zumutbar.
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Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist (iber bestehen-
de Leitungsnetze gewahrleistet.

Altlasten und Altablagerungen sind Im Anderungsbereich auf Grund
derzeitiger und friherer Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermu-
ten.

6.2 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen.

6.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Fall von kul-
turhistorisch bedeutsamen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

6.4 Fragen der Bodenordnung
Der Anderungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde Ha-
vixbeck. Somit sind Belange der Bodenordnung nicht betroffen.

6.5 Belange der Umwelt

. Festsetzungen zur Griingestaltung

Festsetzungen zur Griingestaltung sowie Pflanz- und Erhaltungsbin-
dungen sind mit der Bebauungsplananderung nicht betroffen.

. Eingriffsregelung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Nach den Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

Biotop- und Artenschutz

Im Zuge der vorliegenden Anderung ist gem. Handlungsempfehlung
des Landes NRW* im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung
festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschutzter Arten im Plan-
gebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser
Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit arten-
schutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen wer-
den koénnen bzw. ob und welche Mallnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.
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Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen werden hinsichtlich
ihres Habitatpotenzials fir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten
gepruft und Auswirkungen der Planung auf die Lebensraume und die
Arten (gem. § 44 BNatSchG) prognostiziert.

Der Anderungsbereich ist derzeit als 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® im Bebauungsplan festgesetzt
und unterliegt auch einer entsprechenden Nutzung (vgl. Abb. 1). Ne-
ben den Spielgeraten bestehen auf der Flache einige z.T. altere
Baume. Diese weisen jedoch nach einer Bestandserfassung im Ja-
nuar 2016 augenscheinlich keine Hohlen oder anderweitige Ver-
steckmadglichkeiten (abstehende Rinde, Spalten) auf.

Hinsichtlich des zu erwartenden Artenspektrums ist daher aufgrund
der derzeitigen Nutzung der Flache und der damit verbundenen St6-
rungsintensitat, ihrer GréRRe und Habitatausstattung sowie der isolier-
ten Lage nicht von Vorkommen planungsrelevanter Arten
auszugehen. Eine essentielle Bedeutung kann vollstandig ausge-
schlossen werden, da die umliegenden Garten entsprechende Habi-
tatfunktionen Udbernehmen koénnten. Im Sinne des allgemeinen
Artenschutzes sind jedoch ggf. erforderliche Gehdlzentfernungen
gem. § 39 BNatSchG ausschlieRlich wahrend der Wintermonate ei-
nes jeden Jahres, dass heil’t im Zeitraum vom 01.10.bis zum 28./
29.02. durchzufihren.

Es ware winschenswert, den vorhandenen Baumbestand in die Pla-
nung weitestgehend zu integrieren, soweit eine baulich sinnvolle Nut-
zung dies zuldsst.

. Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet der 10.Anderung liegt in einem erschlossenen Sied-
lungsbereich. Die Aktivierung bzw. Nachverdichtung von Flachen im
bestehenden Siedlungsgebiet ist auch vor dem Hintergrund des § 1a
(2) BauGB ,Bodenschutzklausel“ und damit auch des Klimaschutzes
sinnvoll, um als MaRnahme der Innenentwicklung eine Flacheninan-
spruchnahme an anderer Stelle zu vermeiden.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismaRig negativ betroffen.
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Abb. 1: Blick in den Anderungsbereich.




7 Verfahrensvermerk

Gem. § 13a BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne § 2 a BauGB
nicht erforderlich. Die Offentlichkeit, die beriihrten Behdérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange werden im Beteiligungsverfah-
ren gem. § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend darauf hingewie-
sen.

Im Beteiligungsverfahren gemaf § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB werden
lediglich die Eingaben in die Abwagung einbezogen, die sich auf die
in Pkt. 5 der Begriindung aufgefiihrten Anderungen beziehen.

Nach Erlangung der Rechtskraft verliert die derzeitige Festsetzung im
Anderungsbereich ihre Giiltigkeit.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Havixbeck
Coesfeld, im Juli 2017

WoltersPartner GmbH
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper StraRe 15 - 48653 Coesfeld
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Bekanntmachung

der Aufstellung eines Planes zur 11. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Stapeler/Altenberger Straf3e™ sowie Bekanntmachung
des Anderungsbeschlusses gem. § 13 Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt gedandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) zur
i1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes , Stapeler/Altenberger
StraBe" der Gemeinde Havixbeck mit Begriindung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 10.12.2015 die Aufstelluﬁng eines Planes zur 11. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes ,Stapeler/Altenberger StraBe" gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch

(BauGB) beschlossen.

Das i—‘\nderungsgebi_et ist im nachstehend dargestellten Planausschnitt umrandet dargestellt.

LRI 2 i M A e B e e

Zeichenerklarung

ELACHS ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem, § 9 (1) Nr. 25 BauGE

. Fiachen Zur Anplianzung son bogenstandigen Bauman Strauchenn und
o sonsigen Bapflanzungsn

Textliche Fesisstzung:

4 FMCHEN“ZUE ANPFLANZUNG UND / DDER WMIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
LMD STRAUCHERM
[gem & E(TiNr 25 2/ b HauGE)

o Eing h'éll-itar‘w-j‘z; I

hlze zu greozen

a1 iz
i
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Weiterhin hat der Rat der Gemeinde Havixbeck in seiner Sitzung am 10.12.2015 beschlossen, den mit
einem Pflanzgebot entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes festgesetzten Pflanzstreifen vollstan-
dig und den entlang der nérdlichen Grenze festgesetzten Pflanzstreifen in einer Lénge von 7,00 m

aufzuheben.
Diese Anderung ist im nachfolgend abgedruckten Anderungsplan der Bestandteil des Beschlusses ist,

dargestellt.

/ 74z
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Diese Satzungs&nderung wird gem. & 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666) zuletzt gedndert
am 03.02.2015 (GV.NRW. 2015 S. 208) und in Verbindung mit den §§ 1, 44 Abs. 5 und 215 Abs, 2
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gesdn-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird im Bauamt der Gemeinde Havixbeck, Willi-Richter-Platz 1,
48329 Havixbeck - Zimmer 111 - wihrend der Dienststunden, und zwar

mentags bis mittwochs von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
und von 14.00 Uhr -16.00 Uhr,
donnerstags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
und von 14.00 Uhkr - 18.00 Uhr,
freitags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten,
Uber den Inhalt der 0.g. Anderung und die Begriindung wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Hinweise
1. auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1, 2 und 3 und Abs. 4 des BauGB. Diese Rechtsvorschrif-
ten lauten

Abs. 3.:,Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den 8§ 39 bis
42 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschi-
digungspflichtigen beantragt. Entschéddigungsleistungen in Geld sind ab Falligkeit mit 2 vom
Hundert iber dem Basiszinssatz nach § 247 des Blirgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu ver-
zinsen."

Abs. 4: “Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten
sind die Falligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.®

2. auf die Vorschriften des § 215 Abs. 1 BauGB., Diese Rechtsvorschrift lautet:

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften, ) 3

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwédgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fldchennutzungsplans oder der Sat-
zung schriftlich gegenlber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a be-
achtlich sind.

3. auf die Varschrift des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung. Diese Rechtsvorschrift lautet:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifte‘n dieses Gesetzes kann gegen Satzungen,
sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungspléne nach Ablauf eines Jahres seit ih-
rer Verklindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefihrt, _ _
b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
-ordnungsgeman éffentlich bekanntgemacht worden,
c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder )
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Gemeinde vorher gerlgt und dabei die ver-
letzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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Bekanntmachungsanordnung
Die vorstehende Satzung mit Begriindung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird der 11. Anderungsplan zum Bebauungsplan ,Stapeler/Altenberger
StraBe" mit Begriindung gem. § 7 Abs. 4 GO in Verbindung mit § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Vorstehendes wird hiermit &éffentlich bekanntgemacht.
48329 Havixbeck, 14.12.2015

Der Blrgermeister
Im Auftrag

N

Bose
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Begriindung

zur 11. vereinfachten ﬂnderung des Bebauungsplanes ~Stapeler/Altenberger StraBe™ der
Gemeinde Havixbeck

L.

Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 10.12.2015 beschlossen, fiir den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan »Stapeler/Altenberger StraBe® nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufiihren.

Lage des Plangebietes
Das Anderungsgebiet ist im nachstehenden Planausschnitt umrandet dargestellt.
Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplanénderung

Im Zuge der Aufstellung der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
~Stapeler/Altenberger StraBe® wurde von den unmittelbar an diesem Anderungsgebiet
angrenzenden Grundstiickseigentimern die Eingriinung des Plangebietes zur nérdlichen und
stlichen Grenze mit einer 1,50 m breiten immergriinen Heckenbepflanzung aus
bodensténdigen Geholzen gewlnscht.

Diesem Wunsch ist der Gemeinderat nachgekommen, so dass im rechtsverbindlichen 6.
Anderungsplan fiir die éstliche und die nérdliche Grenze des Plangebietes eine ,Flache zur
Anpflanzung von bodensténdigen B4umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt wurde. Weiterhin wurde in der Begrindung zum Anderungsplan unter Nr. 5.1
~Festsetzung zur Griingestalty ng" Folgendes aufgefiihrt:

~ZUr Eingriinung des Plangebietes sind die nordliche und dstliche Grenze mit einer 1,50m
breiten, immergriinen Heckenpflanzung aus bodenstandigen Gehélzen einzugriinen.

Die festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichartige
Gehdlze zu ersetzen.®

Der Eigentiimer des Grundstiickes IgnatiusstraBe 2 b beantragt nunmehr mit Schreiben vom
26.10.2015, die Festsetzung des Pflanzstreifens zur Ostlichen und ndrdlichen
Grundstiicksgrenze aufzuheben. Um das Héhenniveau zu den Nachbargrundstiicken
ausgleichen zu kénnen, wurde bereits im Einverstandnis mit den beiden Grundstiicksnachbarn
eine Stiitzmauer mit einer Héhe von ca. 1,50 m errichtet. Die Stitzmauer verlguft vollstandig
entlang der &stlichen Grundstlicksgrenze und mit einer Lange von 7,00 m entlang der
ndrdlichen Grundstiicksgrenze. Diese Stltzmauer ist aber nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig. Zur Abwendung einer RiickbaumaBnahme muss
daher das im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebot teilweise aufgehoben werden.

Da die Grundziige der Planung durch die beabsichtigte 11. Anderung des Bebauungsplanes
~Stapeler/Altenberger StraBe™ nicht bertihrt werden, kann die begehrte Anderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB erfolgen.

Die betroffenen Grundstiicksnachbarn haben ausweislich einer hier vorliegenden schriftlichen
Einverstandniserkldrung der teilweisen Aufhebung des Pflanzstreifens zugestimmt, und zwar in
der Form, wie er im anliegenden Anderungsplan dargestellt ist.

Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind von der geplanten Anderung nicht
betroffen.

Sonstige Belange
Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ~Stapeler/Altenberger StraBe™ werden

eingehalten. Durch die Anderung sind sonstige Belange, die gemn. BauGB bej der Aufstellung
oder Anderung des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen wéren, nicht betroffen.

48329 Havixbeck, 04.01.2016
Gemeinde Havixbeck

Der Birgermeijster

Im Auftrag

2. Bobe

Ose
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Bekann‘tmachung

der Aufstellung eines Planes zur 12, vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes F,Stapeﬂe#/ﬁﬂtenberger StraBe™ sowie Bekanntmachung

Artikel 6 des Gesetzes vom 20, Oktober 2015 (BGBI, I s. 1722) zur 12. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Stape!er/mtenberger StraBe™
der Gemeinde Havixbeck mit Begriindung ;

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 03.03.2018 die Aufstellung eines Planes zur 12. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes ,,Stapeler/AItenberger StraBe"™ gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch

(BauGB) beschlossen, und zwar

- Schaffung eines neuen Baufeldes zur Errichtung eines Carports,
- Erwelterung von Baugrenzen zur Verldangerung der vorhandenen Garage,
- Anderung der Gestaltungsvorschriften bezliglich der Gestaltungsform des Garagendaches.

Das Anderungsgebi‘et ist im nachstehend dargestellten Planausschnitt umrandet dargestellt.

. S g )
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Amtsbiatt der Gemeinde Havixbeck

Weiterhin hat der Gemeinderat die 12. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes »Stape-
ler/Altenberger StraBe™ gem. § 13 BauGB in der Form beschlossen, dass auf dem nérdlichen Teil des
Flurstiicks 412 der Flur 14 ein Baufeld fiir ein Carport in einer GroBenordnung von 9 m x5 m geschaf-
fen und fir die Verl&ngerung der vorhandenen Garage das Baufeld in einer GréBenordnung von 5 m x

5 m erweitert wird.
Ferner hat der Gemeinderat fiir das Flurstlick 412 der Flur 14 beschlossen, die gestalte'rfschen Vor-

schriften im Hinblick auf die Form des Garagendaches so zu dndern, dass fir die bereits bestehende
Garage einschlieBlich der geplanten Erweiterung die Errichtung eines Pultdaches mit stidlicher Dach-

ausrichtung ermdglicht wird.

Diese }inderungen sind im nachfolgend abgedruckten Andérungsplan, der Bestandteil des Beschlusses
ist, dargestelit.

Zeichenerklémng

@ ax G des A e Ga’ra‘?e
o = renze des Anderungs i : Z :
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Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

Diese Satzungsanderung wird gem. § 7 Abs. 4 der Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666) zuletzt gedndert
am 05.11.2015 (GV.NRW. 2015 S. 741) und in Verbindung mit den §§ 1, 44 Abs. 5 und 215 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I 5. 2414), zuletzt geén-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. I S. 1722) bekanntgemacht. '

Der Anderungsplan mit Begrlindung wird im Bauamt der Gemeinde Havixbeck, Willi-Richter-Platz 1,
48329 Havixbeck - Zimmer 111 - wahrend der Dienststunden, und zwar

montags bis mittwochs von 8,30 Uhr - 12.00 Uhkr
und von 14.00 Uhr -16.00 Uhr,
donnerstags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
und von 14.00 Uhr — 18.00 Uhr,
freitags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr

zU jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt der 0.g. Anderung und die Begriindung wird auf Verlangen Auékunft ertejlt.

Hinweise

1. auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1, 2 und 3 und Abs. 4 des BauGB. Diese Rechtsvarschrif-
ten lauten ; :

Abs. 3:,Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den §§ 39-bis
42 bezeichneten Vermbgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entscha-
digungspflichtigen beantragt. Entschadigungsleistungen in.Geld sind ab Falligkeit mit 2 vom
Hundert Gber dem Basiszinssatz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu ver-
zinsen." '

Abs. 4: “Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind die Félligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.®

2. auf die Vorschriften des § 215 Abs. 1 BauGB. Diese Rechtsvorschrift lautet:

Unbeachtlich werden
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verietzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwé&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der Sat-
zung schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a be-
achtlich sind. i

3. auf die Vorschrift des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung. Diese Rechtsvorschrift lautet:
Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzungen,
sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fl&chennutzungspldne nach Ablauf eines Jahres seit ih-

rer Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemaf &ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Blirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

. d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher gerlgt und dabei die ver-
letzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.



Amtsblatt der Gemeinde Havixbeck

Bekanntmachungsanurdnung
Die vorstehende Satzung mit Begriindung wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird der 12. Anderungsplan zum Bebauungsplan ~Stapeler/Altenberger
StraBe™ mit Begriindung gem. § 7 Abs. 4 GO in Verbindung mit § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Varstehendes wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht,
48325 Havixback, 09.03.2015

Der Blirgermeister
Im Auftrag

ik

Bdse

Abl.Gem.Hav.2016 - 8 - 11 -



I

LT

geh—2

Zeichenerkléirung

GA - Gdrage
PR ——— Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes : cl = Carport
«Stapeler/Altenberger Str.* ;
—_——m—— Baugrenze ;
WR = Reines Wohngebieat i
o = offene Bauweise
04 = Grundfidchenzahl
0,7) = GeschoBfldchenzahl
(17 = Zah! der Vollgeschosse zwingend

@ = 2 Voligeschosse 25°-30° Dachneigung



Begriindung

zur 12, vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Stapeler/Altenberger StraBe™ der
Gemeinde Havixbeck

1. Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 03.03.2016 beschlossen, fiir den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Stapeler_/_AItenberger StraBe™ nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufiihren.

2. Lage des Plangebietes
Das Anderungsgebiet ist im nachstehenden Planausschnitt umrandet dargestellt.
3. Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplandnderung

Die Antragsteller méchten auf ihrem Grundstick ein 9 m x 5 m grof3es Carport in einem
Abstand von 1 m zur Nachbargrenze Flurstlick 413 errichten. Weiterhin soll die bereits
vorhandene zur Erdgeschosswohnung gehérende Garage um 5 m x 5 m erweitert und mit
einem Pultdach versehen werden.

Laut Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Stapeler/Altenberger StraBe™ sind
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen und Garagen gem. § 14 der
Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

Die Errichtung des begehrten Carports sowie die gewlnschte Erweiterung der vorhandenen
Garage sind daher nur mit einer vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes durch Schaffung
entsprechender Baufelder méglich.

Auch die beantragte Errichtung des Pultdaches auf der Garage (Bestand und Erweiterung)
bedarf der Anderung der gestaltungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplanes, da dieser
fiir die Errichtung von Garagen nur Flachdécher vorsieht.

Da die Antragsteller keine andere Mdglichkeit haben auf ihrem Grundstiick das gewlinschte
Carport zu errichten und die Antragsgriinde nachvollziehbar sind, wird der begehrten
Plandnderung zugestimmt. Auch der Erweiterung der Garage sowie der Errichtung des sldlich
ausgerichteten Pultdaches kann zugestimmt werden, zumal auch die Grundziige der Planung
durch die gewlnschte Plananderung nicht berlihrt werden und auch stédtebauliche Grinde der
Anderung nicht entgegenstehen.

Die angrenzenden betroffenen Grundstlickseigentimer haben ausweislich einer hier
vorliegenden Einverstandniserkldarung der Anderung zugestimmt.

Tréger &8ffentlicher Belange sind von der begehrten Anderung nicht beriihrt.

Das Verfahren zur 12. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Stapeler/Altenberger
StraBe™ erfolgt gem. § 13 BauGB. Gem. § 13 Abs. 3 BauGB ist eine Umweltprifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB nicht erforderlich.

4. Sonstige Belange

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Stapeler/Altenberger Strafe™ werden
eingehalten. Durch die Anderung sind sonstige Belange, die gem. BauGB bei der Aufstellung
oder Anderung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen wéren, nicht betroffen.

48329 Havixbeck, 03.03.2016
Gemeinde Havixbeack
Der Burgermeister
Im Auftrag
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14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
~Stapeler/Altenberger StraBe™ der Gemeinde Havixbeck

XXXX = Aufhebung des Pflanzgebotes




Begriindung

zur 14. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Stapeler/Altenberger Strafie"” der
Gemeinde Havixbeck

1,

Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 08.12.2016 beschlassen, fir den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Stapeler/Altenberger StraBe” nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) eine vereinfachte Anderung gem, § 13 BauGB durchzufihren.

Lage des Plangebietes
Das Anderungsgebiet ist im nachstehenden Planausschnitt umrandet dargestellt.
Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplaninderung

Der Gemeinderat hat bereits in seiner Sitzung am 10,12.2015 mit der 11. vereinfachten
fAnderung des Bebauungsplanes ,Stapeler/tltenberger StraBe” beschlossen, den mit einem
Pflanzgebot entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes festgesetzten Pflanzstreifen
vollsténdig und den entlang der nérdlichen Grenze festgasetzten Pflanzstreifen in einer Lange
von 7,00 m aufzuheben.

Die Grundstiickseigantiimer der Hauser Ignatiusstr. 2 a und 2 b beantragen nunmehr die
volisténdige Aufhebung des entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebietes {zum Grundstiick
Michaslstr. 44 hin) noch verbliebenen festgesetzten Pflanzstreifens, da durch diesen ein
gleichzeitiges Passieren von Fahrzeugen nur erschwert méglich ist,

Der mit einem Pflanzgebot verbliebene entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes
festgesetzte Pflanzstreifen wird daher volist@ndig aufgehoben und statt cer vorgeschrizsbenan
Heckenbepflanzung ist die Grundstiicksgrenze zum Grundstiick Michaelstrabe 44 mit einem
Stabgitterzaun mit einer immergriinen Rankbepflanzung in einer Mindesthihe von L,90 m zu
varsehan.

Die angrenzenden betroffenen Grundstickseigentimer haben ausweislich einer hier
vorliegenden Einverstandniserkldrung der Anderung zugestimmt,

Trager 6ffentlicher Belange sind von der begehrten Anderung nicht beriihrt,
Das Verfahren zur 14. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanas ,Stapeler/Altenberger

Strafe” erfolgt gem. § 13 BauGB. Gem. § 13 &bs. 3 BauGB ist eine Umweltprifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB nicht erforderlich.

Sonstige Belange

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Stapeler/Altenberger Stralie” werden
gingehalten. Curch die Anderung sind scnstige Belange, die gem. BauGB bei der Aufstellung
ader Anderung des Bebauungspianes zu beriicksichtigen waren, nicht betroffen,

48329 Havixbeck, 08.12.2014
Gameinde Havixbecl

Der Birgermeister
In Vertretung

B o
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Stand des rechtskraftigen Bebauungsplanes

PLANZEICHENERLAUTERUNG FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB RECHTSGRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
1. Im Plangebiet sind nur Ziegelrohbauten mit dunklen Pfannendachern zwischen Vollgiebeln .. . . .. .
zugelassen Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Zur Auflockerung des Gesamtbildes sind andere Materialien bis zu 2/5 der AuRenflachen des Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
aufgehenden Mauerwerks gestattet. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
: . (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
WR Reines Wohngebiet 5 Di ischen den Stralenb lini dd d B i den Flich
: 1€ zwischen den Stral>enbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen fiegeénden Flachen Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
;\j/luarfeer:pzf:'rlesrt)ri%r?alljtzg zu den Nachbargrundstiicken keine festen Einfriedungen (z. B. Mauern, Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt gednderten Fassung.
u i )
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
04 Grundflachenzahl Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf} Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
H I NWE IS E in der zuletzt gednderten Fassung.
Hmax: 10,50 m Maximale Baukérperhohe bezogen auf Oberkante fertiger zugeordneter Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
ErschlieBungsstralRe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 1 ARTENSCHUTZ (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO BNatSchG) vorgenommen werden sollten. ' T ’ '
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
o Offene Bauweise 2 DENKMALSCHUTZ ( ) g g

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
mmemsmmemsmme=  Baugrenze entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der ...(Gemeinde / Stadt) und dem
Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Landesmuseum /Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem

SONSTIGE PLANZEICHEN Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). G e m e i n d e H av i x b e c k

3 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
{::::. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese
im Rathaus der Gemeinde Havixbeck, Willi-Richter-Platz 1, 48329 Havixbeck, innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE 15. Anderung des Bebauungsplanes
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Bebauungsplan
,otapeler/ Altenberger Strae
-15. Anderung Begriindung

Verfahren gem. § 13a BauGB ‘ ‘ Gemeinde Havixbeck
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1 Anderungsbeschluss und Anderungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am .......... beschlossen, den

seit 1969 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Stapeler / Altenberger

StraBe“ gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) zu andern (15. Ande-

rung), um im Sinne der Innenverdichtung an der Stapeler Stralle zwi-

schen Schultenkamp und Rabertsweg die planungsrechtliche

Grundlage zu schaffen.

Da sich das Plangebiet innerhalb der bebauten Ortslage eines

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes befindet, wurde geprift, ob die

Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 a BauGB vorliegen

und das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren

durchgefihrt werden kann:

- Aufgrund der GroRe des abgegrenzten Plangebietes der
15. Anderung (4.835 gm) und der dementsprechend
zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erflllt der
Bebauungsplan die in § 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannten
GréRenbeschrankungen.

- Durch die Bebauungsplananderung wird die Zulassigkeit von
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht
begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu befiirchten.

Auf Basis der dargestellten Prifung hat die Gemeinde Havixbeck

daher beschlossen, das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage

des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufiihren.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der zu andernde Bebauungsplan liegt im Nordosten der Ortslage
Havixbeck. Der gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB abgegrenzte rdumliche
Geltungsbereich der 15. Anderung im Zentrum des Bebauungsplanes
umfasst die Parzellen 447, 446, 445, 444 und 1676, Flur 14 in der
Gemarkung Havixbeck.

3 Derzeitige Situation und Anderungsanlass
Der Anderungsbereich und das Umfeld ist vollstdndig mit ein- und
zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhausern bebaut.
Anderungsanlass ist zunéchst ein konkretes Bauvorhaben im Eckbe-
reich Stapeler Stralle / Rabertsweg. Zur optimalen Ausnutzung des
Dachgeschosses des im derzeitigen Bebauungsplan eingeschossig
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festgesetzten Baukoérpers soll bauordnungsrechtlich eine Zweige-
schossigkeit ermdglicht werden. Im Sinne der Gleichbehandlung soll
dieses Angebot auch fur die &hnlich strukturierten Gebaude auf den
vier slidlich angrenzenden Grundstiicken erfolgen.

4 Planungsrechtliche Vorgaben

Mit der Anderung sind keine landesplanerischen Vorgaben des Regi-
onalplanes fur den Regierungsbezirk Munster (Teilbereich - Mlnster-
land) betroffen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich
Wohnbauflache dar.

5 Anderungspunkte

Auf Grund der in Pkt. 3 geschilderten Zielsetzung werden die derzei-
tigen Festsetzungen geprift und folgende Anderungspunkte im Be-
reich der 15. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die derzeitige Festsetzung WR ,Reines Wohngebiet” gem. § 3
BauNVO bleibt unverandert.

Sonstige ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 3 (3) BauN-
VO (Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) sind entsprechend dem genannten Ande-
rungsziel, der derzeitigen Nutzung und der derzeitig geltenden Fest-
setzung unzulassig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

— Baukérperhdhe / Geschossigkeit
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht wird im Anderungsbereich zur bes-
seren Ausnutzung des Dachgeschosses eine Zweigeschossigkeit
festgesetzt — jedoch aus stadtebaulicher Sicht die Gebaudehohe auf
10,50 m begrenzt. Bezugspunkt ist jeweils die den Anliegergrundstu-
cken zugeordnete Héhe der OK ausgebaute Stapeler Stralie. Fir das
Eckgrundstiick Stapeler Stralle/Rabertsweg (Parz. 447) gilt die Ober-
kante der ErschlieBungsstrale Rabertsweg.
Damit kénnen die bisher festgesetzten Drempel- und Sockelhéhen
entfallen.

— Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl von GRZ 0,4 bleibt als zulassige Obergrenze It.
BauNVO unverandert.
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— Geschossflachenzahl
Die bisher festgesetzte Geschossflachenzahl von GFZ 0,4 wird ge-
strichen. Die Kombination von GRZ und GFZ erlaubt ohnehin keine
Uberschreitung der zuldssigen Obergrenze It. Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).
Fir eine reduzierte Festsetzung gegeniber der zuldssigen Obergren-
ze It. BauNVO besteht kein stadtebaulicher Grund.

— Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro
Wohngebaude
Die Beschrankung auf 2 Wohneinheiten im Anderungsbereich resul-
tiert aus der ortlichen Situation und der Struktur der umgebenden
Wohndichte.

— Bauweise
Es gilt — wie bisher — die offene Bauweise.

—  Uberbaubare Flache

Die bisher gestaffelt entlang der Stapeler Stralle festgesetzte Bau-
grenze wird im Abstand von 5,0 m zur Stral’enkante parallel festge-
setzt.

Far die bisher festgesetzten unterschiedlich tiefen Vorgarten besteht
keine stadtebauliche Begrindung.

Entsprechend der Festsetzung im Gesamtbebauungsplan sind Gara-
gen und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO) nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig. Im Sinne des Vertrauensschutzes soll
die Festsetzung beibehalten werden.

Die Festsetzung des Verbots von Kellergaragen wird aufgehoben, da
diese ohnehin stellenweise bereits durchbrochen wurde. Die Zu-
/Abfahrten dirfen auch auRerhalb der Uberbaubaren Flache liegen.

5.3 Festsetzung zur baulichen Gestaltung

Zur stadtebaulichen Einfigung in das Umfeld werden die Gestal-
tungsfestsetzungen gem. § 86 Bauordnung (BauO) NRW hinsichtlich
Aulenwandmaterialien (Ziegelrohbauten) und Dacheindeckung
(dunkle Pfannendacher) aus dem Gesamtbebauungsplan fir das
Anderungsbereich bernommen. Dies erfolgt auch im Sinne des Ver-
trauensschutzes. Die Anwendung von anderen Materialien bis zu 2/5
der AulRenflache des aufgehenden Mauerwerkes wird freigestellt, da
die bisher geltenden Einschrdnkungen ohnehin im Gesamtgebiet
nicht eingehalten wurden.

Die festgesetzte Dachausbildung Satteldach max. 30° — 35° wird
ebenfalls beibehalten.
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Aus stadtebaulichen Grinden der Wirkung des 6ffentlichen
Strallenraumes bleiben weiterhin feste Einfriedungen (z.B. Mauern,
Mauerpfeiler) ausgeschlossen.

6 Sonstige Belange
Sonstige Belange, die bei einer Bebauungsplananderung zu beach-
ten waren, wurden wie folgt gepruft:

6.1 ErschlieBung
Die Grundstiicke im Anderungsbereich werden weiterhin (iber die
Stapeler StralRe und im Eckbereich Gber den Rabertweg erschlossen.

6.2 Ver-und Entsorgung / Altlasten

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist tiber bestehen-
de Leitungsnetze gewahrleistet.

Altlasten und Altablagerungen sind Im Anderungsbereich auf Grund
derzeitiger und friherer Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermu-
ten.

6.3 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen.

6.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Fall von kul-
turhistorisch bedeutsamen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

6.5 Belange der Umwelt

. Festsetzungen zur Griingestaltung

Festsetzungen zur Griingestaltung sowie Pflanz- und Erhaltungsbin-
dungen sind mit der Bebauungsplananderung nicht betroffen.

. Eingriffsregelung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.

Nach den Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.
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. Biotop- und Artenschutz

Im Zuge der vorliegenden Anderung ist gem. Handlungsempfehlung
des Landes NRW* im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prufung
festzustellen, ob Vorkommen européisch geschutzter Arten im Plan-
gebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser
Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit arten-
schutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen bzw. ob und welche MaRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen werden hinsichtlich
ihres Habitatpotenzials fir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten
gepruft und Auswirkungen der Planung auf die Lebensraume und die
Arten gem. § 44 (1) BNatSchG prognostiziert. Sofern auf Basis der
vorliegenden Untersuchungstiefe maoglich werden Mallhahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

Nach MaRgabe des § 44 (5) sind etwaige ,nur” national besonders
geschutzte Arten von den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten bei
Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt und werden arten-
schutzrechtlich nicht vertiefend betrachtet. Bei diesen Arten kann
davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihres landesweit glinsti-
gen Erhaltungszustandes und einer grof’en Anpassungsfahigkeit
nicht gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG verstofRen wird.

. Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Siedlungskorpers der Ge-
meinde Havixbeck und ist gem. rechtskraftigem Bebauungsplan als
.Reines Wohngebiet” mit 5 Wohngebauden festgesetzt. Die im Ande-
rungsbereich vorliegenden Biotopstrukturen werden dementspre-
chend aus bewohnten 5 Hausern einschlieBlich der dazugehérigen
Privatgarten gebildet.

. Artenvorkommen und Auswirkungsprognose

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumwelt-
amtes NRW (LANUV) kénnen im Anderungsbereich unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Lebensraumtypen 34 planungsrelevante
Arten vorkommen; dazu gehoéren 13 Fledermaus- und 20 Vogelarten
sowie der Laubfrosch (s. Tab. 1).

Unter Berucksichtigung des Planvorhabens (Neubau eines Hauses/
Abbruch eines bewohnten Bestandsgebaudes), der Lage des Ande-
rungsbereiches im Gemeindegebiet, der gegebenen Stérungsintensi-
tat durch die Nutzung aber auch der Ausstattung mit Grunstrukturen
die als tatsachliche Fortpflanzungs-/ Ruhestétte bzw. essentielles
Nahrungshabitat flr planungsrelevante Arten geeignet waren — sind
artenschutzrechtliche Konflikte auf Basis vorliegender Informationen
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nicht anzunehmen bzw. kénnen im Zuge der fur den Gebaudeab-
bruch erforderlichen Genehmigung abschlieRend artenschutzkonform
geldst werden.

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 1 im Messtischblatt 4010, Stand: Sep-
tember 2018. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, N = Nachweis
ab dem Jahr 2000 vorhanden; Erhaltungszustande: G = glinstig, U = unzureichend, S
= schlecht. Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestétte, Ru =
Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.

Art Status Erhaltungszustand Garten Gebdude
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL)

Sdugetiere

Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus N G- Na FoRu!
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus N S+ Na (Ru)
Myotis brandtii Grofe Bartfledermaus N U Na FoRu!
Myotis dasycneme Teichfledermaus N G (Na) FoRu!
Myotis daubentonii Wasserfledermaus N G Na FoRu
Myotis myotis GroRes Mausohr N u (Na) FoRu!
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus N G Na FoRu!
Myotis nattereri Fransenfledermaus N G (Na) FoRu
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler N U Na (FoRu)
Nyctalus noctula Abendsegler N G Na (Ru)
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus N G FoRu
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G Na FoRu!
Plecotus auritus Braunes Langohr N G Na FoRu
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B G- Na

Accipiter nisus Sperber B G Na

Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)

Asio otus Waldohreule B u Na

Athene noctua Steinkauz B G- (FoRu) FoRu!
Bubo bubo Uhu B G (FoRu)
Cuculus canorus Kuckuck B U- (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B u Na

Falco tinnunculus Turmfalke B G Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na FoRu!
Luscinia megarhynchos Nachtigall B G FoRu

Passer montanus Feldsperling B U Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)
Phoenicurus phoenicurus  Gartenrotschwanz B U FoRu  FoRu
Streptopelia turtur Turteltaube B S (Na)

Strix aluco Waldkauz B G Na FoRu!
Tyto alba Schleiereule B G Na FoRu!
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch N u (FoRu)

Gemal Messtischblattabfrage kdnnen die Gartenbereiche in erster
Linie ein Nahrungshabitat flr die potentiell denkbaren planungsrele-
vanten Arten darstellen. Hierbei kann aufgrund der aktiven Garten-
nutzung sowie der Lage im unmittelbaren Umfeld zu gleichen
Biotopstrukturen (weitere Hausgarten) jedoch nicht von einer essenti-
ellen Funktion ausgegangen werden.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten (hier: Steinkauz, Nachtigall, Reb-
huhn und Gartenrotschwanz) kdnnen in den Hausgarten aufgrund der
geringen Grofle sowie nutzungsbedingt ebenfalls ausgeschlossen
werden. Die dkologische Funktion bleibt mit Sicherheit im rdumlichen
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Zusammenhang gewahrt. Erhebliche Stérungen die zu erheblichen
Auswirkungen auf die Erhaltungszustédnde der lokalen Population
fuhren kénnten, sind nicht zu erwarten. Um jedoch nicht gegen das
Schutzregime des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu verstof3en, unter das
auch europaische Vogelarten (Gebuschbriter) fallen, ist eine Bau-
zeitenregelung die Entfernung von Gehdlzen betreffend erforderlich.

In Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten in den Hausern kon-
nen Vorkommen von Fledermausen insbesondere aus der Gruppe
der Gebaudefledermause (Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus,
Bartfledermaus) auf Grundlage der Messtischblattabfrage nicht kate-
gorisch ausgeschlossen werden. Hier ist aufgrund der Nutzung der
Gebaude jedoch héchstens von sporadisch genutzten Einstandsquar-
tieren im Rahmen eines Verbundsystems auszugehen. Abschliel3en-
de Aussagen sind jedoch erst im Rahmen einer fir Abbrucharbeiten
erforderlichen Genehmigung in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde méglich. Diese Vorgabe ist bereits auf Grundlage des
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes zu beachten. Die &6kologi-
sche Funktion von (potentiellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist
im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet. Eine Verschlechterung
von Erhaltungszustéanden lokaler Populationen ist nicht anzunehmen.
Ein Verlust essentieller Nahrungshabitate ist mit Umsetzung des
Planvorhabens nicht zu prognostizieren.

Ernst zu nehmende Hinweise auf eine Nutzung der Hauser durch
planungsrelevante Vogelarten liegen auf Grundlage der Bestandsbe-
schreibung sowie der Nutzung nicht vor, so dass artenschutzrechtli-
che Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten sind.

. Auswirkungsprognose und MaRnahmen

Die Planung sieht vor, die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine
Nachverdichtung innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsbe-
reiches von Havixbeck zu schaffen. Bei Durchfiihrung des Planvor-
habens gemdll § 13a BauGB werden u.U. vorhandene
Gartenbereiche Uberplant und zukinftig einer Wohnnutzung zuge-
fuhrt. Zudem ist mit Umsetzung des Planvorhabens von einem Ge-
baudeabriss auszugehen.

Um mit Durchfiihrung des Planvorhabens keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu erfillen
ist eine Entfernung von Geholzen (Baum-, und Strauchbestéanden)
nicht innerhalb der Hauptbrut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. —
30.07. eines jeden Jahres durchzufiihren.

Daruber hinaus sind artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1)
BNatSchG im Zuge einer erforderlichen Abbruchgenehmigung und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde abschliefend zu
prufen und durch entsprechende VermeidungsmafRnahmen (z.B. zeit-
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liche Vorgaben der Abbrucharbeiten, Ein-, Ausflugkontrolle) auszu-
schlielRen. Diese Vorgabe ist jedoch bereits auf Grundlage des der-
zeit rechtskraftigen Bebauungsplanes zu beachten.

Insgesamt ist die vorliegende 15. Anderung des Bebauungsplanes
~otapeler/ Altenberger StralRe® aus artenschutzrechtlicher Sicht daher
vollzugsfahig.

. Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet der 15. Anderung liegt in einem erschlossenen Sied-
lungsbereich. Die Nachverdichtung von Flachen im bestehenden
Siedlungsgebiet ist auch vor dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB
,Bodenschutzklausel* und damit auch des Klimaschutzes sinnvoll,
um als Malnahme der Innenentwicklung eine Flacheninanspruch-
nahme an anderer Stelle zu vermeiden.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismaRig negativ betroffen.

. Natura 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-4010-302, Baumberge) liegt in
sudwestlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 2,3 km. Aufgrund
der Entfernung und der o.g. Anderungspunkte sind durch das geplan-
te Vorhaben keine Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes zu erwarten.

7 Verfahrensvermerk

Gem. § 13a BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne § 2 a BauGB
nicht erforderlich. Die Offentlichkeit, die beriihrten Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden im Beteiligungsverfah-
ren gem. § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend darauf hingewie-
sen.

Im Beteiligungsverfahren gemaf § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB werden
lediglich die Eingaben in die Abwagung einbezogen, die sich auf die
in Pkt. 5 der Begriindung aufgefiihrten Anderungen beziehen.

Nach Erlangung der Rechtskraft verliert die derzeitige Festsetzung im
Anderungsbereich ihre Giiltigkeit.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Havixbeck
Coesfeld, im 27.09.2018

WoltersPartner GmbH
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Strale 15 - 48653 Coesfeld
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