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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Reines Wohngebiet, s. textl. Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmall

0,4 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

£,

T e Baugrenze

Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- FuBweg / Radweg

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

X ] Offentliche Granflache
- Private Grunflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

=———— \Wasserflachen
m Flache far die Wasserwirtschaft

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

& figh e Eoe WA O

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

-
und Landschaft

T T T

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

®
e

SONSTIGE PLANZEICHEN

Zu erhaltende Einzelbaume

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

EEEEN Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

E—C_‘:' i Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager
E ® Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Gemeinde

QESTANDSHAHSTELLUHGEH, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

o— Vorhandene Flursticksgrenze
45 Vorhandene Flursticksnummer
Vorhandene Gebaude
————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Bricke

. —  Leitungen z.B. 10 kV Freileitung (abzuristen bei Bebauung)

—  Kanal

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN -

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. §81 BauO NW

HINWEISLICH

i Stellung der Hauptgebaude (Haupttirstrichtung)

25-38° Dachneigung

sSD Satteldach



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 81 BauO NW

1) AUSSENWANDE

Die AuBenwandflachen aller Gebaude einschlieBlich der Nebengebaude - wie Garagen - sind in Verblend-
mauerwerk auszufithren. Dabei ist ein Material mit einer matten und rauhen Oberflache zu verwenden.

Fr untergeordnete Teilfldchen bis zu 2/5 einer Wandflache sind andere Materialien in maltten Farbtonen zu-
lassig.
2) DACHEINDECKUNG

Far die Dacheindeckung sind ausnahmslos asbestireier Schiefer, Naturschiefer, oder Dachziegel in den
Farbténungen schieferfarben bis rotbraun zu verwenden. '

Ausnahmen sind zulassig, wenn &kologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. Glasda-
cher zur Solarenergienutzung) nachgewiesen werden konnen.

3) GARAGEN
Fiir Garagen sind Flachdacher zugelassen.
4) RAMPEN
Rampen, z.B. fr Kellergaragen, sind in Vorgarten unzuléssig.
 5) ERDGESCHOSSFUSSBODEN
Die Oberkante Fufiboden - ErdgeschoB - darf hachstens 0,50 m aber der fertigen Fahrbahn liegen.

6) DREMPEL

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen von der ErebedarBberkante der Erdgeschossdecke
bis zum Anschnitt der AuBenmauer mit der Sparrenoberkante, nur bei einem Voligeschof zulassig.

7) DACHAUFBAUTEN

Dachgauben und Dacheinschnitte darfen 1/2 der Dachlange nicht Gberschreiten und missen von Giebeln,
Graten und Kehlen mind. 2,50 m Abstand haben.

Ihre Traufen darfen nur bis zu 2,50 m Gber Oberkante FuBboden liegen und Brastungen missen mind. 0,80 m
hoch unter der Dachhaut bleiben.

8) VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

a) Zwischen der Gberbaubaren Grundsticksflache und der offentlichen Verkehrsilache sowie zum seitlichen
Nachbargrundstick (Vorgarten) sind Zaune, Mauern oder Mauerpfeiler - ausgenommen Trockenmauern -
nicht zulassig. Die Abgrenzung zur Sffentlichen Verkehrsflache ist mit Rasenkantensteinen oder in Form le-
bender Hecken (maximal 0,50 m hoch) auszufiihren. Zaune sind nur hinter den Abpllanzungen mit einer maxi-
malen Hohe von 1,00 m zulassig

b) Als Graneinfriedigungen der Grundstiicke sind nur gesc hnittene Hecken oder sonstige bodenstandige Laub-

geholze zulassig

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. §12 BauNVO
Garagen und Carports sind grundsatzlich nur innerhalb der feslgesetzien Oberbaubaren Grundstickslla-
che oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW zulassig. Eine Uberschreitung der gartenseitigen =
rickwartigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung mit der Garage bzw. dem Carpor isl lediglich bis zu
einer Tiefe von 3 m zuldssig.

2) Gem. § 14 BauNVO
Nach der BauONW genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflache zuldssig.

3) Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB
Je Hauseinheit (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

4) Gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB
Far die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen sind bodenversiegeinde Ausfihrungen unzulas-
sig. Die befestigten Grundstiicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege, Terrassen - sind
z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Bepflasterung mit breiten Fugen etc. auszufibren.

5) Gem.§ 9 (1) Nr.25 BauGB

a) Pro 200 gm Grundsticksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger bodenstandiger Laubbaum
zu pflanzen.

b) Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belagten Fla-
chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neu-
anpflanzungen mit gleichartigen Gehdlzen zu erselzen.

¢) Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Granflachen
sind mit bodenstandigen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begrinen, zu pflegen tnd dauer-
haft zu erhalten.

HINWEISE

1)  Far den Anderungsbereich wird eine bereits bestehende Gestaltungssatzung geandert.

2) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kuhturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Maueiwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit ) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschatsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Manster urverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW)

3) Es wird empfohlen, anfallende Dachflichenwasser zur Brauchwassernulzung zu verwenden oder auf
den Grundstiicken dauerhaft zu versickern, bzw. gemall komunaler Abwasserplanung dezeltral abzu-
leiten.

4) For den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan bzw. fur die derzeit unbe-
bauten Grundsticke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufuhren.

5) Die bestehenden Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Pieperteld behal-
ten ihre Gultigkeit, soweit im Andeungsplan keine Abweichung feslgesetzt ist
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Dieser Bebauungsplan ist gem. § 11 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § |
Abs. 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch mit Verfigung vom 44.08.1
(Az.: 35.2.1-5203-14/95) genehmigt worden.
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Gem. § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebauungsplan angezeigt worden.
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Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die g-ef sigeverahrans mil Hinweis-awi-die-Her
Auslegung des Bebauungsplanes am  § . ¥, #+¢4S ortsiblich bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebau-
ungsplan hatam P. 4. 1995 Rechtskraft erlangt.

Havixbeck .den P.4.s995
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalies (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBLI. | 5. 58).

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 26.06. 1964

| (GV NW S. 419) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.19893 (GV NW S. 432)

§6 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) in der zuletzt geanderten Fassung

Investitions- und Wohnbaulandgesetz (WoBauErlG) vom 17.05.1990 (BGBI. | 5. 926) In der zuletzt geanderen
Fassung.
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