qestrichen am 2,42, 49%0
Ell.m. Rats be S:fll'.EB vam
23.44.13%0 -ToP 9 .
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I11. Erklirung der verwendetten Planzeichen und Festsetzungen III. Gestaltungssatzung nach § 9 Abs. 4 BBauG

gemdf § 9 BRauG | in Verbindung mit § 4 der Ersten Durchfiihrungsverordnung
und § 103 BauO NW
a) Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe und Schrift 1
( Planzeichen ) : Erkldrung der verwendeten Planzeichen und Festsetzungen

gemdB § 103 Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 BauO NW

1. Art der baulichen Nutzung

a) Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe und Schrift ( Planzeichen )

X
Kleinsiedlungsgebiet im Sinne von WS ' Festsetzungen iiber duBere Gestaltuny baulicher Anlagen
§ 2 Bauhvo ( § 103 Abs. 1 Nr. 1 BauO Nw )
Allgemeines Wohngebiet im Sinne wvon WA i Hauptfirstrichtung
& 4 Baulvo .
2 Einfriedungen, Vorgartenflichen
Allgemeines Wohngebiet. im Sinne von § 4 BauhNVOD ' =
mit der Einschrdnkung, daB gemidn Absatz 4 Wohn- WAI(E) , Vorgartenflidchen
gebdude nicht mehr als zwei Wohnungen haben !
StrEan | Die im Plan festgesetzten Vorgartenflichen dilrfen zur StraBe
und zum Nachbarn hin keine festen Einfriedungen ( z. B. Ziune
2. Mag der baulichen Nutzung x oder Mauern ) erhalten. An den Verkehrsflichen fiir FuBglnger
] ( FW ) - siehe oben II a 4 - diirfen keine festen Einfriedun-
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: eingeschossig I 3 gen angelegt werden, die héher als 1,00m sind; diese diirfen
] nur aus Holz beschaffen sein.
Grundflichenzahl Dezimalzahl z B 04 o }
. b) Festsetzungen in Textform
Geschofflidchenzahl Dezimalzahl ym KreiszB ' 1= Ausfihrung der AuBenwidnde ( § 103 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW )
Die AuBenwandflichen aller Gebdude einschlieflich der Neben-
3. Bauweise, Baugrenzen ) _ : =
gebdude - wie Garagen - sind in Verblendmauerwerk auszutfiihren.
Dabei ist Material mit einer matten und rauhen Oberflidche
Offene Bauweise, zullssig: nur Einzel - u. Doppel - - : . ; :
e Zu verwenden. Fiir untergeordnete Teilflédchen bis zu 2/5 einer
user
Wandfliche sind andere Materialien in matten Farbténen zuldssiq.
2, Ausfihrung der Ddcher ( § 103 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW )
Baugrenze —_——————
Fiir die Dacheindeckung sind ausnahmslos Asbestschiefer, Natur-
4. Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG ) schiefer oder Dachziegel in den Farbtdnungen schieferfarben
— bis dunkelbraun zu verwenden. Dies gilt nicht filr Garagen mit
Strafienverkehrsflichen mit Strafenbegrenzungslinie Flachdichern.
Wirtschaftsweg fir die Landwirtschaft H$5ng 3 '1{EHEEQEEE$£ ( § 103 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW )
Unterbrechung des Wirtschaftsweges zum Zwecke der . FREESSaTen s 1A Flachdicher zugelassen.
Verhinderung einer Durchfahrt y 4. Liempel
Verkehrsfliche fiir Fufginger W Drempel sind nur bis zu einer H&he von 0,50m, gemessen von der
Fufibodenoberkante der Erdgeschofdecke bis zum Anschnitt der
Aug er mit der Spar ol a , zuldssig.
5. Grinflichen enmau e parrenoberkante q
5. Pachaufbauten ([ § 103 Abs. 1 Nr. 1 Bau) NW )
Uffentliche Griinflidche, und zwar Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen 1/2 der Dachlidnge nicht
Spielplatz fiir Spielbereich B nach Runderlaf vom [8] iiberschreiten und miissen von Giebeln, Graten und Kehlen mind.
31. 7. 1974 ( MEl. NW. 1974 S. 1072 ) : 2,50m Abstand haben, Thre Traufen dirfen nur bis zu 2,50m lber
it Oberkante FuBboden liegen, und Briistungen miissen mind. B80cm
” , hoch unter der Dachhaut bleiben.
6. Flidchen fiir Versorgungsanlagen oder fiir die
C) 6. Dachform
Beselitigung von Abwasser, e

L Dachform der Hauptgebdude: Satteldach zwischen Vollgiebeln
W

Pumpwerk filr Kanalisation mit Dachneigung zwischen 38° und 45°

D
wn amED qum. Rut sheschlef @ <) Hinweis

=T

Bmapannstation gubrich -
i Diese Gestaltungssatzung wird im Rathaus der Gemeinde Havixbeck

zZu jedermanns Einsicht offengelegt ( § 103 Abs. 3 BauO NW )

7. Sonstige Festsetzungen dedinkior)

IV Darstellungen ohne Rechtswirkung in der Planunterlage '
Mit Geh -, Fahr - und Leitungs e
—————— 1 Flurstucksgrenze —_—
zugunsten der Gemeinde belastete Fliche -
Flurstucksnummer, 7z B 156E
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -9 —a— 3 Vorhandene baubiche Anlage mit alter Hausnummer, 2 :;E LI
& NMeue Hausnummer (Grundstucksnummer im Sinne von 842+ Abs2BBauG)z B (105)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 5 Stralernamen,z B Pterdekampsheide
—_— = S i
des Bebauungsplanes 6 Kontrollschacht einer offentlichen Kanalisation B
Bescheinigungen
Anpflanzungen von Bidumen und Strduchern o o
( § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BBauG ) O 0 1) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 Plan-
zeichenverordnung vom 19%. 1. 1965 ( BGBl. I S. 21 )

Sichtdreieck ( von jeglicher Sichtbehinderung

iiber 70c¢m ab Fahrbahnoberkante freizuhalten ) Minster, den

Umgrenzung der Uberbaubaren Flichen, in denen b) Planbearbeitung durch Buro filr stiddtebauliche Planungen Dipl.
L e upe = =il

bei Wohn ind Schlafrdumen Schallschutzmafi- Ing. Bennemann, Am Holzhauser Berg 60, 4504 Georgsmarienhiitte
2l —L . C = £ . - te
nahmen erforderlich sind, und zwar Fenster der

Schallschutzklasse 1 gemidff VDI - Richtlinie 2719.

£l

Ferner ist zumindest fiir die unmittelbar der x
R

Verkehrsfliche zugewaiddien Gebidude eine fceig-
nete Grundrifgestaltung vorzunehmen, :lie zumin-
dest die Schlafridume zur L3rm abgewandten Seitc
hin orientiert ({ § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG )

Zu - und Abfahrtsverbot LOLLtLbngrnnnntl

il
g
-

S\ A\ sdtzlich
.

'r.-*}
%- ht liberbaubare Grundstiicksfliche ( § 23 Abs. 5 BauNVQ )

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen gemdf § 23 BauNVO sind Neben-
anlagen gem#f § 14 BauNVO nicht zugelassen. Das gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen
zullissig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Ausgenommen sind feste Einfriedigungen (z.B. Z#une oder Mauern), soweit
diese nicht aufgrund folgender Festsetzung unzullssig sind:

Die im Plan festgesetzten Vorgartenflichen diirfen zur StraBe und zum Nach-
barn hin keine festen Einfriedigungen (z.B. Ziune oder Mauern) erhalten.

An den Verkehrsflichen flir FuBgiinger (FW) - siehe oben II a 4 - diirfen keine
festen Einfriedigungen angelegt werden, die hther als l.00 m sind; diese
diirfen nur aus Holz beschaffen sein.

2. Abmessung der Grundstiicke ( § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG )

Die Teilung von Baugrundstiicken ist nur insoweit zuldssig, als dadurch nicht
folgende Mafle unterschritten werden:

Mindestgrifie der Baugrundstiicke 450 qm, Mindestbreite 18 m, Mindesttiefe

25 m, mit Ausnahme der Gebd3udegrundstiicke Altenberger Strafe lol, lo3, lo5
und Pferdekampsheide 45 und 47,

e Festsetzungen in Textform




a)

)

=]

d)

ERMACHTIGUNGLGRUNDLAGER

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein -

Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung wvem 1. Oktober

1979 [ GV, NW, 1879 5. 594

§§ 1,
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
S. 2256, 3617 ).,
6. Juli 1979 (BGBl. 1 &5.

| = Ba =

in der
( BGR1. I

durch Gesetz vom

2 und B bis 12 des Bundesbaugesetzes - BRauG -

ber. 5. zuletzt gedndert

049 )

filr das - VWestfalen
1970 ( GV. NW.
20

mit

§ 103 der Bauordnunqg Land Nordrhoin

in der Fassung der
5. 96,
1979 |

der 1.

Bekanntmachung vom 27. 1.
232
GV. NW. S.

SGV. NW, zuletzt gedndert durch Gesectz vom
P23 ) =
Durchfilhrungsverordnung zum PBundesbaugesetz
1960 ( GV. NW. S5, 433, S5GV. 232 )
der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durch-

1970 ( GV. NU. 5.

Mirz
& 4
296 L,

Rau0 NW - in Verbindung
Vo
N in der Fassung
fihrung des

293 )

Bundeshaugesetzes vom 21. 4.
und § 9 Abs. 4 BBauG.

Verordnung ilber die Liauliche Nutzung der Grundstiicke [ Bau

NVO )
1977

in der Fassung
{ BGBl., I 5.

der Bekanntmachung wvom 15. September
1763 )

Der BeschluB des Rates der Gemeinde Havixbeck vom 22. Mirz

1979 {iber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemin § 2
Abs. 1 BBauG
[ Abl:

wurde am 8. 5. 1979 ortsilblich bekanntgemacht,

Gem. Hav. 1979 S. Bé6 ): der

Beschluff liber die Ande-

rung des I‘lﬂn‘TEbiEtE:ﬁ vom 24. 1. 1980 RrA R 299 158
( Abl.

-------------

Hav. 1980 5..45.,.)

ortsiibliich bekanntaomacht Gem.

Havixbeck, den

Gemeinde Havixbeck

Hler Deme ’1 f':-: 'iu-E ktor

d)

Die Beteriliqung der Rilrger an der Bauleitplanung gemin § 2a

Abs. 1 und 2 hat ir Jer Zeit vom 15. 11. bis 17. 2. 1979
stattgefunden ( Al | wan. Hav. 1979 S. 191 - 201 )
Havixbeck, denfoog?gso

..9

_w.j;:{:ms_-u-'u-ju- Hawest €
gDE ﬁ?j Gemgndedirektur
L=
5
-

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der zugehlrigen

gemiAB § 2a Abs.
Auslegung wurde am!qq'.‘?f?'. Bﬂortsublich bekanntgemacht, Abl.
Gem. lav. 1980 ‘\-133

72 10. 1940

Havisxbeck el asa sivin:kiskssiarsds =

B BBauG Offentlich ausgelegen. Die

Gemeinde Havixbeck
Der Gemendedirektor

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat amZ?:Mrabeschlcssen

1. iiber die fristgerecht vorgebrachten Anregungen und
Bedenken gemdf & 2a Abs. 6 BBauG

den Bebauungsplan ( oben 1T und Planzeichnung ) als

B
.

Satzung gemin § 10 BBauG;
3. die Begriindung zum Bebauunasplan
4. die Gestaltungssatzung ( oben III und Planzeichnung )

gemdn § 103 BauD NW.

Havixbeck, denﬂzi‘z,/{sg’a

Burgermeister

ot

3 Schettfuhrdoin

Hatsmymmiie

Dieser Bebauungsplan wurde gemifi § 11 BBauG genehmigt mit

Verfiigumg uom.fa..?. 4?97 - 3’5"-8?* S—Zd.f -5

Der Regierungsprasident
Auftrag

Die Gestaltungssatzung ( oben I1I und Planzeichnung ) wurde

gemdB § 103 in Verbindung mit § 77 BauO NW genehmigt mit

Verfligung vom. & .3 A9E4

Coesfeld, den .q5. 5.. 4?6”’
Der Oberkr
siaathich

sdirektor ais untere
Verwaltungsbehorde

e el

Uell Uredshoau clirekior

1]

—
Die vorstehenden GE;:héaﬁhﬁhéﬁKWHrdEH gemdfl § 12 in Ver-

bindung mit § 155a BBauG und § 103 Abs. 3 letzter Satz
BauO NW ortsiiblich bekanntgemacht am.ﬁh{ﬁkﬁuf?g?[hbl. Gem.
1984 5.173.). Mit dieser ortsiiblichen Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Hav.

Havixbeck, den
Gemeinde Havixbeck

Der Gemeindadirektaor




Die im Bebauungsplan Flothfeld VI

getroffenen textlichen Festsetzungen
zur Mindestgréfe von Grundstiicken
finden auf dem Anderungsbereich
keine Anwendung

¢ Zeichenerklirung
- == awew = Umgrenzung des Anderungsbereiches

— =+ === =DBaugrenze
WA = Allgemeines Wohngebiet
0.4 = Grundflichenzahl
= GeschoBflachenzahl
I = 7Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: eingeschossig

= offene Bauweise
= Einzel- und Doppelhiuser
243" = Dachneigung

rr L L



— e

vereinfachte Anderung neue Darstellung:
des Bebauungsplanes - Flothfeld VI -*

M. 1/500 Zeichenerklidruna: *auszugsweise Darstellung
g- bearbeitet am 23.08.05
WA/
A Allgemeines Wohngebist im Sinne von § 4 Bau NVO
= :
Umgrenzung der (berbaubaren Fldchen,
/ I Za.r'hl der Volfgfa Sc::hosse als 3 in denen bei Wohn - und Schiafréumen
Héchstgrenze: eingeschossig SchallschutzmaBnahmen erforderfich sind,
und zwar Fenster der Schallschutzkiasse |
gemél VDI- Richtlinie 2719. Ferner ist
Grundflachenzahi 2umindest fiir die unmittelbar der Verkehrsflache
zugewandien Gebdude eine geeignete
D@ Gescholifidchenzahi Grundrifigestaltung vorzunehmen, die zumindest
die Schiafrdume zur Lémm abgewandten Seite
; hin orientiert.
&\ Offene Bauweise § 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB
O —— — Baugrenze x Aufzuhebende Darstellung
r—ge—— fir das Allgerneine Wohngebiet
{0——0—.—{ Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung i 7

G Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Geltungsbereich der Anderung
""c(: Fldche EEE R B

Grenze des Bebauungplanes

StralBenverkehrsfidche mit Begrenzungsiinie RS [




Begriindung

Zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Flothfeld VI“ der
Gemeinde Havixbeck

1. Beschluss zur Anderung

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat in seiner Sitzung am 29.09.2005 beschlossen fiir
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Flothfeld VI, nach den Vorschriften des BauGB
eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchzufithren.

2. Lage des Plangebietes

Der anliegende Planausschnitt M. 1 : 500 zeigt die Lage des Plangebietes mit
Darstellung der Grenzen.

3. Zweck und Inhalt der vereinfachten Bebauungsplandnderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Flothfeld VI enthalt fur den siidlichen Bereich des
Grundstlickes Gemarkung Havixbeck, Flur 14, Flurstiick 1591 zum Teil die Festsetzung
.hicht Gberbaubare Grundstticksflache“. Auf dieser Flache sind zur Zeit keine baulichen
Anlagen vorhanden. Der Eigentiimer des Grundstiicks beantragt nunmehr die bebaubare
Flache des Grundstlicks in stdlicher Richtung um 3 m zu erweitern, zwecks Errichtung
eines Einfamilienhauses.

Zur Realisierung einer sachgerechten Nutzung des o.g. Grundstiickes bedarf es einer
Anderung des Bebauungsplanes , Flothfeld VI* in der Form, dass die bebaubare Fléche
des Grundstiickes in stdlicher Richtung um 3 m erweitert wird. Da ohne eine
Baugrenzenerweiterung auf dem Grundstlck die im Siedlungsschwerpunkt
winschenswerte Verdichtung der Bebauung nicht vorgenommen werden kann, ist eine
Plananderung sinnvoll, zumal auch die Grundziige der Planung durch die gewlnschte
Planénderung nicht berthrt werden.

Das geplante Wohnhaus soll sich der vorhandenen Wohnbebauung in Form und Hohe
optisch anpassen, wobei fur Wohn- und Schlafrdume in Richtung Altenberger Strake
Schallschutzmalnahmen erforderlich sind, und zwar Fenster der Schallschutzklasse |
gem. VDI-Richtlinie 2719. Dazu bleibt ferner festgesetzt, dass zumindest fur die
unmittelbar der Verkehrsflache zugewandten Geb&ude eine geeignete
Grundrissgestaltung vorzunehmen ist, die zumindest die Schlafraume zur Larm
abgewandten Seite orientiert.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Flothfeld VI* werden eingehalten

4. Sonstige Belange

Durch die Anderung sind sonstige Belange, die gem. BauGB bei der Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen wéren, nicht betroffen. Grundziige
der Planung werden nicht bertihrt. Die angrenzenden Eigenttimer der
Nachbargrundstiicke haben der Planung zugestimmt. Trager 6ffentlicher Belange sind
durch die Plandnderung nicht beriihrt.

48329 Havixbeck, 10.10.2005
emeinde Havixbeck
r Birgermeister

Auftrag




Bescheinigungen

Der Rat der Gemeinde Havixbeck hat am 29.09.2005 die Aufstellung eines Planes zur
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Flothfeld VI“ der Gemeinde Havixbeck
beschlossen und am 27.10.2005 die Bekanntmachung im Amisblatt Gemeinde Havixbeck Nr.
12/2005 S. 82 vollzogen.

Havixbeck, den 27.10.2005

Der Gemeinderat hat am 29.09.2005 die vereNfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Flothfeld
VI* der Gemeinde Havixbeck mit Begrindung beschlossen.

Havixbeck, den 29.09.2005

Bi erm;aiﬁe@;m —
[ Gl

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Flothfeld VI* ist gem. § 13 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht worden am 27.10.2005 , Abl.Gem.Hav. Nr. 12/005, S. 82-85.

Schriftfihrerin

V4
2R

Havixbeck, den 27.10.2005 .

Gemeinde Havixbeck
Der Biygermeister ——

o
= Gottschling /

e



Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung, Ergénzung und Anderung von Bauleitpléinen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung ~ BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), in der zuletzt geanderten Fassung

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW 8. 666), in der zuletzt geanderten Fassung

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaitsgesetz - WHG -) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetztes vom 18.11.1996, in der zuletzt gednderten
Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG NRW-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002 (BGBI. | S.
1193).

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW 8.
568).

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).

Die vorstehenden Rechtsgrundlagen waren Gegenstand des Ratsbeschlusses Uber die Vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,Flothfeld VI* der Gemeinde Havixbeck am 29.09.2005.
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