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STADT HATTINGEN

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 117
"Klinik Holthausen"

gemdB § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)

Diese Begrindung gehort zum Bebauungsplan Nr, 117
"Klinik Holthausen"

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese
Begriindung.

Hattingen, den 10.10.1990

Der Stadtdirektor
Im éyftrage

/OWM

artmann)



AnlaB der Planaufstellung

Un die Errichtung einer Klinik auf Hattinger Stadtgebiet zu
erméglichen und um die geordnete stddtebauliche Entwicklung
fiir einen Bereich in Holthausen slidwestlich der vorhandenen
Wohnbebauung "Hof Bille" zu sichern, ist hier die Aufstellung
eines Bebauungsplanes nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) erfor-
derlich, Ziel dieses Bebauungsplanes soll die Regelung einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung durch Festsetzung eines
Sondergebietes - Klinik -, der umliegenden Freifldchen und

der erforderlichen ErschlieBung sein.

Rechtliche Grundlagen

Grundlage fir den Vollzug der stddtebaulichen Planung durch den
verbindlichen Bebauungsplan bildet die im Parailelverfahren
durchzufiihrende 27. Flachennutzungsplandnderung mit gleicher
stddtebaulicher Zielsetzung. Damit ist sichergestellt, daB sich
dieser Bebauungsplan nach § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Hattingen beabsichtigt, eine bisher dargestellte Wohnbau-
fliche im Bereich des Ortsteiles Holthausen aufzugeben.

Stattdessen soll ein Sondergebiet sowie eine Fldche fiir die Land-
wirtschaft ausgewiesen werden. Ein bestehender Griinzug soll ergénzt
undddurch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert
werden,

Die Stadt Hattingen trdgt damit den Anforderungen Rechnung, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen notwendigen Struktur-
wandel vorzubereiten und sicherzustellen.

Durch die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
"Klinik" wird ein Angebot von Arbeitspldtzen im Dienstleistungs-
sektor geschaffen.

Wegen der vorhandenen ErschlieRungsverhdltnisse sowie der Lage

im Stadtgebiet bietensich hier flr die Errichtung einer Klinik
besondere Standortvorteile an. Gleichzeitig wird ein schonender
Umgang der bisher als Wohnbaufldchen vorgesehenen Landschafts-
teile ermdglicht.

Stddtebaulicher Inhalt
Durch den Bebauungsplan Nr. 117 "Klinik Holthausen" soll eine

am Stadtteil Holthausen angrenzende Freiflédche zwischen den
Waldflachen "Am Hagen" und "Am Bennenbruch", die heute zum
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griften Teil landwirtschaftlich genutzt wird, einer baulichen
Nutzung zugefiihrt werden,

Die im direkten rdumlichen Zusammenhang stehenden angrenzenden
Freifldchen, die bisher nach den Zielen der vorbereitenden
Bauleitplanung als Wohnbauflédchen genutzt werden sollten, sind

in den Geltungshereich des v.g. Bebauungsplanes einbezogen worden,
sollen jedoch in ihrer bisherigen Nutzung geschiitzt werden. Der
Bebauungsplan umfait damit eine Gesamtfldche von ca. 14,4 ha und
setzt folgende Nutzungen fest:

- Sondergebiet -~ SO - 5,2 ha
- Grinfldche (Siepen) 0,9 ha
- Fldche fiir die Landwirtschaft 5,1 ha
- Wald 0,5 ha
- Fldchen flr die Erhaltung von

Bdumen und Strduchern 1,5 ha

- Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft 1,0 ha

- Verkehrsfldchen 0,2 ha

Die Gliederung des Plangebietes sieht angrenzend an den Siedlungs-
bereich des Ortsteiles Holthausen die Ausweisung einer "sonstigen
Sondergebietsfldche" fiir Klinik, AuBenanlagen und Stellplétze

gem, § 11 BauN VO vor.

Die siidostlich und sildwestlich angrenzenden Freiflédchen im Ubergang
zum Freiraum werden als Fldchen fiir die Landwirtschaft, als Wald
bzw. als Fldchen fiir Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und
Strduchern festgesetzt.

Ein in Nordost-/Sldwest-Richtung verlaufender Siepen wird als
Grinfldche einschlieBlich der dafiir erforderlichen MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft fest-
gesetzt, der sich nach Siiden hin in die zuvor genannte Flache

fiir Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strduchern auf-
weitet.

Innerhalb des Sondergebietes wird eine iberbaubare Grundstiicks-
flache von ca. 12.500 m® GroRe ausgewiesen, auf der eine 4-ge-
schossige Bauweise mit Grund- und GeschoBfléchenzahlen von 0,8 und
2,4 zuldssig sein soll.

Dieses MaB der baulichen Nutzung soll eine wirtschaftlich vertret-
bare Losung ermdglichen und gleichzeitig eine stidtebauliche Ein-
ordnung in die umgebende Siedlungsstruktur gewidhrleisten.

Die flr den ruhenden Verkehr erforderlichen Flachen fiir Stellplitze
werden stidéstlich der geplanten ErschliefungsstraRe innerhalb der
Sondergebietsfldchen festgesetzt.



Burch diese Anordnung von Kfz-Stellpl&tzen besteht die Mdglichkeit
einer Funktionsverbesserung fir die StraBe "Am Hagen" bei Ver-
anstaltungen in der Mehrzweckhalle sowie bei einer zusdtzlichen
Nutzung der Stellplatzfldache als Wanderparkplatz fiir Naherholungs-
suchende. Innerhalb der Stellplatzflachen ist nach jeweils 5 Stell-
pldtzen ein groBkroniger heimischer Baum zu pflanzen. Gleich-
zeitig sind die Stellplatzflédchen durch heimische Straucharten
einzugrinen. Zur besseren Einbindung der geplanten Sondergebiets-
fldache in den Freiraum wurden die westlichen, nérdlichen und dst-
lichen Fldchen des Sondergebietes mit entsprechenden Festsetzungen
fir Bepflanzungen belegt.

ErschliefBung

Die duBere ErschlieBung erfolgt Uber die KreisstraBe K 1
"Holthauser StraBe".

Die innere ErschlieBung des Klinikgeldndes wird sichergestellt
durch die StraBe "Am Hagen" und einer entsprechenden Verlangerung,
die in etwa parallel zu den Hhenschichten gefithrt wird und nach
rd. 200 m in einem Wendehammer vor dem Eingangsbereich der Klinik
endet,

Diese Erschliefungsform ermdglicht einen geringen ErschlieBungs-
aufwand,

Eine Neuordnung des Verkehrsnetzes mit zusdtzlicher Anbindung an die
DorfstraBe wilirde eine zus&tzliche Belastung bisher ungestdrter
Nutzungen nach sich ziehen sowie bedeutend hdhere Kosten verursachen.
Der Landschaftsverbrauch wdre doppelt so hoch und stiinde dem
§ 1 (5) BauGB entgegen.

Die Durchfithrbarkeit wédre auBerdem von BodenordnungsmaBnahmen
abhadngigq.

Zur Sicherung der 8kologischen Funktion des im Bebauungsplan

als "Grinfldche" dargestellten Siepens muB die ErschlieBungs-
straBe den Siepen mit einem Briickenbauwerk iiberspannen.

Eine Barrierewirkung wird damit vermieden und die Msglichkeit
eines ungehinderten Kaltluft- und Oberflichenwasserabflusses

sowie des Artenaustausches gewdhrleistet.

Die Fldchen fir den ruhenden Verkehr werden innerhalb der Sonder-
gebietsfldche, wie bereits zuvor ausgefiihrt, nachgewiesen.

Das vorhandene Wegenetz der Wirtschaftswege im Bereich der Sonder-
gebietsfléche entfdllt; auBerhalb dieses Gebietes tritt keine
Verdnderung ein. :



5. Griin- und Freifldachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dessen stddtebauliche
Zielsetzung wird durch das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Klinik" gepragt.

Schwerpunkt der Grinfldchengestaltung soll demzufolge die Einbindung
der MaBnahme im Planungsraum sowie die Erhaltung und Entwicklung
der bestehenden Griin- und Freifldchen sein.

Der bestehende Siepen wird im Bebauungsplan als "private Griinfléche"
festgesetzt. Gleichzeitig soll durch die Festsetzung von MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
erreicht werden, daB dem besonderen Schutzstatus dieser Feuchtwiese
Rechnung getragen wird.

Die Einbindung der Sonderbauflédche im ndrdlichen Planbereich erfolgt
durch die Ausweisung einer breiten Gehdlzflache (Fldche fir das An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen).

Zum Ausgleich flr den vorgesehenen Eingriff werden dariber hinaus
Flichen sidlich und westlich der Sonderbauflédche als Fldchen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt.

Diese Festsetzung ermdglicht zum einen gestalterische Mafnahmen

zur Einbindung des Vorhabens in die Landschaft, desweiteren die
Abgrenzung nachteiliger Nutzungsauswirkungen. Gleichzeitig wird

die Entwicklung und Vernetzung des biotischen Potentials zwischen dem
"Freiraum" und dem "Siedlungsbereich" sichergestellt.

Eine Landschaftsuntersuchung fiir den Planbereich ist durchgefiihrt
worden. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind bei den planerischen
Festsetzungen beriicksichtigt worden.

Die biotisch wertvollen Potentiale wurden geschitzt und als
Entwicklungspotential erganzt.

Die vorhandenen Waldbereiche im Nordwesten und Sidosten wurden
als Wald festgesetzt.

Im Randbereich dieser wertvollen Waldkomplexe wurde zur Schaffung
eines Saumbiotopes an der Waldgrenze ein 5 m breiter Waldmantel
zur Anpflanzung von heimischen, mittelhohen Strduchern, sowie

ein Hochstaudensaum von 5 m festgesetzi. Im slUdostlichen Bereich
der vorhandenen Hangwiese schlieBt sich hier ein ca. 10 m breiter
Wildkrautsaum an.

Die besonders wertvolle Feuchtwiese und die angrenzende Talmulde
(Siepen) wurde als Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
festgesetzt. Die Abgrenzung und der Schutz zu den angrenzenden



Sondergebietsflachen ist durch die Anpflanzung von Geh$lzgruppen
oberhalb der Bdschung vorgesehen, Hierbei sollen die vorhandenen
Vegetationsstrukturen erhalten bleiben und gepflegt werden. Die

an den Siepen siidlich angrenzende bestehende Gehflzfldche wurde
ebenfalls als Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Zusitzlich wurden Flichen ndrdlich und 8stlich der geplanten

Klinik als Fldche zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern gem.

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Durch diese MaBnahmen werden Griinstrukturen geschaffen, die eine
Biotopvernetzung ermdglicht. Gleichzeitig wird eine Eingrinung

und Abpflanzung der Gebdude und damit eine Verbesserung des Land-
schaftsbildes erreicht. Durch die Umwandlung von monostrukturierten
Ackerfliachen in reichhaltigere Biotope und die damit ver-

bundene Verringerung der durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung bedingten Vorbelastung (Diingung/Schidlingsbekdmpfung etc.)
tritt auBerdem in Teilbereichen ein Entlastungseffekt fiir den Natur-
haushalt ein.

Der Grad der Versiegelung ist so gering wie mdglich gehalten.
Parkplidtze und FuBwege des Sondergebietes sollen mit wasserdurch-
lissigen Materialien (Kies, Pflaster, Gitterlochplatten) befestigt
werden.

In den AuBenanlagen des Klinikgeldndes sind gezielt Versickerungs-
hilfen zur Aufnahme des Oberfliachenwassers zu beriicksichtigen.

Versorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das vorhandene Wasserver-
sorgungsnetz. Die Energieversorgung ist ebenfalls gesichert.

Wasser- und Abfallwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Kldranlage
Blankenstein-Sid.

Das in diesem Gebiet anfallende Schmutz- und Regenwasser wird
in Mischwasserkanilen gesammelt und der Kldranlage zugeflhrt.
Entwdsserungstechnisch kann an den in der StraBe "Am Hagen"
vorhandenen Kanal angeschlossen werden.

Nach dem Generalentwdsserungsplan ist beabsichtigt, die Kldranlage
aufzugeben und die Abwisser iiber den im Bau befindlichen Abwasser-
stollen KSR 1 der Hauptkldranlage Hattingen zuzufihren, Zeitlich
parallel hierzu lduft die Realisierung der BaumaBnahmen im Plan-
gebiet; beide Vorhaben werden gleichzeitig abgeschlossen sein.

Bis dahin erfolgt Keine zusdtzliche Belastung des derzeitigen Ent-
wdsserungssystems.
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Die Regenwasserentlastung erfolgt in den Sprockhdveler Bach

und von dort in die Ruhr. Die nach dem Generalentwdsserungsplan
vorgesehenen EntlastungsmaBnahmen sind zum Teil bereits fertig-
gestellt bzw. sind im Bau.

Dadurch wird in absehbarer Zeit gewdhrleistet, daB die Voraus-
setzungen fir eine verbesserte Regenwasserableitung geschaffen
werden.

Schutzgebiete oder (berschwemmungsgebiete werden durch den
Bebauungsplan nicht berihrt.

Die Haus- und Sperrmilllabfuhr wird von der Stadt Hattingen betrieben.
Der Abfall wird zur Deponie Bredenscheid abgefahren, deren Eigen-
tiimer der Ennepe-Ruhr-Kreis ist.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denk-
malwerten bzw. denkmalgeschitzen baulichen oder sonstigen Anlagen.
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler entdeckt werden. Die Ent-
deckung ist der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzu-
zeigen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Auswirkungen der Planung

Durch das geplante Vorhaben wird eine Nutzungsédnderung hervorgerufen.
Landschaftspotentiale werden durch die Bautdtigkeit und spdter durch
die betriebsbedingte Nutzung beeinfluBt. Die erforderlichen Aus-

gleichs- und MinimierungsmaBnahmen wurden zuvor bereits beschrieben.

Die VerkehrserschlieBung liber die StraBe "Am Hagen" fithrt zu einer
zusdtzlichen Belastung dieser HauptsammelstraBe des Ortsteiles
Holthausen.

Diese v.g. ErschlieBungsstraBe ist mit einer Fahrspurbreite von 7,50 m
und beidseitigem Gehweg als SammelstraBe fiir den Ortsteil Holthausen
und filr das urspriinglich vorgesehene Baugebiet "Hof Bille III/IV" mit
einer Brutto-Wohnbaufldche von 7,5 ha konzipiert worden. Neben

der vorhandenen Bebauung sollten seinerzeit ca. 500 weitere Wohnein-
heiten iiber diese Strafle erschlossen werden. Die Zunahme des

Verkehrs durch die Kliniknutzung wird auf zusdtzlich nur 500 Fahr-
zeuge pro 24 Stunden prognostiziert, so daf eine Verkehrsldarmbelastung,
die (iber die schalltechnischen Orientierungswerte fiur die stadte-
bauliche Planung hinausgeht, nicht zu erwarten ist. Die Stadt Hattingen
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wird zusdtzlich zur Verbesserung der Verkehrssicherheit verkehrs-
beruhigende MaBnahmen fiir die StraBe "Am Hagen" durchfiihren. Durch
Ungestaltung des StraBenquerschnittes, Einbau von verkehrssicher-
heitstechnischen MaBnahmen und Bericksichtigung von aktiven Ldrm-
schutzmaBnahmen scil eine Wohnumfeldverbesserung erreicht werden.

Kostenermittlung

Die Kosten fir die ErschlieBungsanlage, Verldngerung der StraBe
"Am Hagen", werden auf 700.000,-- DM veranschlagt, davon fiir die
Strake 350.000,-~ DM, fiir die Briicke 350.000,-- DM,

Die Kosten der Anpflanzungen und die MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur- und Landschaft sind Bestandteil
der privaten BaumaBnahme.



