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Zum Bnbiuunﬁ)plan Nr. 59 der Stadt Hattingen

"Hof Bille .- Teilbereich II"

Dicse Begriindung gehort zum Bebauungsplan
Nr. 59

"Hof Bille - '.I.‘(*.j.f].l)(z:;*(aiaz}l e L

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten

auch fiir diese Begriindung.

Hattingen, den 20D 197T1
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(Schcuermann)
Stadt. Baudirektor

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungs-~

planentwurf gemiB § 2 Abs. 6 des Bundeshaugesetzes
(BBauG) in der zeit vom .881971.......... bis ein-
schlieBlich ....%2397........ 6ffentlich,ausgelegen,

Hattingen, den 8.9.1971 Der Stadtdirektor
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AnlaB zur Planaufstellung und allgemeine Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 59, entwickelt aus dem Bebauungs-
vorschlag "Hof Bille" Nr. 21.662 der Landesentwicklungs-
gesecllschaft NW fiir das Gesamtgebiet, der im Einvernehmen
mit der Landesbaubehdrde Ruhr und dem Siedlungsverband
Ruhrkohlenbezirk entwickelt wurde, schlieBt unmittelbar
siidlich an den bereits genehmigten Teilbebauungsplan

Nr. % (HO) der Stadt Blankenstein an, Insofern gelten

die grundsidtzlichen Ausfihrungen der Begriindung zum Teil-
bebauungsplan Nr. 3, der in der Anlage beigefliigt ist,
auch fir den Bebauungsplan Nr. 59, Nachdem groBe Teile
des Teilbebauungsplanes Nr. % bereits bebaut sind und die
Ubrigen kurzfristig bebaut werden sollen, kann die wei-
tere geordnete Bebauung im Gebiet "Hof Bille" in den
ndchsten Jahren nur durch die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 59 sichergestellt werden. Der Inhalt des
Planes Nr. 59 stimmt mit den Zielsctzungen des Bebauungs-—

Nr. 21.0662 fiir das Gesamtgebiet iiberein. .

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplancs

Entsprechend dem AnlaB zur Planaufstellung ist der rium-
liche Geltungsbereich im wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Osten durch die neue Trasse der K 4261, im Siiden durch
den vorhandenen Aufwuchs und im Nordwesten durch den Teil-

bcbauun*splan Nr. 3.

.

Neue Fe;tuet7ungen

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist entsprechend der
vorhandenen und kiinftigen Bebauung alq reines Vohn-
gebiet (WR) festgesetzt worden. Die Festsetzung des



3.3

N
-

MaBes der baulichen Nutzung ergzibt sich aus den
stéddtebaulichen Gestaltungs—- und den vorgesehenen
Bauabsichten, Die Grund- und Geschof3ifldachenzahlen
werden entsprechend dem zuldssigen Hochstmal der
baulichen Nutzung nach § 17 der Baunutzungsverord-
nung festgesetzt, Die Anzahl der Vollgeschosse ist
als Mindest- und Hochstgrenze sowie als zwingend
festgesetzt, da die Topographie des Gelindes sehr

stark einwirkt.

Bauweise

Die TFestsetzung als offene bzw. geschlossene Bau--
weise ist aul Grund der stddtebaulichen Gestal-
tungsabsichten in den Planbereichen jeweils ausge-

wicsen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Um cin einheitliches Bild auch in der Dachform zu
erzielen und gegliederte Baukorper zu ermdglichen,
wird die BErrichtung von Flachdichern festgesetazt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Grenzen der Uberbauren Grundstilcksflichen sind
den Plénungsabsichten entsprechend festgesetzt.
Innerhalb der.uberbaubaren Iléchen gelten insbeson-
dere bei den Eigenheimen die Vorschriften iiber die
Bauwiche und Abstandsflidchen nach §§ 7 bzw. 8 der
Bau0 NW,

Verkehrsflidchen

Die Festsetzung der Verkehrsflichen ist entsprechend
dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen auf Grund der
Ausbuuplanung der ErschlieBungsstraBen erfolgt, Die
Fahrbahnbreiten der StraBen betragen 5,50 bzw, 6,00 m.
Die mit Geh-, TFahr- und Leitungsrechten vorgesehenen

Wege, die nur von Notfahrzeugen befahren werden



sollen, haben jeweils eine Breite von 2,50 m,
Ein vorhandener Holzabfuhrweg aus dem siidlich
anschlieBenden Gebiet wird in das neu geplante
StraBlennetz eingebungen, desgleichen ein Zu-
gangsveg zu dem sidostlich des Plangebietes
liegenden Hof, der bisher in die Trasse der
K 4261 einmiindet.

5.6 Offentliche Grinflichen

Im AnschluB an das Landschaftsschutzgebiet im
Sidwesten ist eine offentliche Griinfliche festge-
setzt, die zum Zwecke einer harmonischen Rin-
gliederung des Siedlungsgefiiges in das Land-
schaftsbild mit einer Rahmenpflanzung aus stand-
ortgebundenen Gehdlzen, im Plan als stadtebauliche

Rahmenpflanzung bezeichnet, verschen werden soll.

Private Griinflichen

N
°
-3

Entlang der K 4261 im Osten ist eine private Grin-
fldache festgesetzt, die zum Zwecke einer harmoni-
schen Eingliederung des Siedlungsgefliges in das
Landschaftsbild mit standortgebundenen Gehdlzen
versehen werden soll. In die Grinflidche soll ein

Kinderspielplatz eingefiigt. werden.

v

! ' .
4. Spiglpléatze e T : i

Entsprechend den Bedurfnissen werden in den Bereichen
fir die MehrfamilienhZuser ausreichend private Spiel-
plitze nach noch aufzustellenden'Gartenplénen angelegt
und zwar in Verbindung'mit den Bauantrigen nach §§ 83% ff
und § 10 Abs, 2 der BauO NW,



v ] s

sntsprec C zahl der geplanten Wohnungseinheite
Entsprechend der Anzahl der geplanten Wohnungseinheiten
werden Stellplitze, Gemeinschaftsstellplatze, Garagen
sowie Gemeinschaftsgaragen in ausreichender Zahl fest-
"gesetzt. Die Garagen bzw., Gemeinschaftsstellpldatze und
remeinsche sgaragen sind mit Zahle arsehe die die
Gemeinschaftsgaragen sind mit Zahlen versehen, die die
Jeweilige Zuordnung zu den entsprechenden Hdusern aus-

welsen.,

Nach den vorliegenden Ausbaupldnen werden die Kosten

wie folgt geschitzt:

Strafenbaukosten 772 .,000,~-~ DM
Kosten filr die Kanalisation 251.000,-~ DM
Kosten fiir Beleuchtung 18.000,~-- DM
Kosten fiir Grunderwerb 25.000,-- DM

Gesamtkosten 1.066.000,-- DM

Bodenordnende MaBnahmen

Sie sind aufgrund der Eigentumsverhidltnisse, die Fl&dchen
befinden sich im Eigentum der beteiligten Tridger, nicht

erforderlich,
]

Landesentwicklungsgesellschaft
Nordrhein-Westfalen flir Stadte-—
bau, Wohnungswesen und Agrar-
ordnung G.m.b.H,

ges, Montag gez., Horstmeier

Aufgestellt: _
Dortmund, den 28,5.1971

Anlage
Begriindung zum Teilbebauungsplan-
Nr, 3 (HP) der Stadt Blankenstein
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