STADT HATTTINGEN

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 119
"Holter Busch"

gemaB § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)

Diese Begriindung gehodrt zum Bebauungsplan Nr. 119
"H6lter Busch"

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch flir diese
Begriindung.

Hattingen, 15.10.1992

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

gez. Hartmann



AnlaB zur Planaufstellung

Zur Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnraum in Hattingen
soll auf einer Fliche siidéostlich der StraBie "Holter Busch"
GeschoBwohnungsbau errichtet werden. Zur Sicherung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Gewdhrleistung
einer vertraglichen Einbindung der MaBnahmen in die um-
gebende Landschaft ist fiir diesen Bereich der Bebauungsplan
gemaB § 30 Baugesetzbuch aufgestellt worden.

Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Planbereich Wohnbau-
flache, gewerbliche Baufladche und Flache fiir die Fortwirt-
schaft dar. Entsprechend setzt der Bebauungsplan allgemeines
Wohngebiet, Gewerbegebiet und Flachen flir Wald fest. Der Be-
bauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 4,2 ha und wird um-
grenzt im Nordwesten durch die StraBe "Hdlter Busch", im
Nordosten durch die StraBe "Zum Ludwigstal", im Osten/Sid-
osten durch landwirtschaftliche Nutzfladchen bzw. Wald und im
Siidwesten durch die LindstockstraBe. Unter Beachtung der
Eingliederung der Nutzung in die Natur und Landschaft ent-
sprechend der Siedlungsrandlage setzt der Bebauungsplan in
seinem siidwestlichen Bereich eine aufgelockerte III-
geschossige Wohnbebauung in einem allgemeinen Wohngebiet
fest.

Entlang der StraBe "Zum Ludwigstal" bildet eine gewerbliche
Baufldche mit III-geschossiger Bauweise den Abschlufl der
vorhandenen Nutzungen des Gewerbegebietes "Zum Ludwigstal”.

Griun- und Forstflachen

Eine Fliche von rd. 550 m?2 fiir die Anlage eines Kinderspiel-
platzes fiigt sich funktionsgerecht in die umgebende Wohnbe-
bauung ein.

Die Erhaltung des im siidéstlichen Teil des Bebauungsplanes
bestehenden Eichen-/Buchenwaldes mit seinem ca. 100 Jahre
alten Bestand und seinem hohen okologischen Wert ist durch
entsprechende Festsetzungen sichergestellt.

So ist durch die vorgeschriebene dichte und liickenlose An-
pflanzung einer rd. 10 m breiten Waldvorlandfladche der Wald

selbst geschilitzt.



Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan setzt
der Bebauungsplan im nordéstlichen Teilbereich eine neu
anzulegende Flache fir Wald fest. In einer Breite von bis

zu 90 m gewahrleistet diese neben ihrer Funktion als Aus-
gleichsmaBnahme filir Eingriffe in die Natur und Landschaft
eine ausreichende Abschirmung zwischen der Wohnnutzung und
der gewerblichen Nutzung.

In einer Lichtung ist in Abstimmung mit der Forstbehorde die
Anlage eines naturnah ausgestalteten Weihers beabsichtigt.

Landschaftsdkologische Untersuchung

Flir das Bebauungsplangebiet ist eine landschaftsockologische
Untersuchung erstellt worden. Diese hat die vorhandene
Situation von Natur und Landschaft im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes im Sinne einer Umweltvertraglickeitsstudie
erfaBt und bewertet. Desweiteren hat sie die zu erwartenden
Auswirkungen auf Natur und Landschaft prognostiziert. Die
Untersuchungsinhalte ergeben sich aus den Anforderungen des
§ 1 Abs. 5 BauGB, wonach in der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, der Landschaftspflege, des Natur-
schutzes, des Naturhaushaltes sowie des Klimas zu berick-
sichtigen sind.

Die Untersuchung empfiehlt die Art der landschaftspflegeri-
schen MaBnahmen, die bei Eingriff in Natur und Landschaft
durch die zukiinftige Nutzung durchzufiihren sind. Dies sind
in erster Linie MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beeintrédchtigungen vermeiden oder min-
dern, oder die ggf. zum Ausgleich bzw. Ersatz nicht vermeid-
barer Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden sollen:

- Die Erhaltung des vorhandenen Waldes
- Die Aufforstung eines neuen Waldes mit Eichen und Buchen

- Das Anlegen einer Waldvorlandflache mit vorgeschriebener
Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen in einer Breite
von rd. 10 m

- Die Erhaltung der vorhandenen Bdume und Str&ducher auf den
Bdschungskronen entlang der StraBe "Hdlter Busch"

- Das Eingriinen der Stellplatzflachen mit heimischen
Strauchern und das Anpflanzen eines groBkronigen
heimischen Baumes fur je 6 Stellplatze

Weitere MaBnahmen, deren Erhaltung und Durchfiihrung aufgrund
der abschlieBenden Vorschriften des BauGB im Bebauungsplan
nicht festgesetzt werden konnen, werden im Baugenehmigungs-
verfahren sichergestellt.



Solche MaBnahmen sind:

- Durchgriinung des Baugebietes durch umfangreiche
Pflanzungen

- Minimierung der Versiegelung durch Stellplatze, Neben- und
ErschlieBungsanlagen, wie z.B. Ausbildung der Kfz-Stell-
platze mit wasserdurchliassigen Materialien

Es sind alle Vorgaben aus der landschaftstékologischen
Untersuchung erfiillt, um die Eingliederung der geplanten
Nutzung in Natur und Landschaft zu gewdhrleisten und ver-
traglich zu gestalten.

Verkehrliche Erschlief3ung

Die #AuBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch das
vorhandene Verkehrsnetz iiber die StraBen Holter Busch, Lind-
stockstraBe, Zum Ludwigstal. Die innere ErschlieBung des
WA-Gebietes erfolgt von der LindstockstrafBle aus iiber eine
private Verkehrsflache. Ausreichend grofBie Fldachen flir den
ruhenden Verkehr werden iiber die v.g. private Verkehrsflache
erschlossen.

Wasser- und Abfallwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Haupt-
klaranlage Hattingen

Die Abwisser werden iiber vorhandene stadt. Mischwasserkanile
dem RUB 80 zugefithrt. Von dort erfolgt die weitere Ableitung
{iber den Verbindungssammler und den Abwasserstollen KSR I
zur Hauptklaranlage Hattingen.

Die Haus- und Sperrmiillabfuhr wird von der Stadt Hattingen
betrieben und auf der Miilldeponie des Kreises in Hattingen-
Bredenscheid entsorgt.

Im Bebauungsplan ist gewerbliche Nutzung vorgesehen. Inwie-
weit sich Gewerbe- oder sonstige Betriebe mit Ableitung von
besonderen Schmutzwidssern ansiedeln werden, ist noch nicht
bekannt. Die schadlose Beseitigung solcher evtl. anfallenden
Abwasser wird im Rahmen der Genehmigung solcher Einzelvorha-
ben nach den wasserrechtlichen Bestimmungen geregelt.

Schutzgebiete oder tUberschwemmungsgebiete werden durch den
Bebauungsplan nicht beriihrt.
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Natur- und Landschaftsschutsz

Natur- und landschaftsschutzrechtliche Festsetzungen sind im
Plangebiet nicht zu beachten.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
denkmalwerten bzw. denkmalgeschiitzten baulichen oder sonsti-
gen Anlagen. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmidler ent-
deckt werden. Die Entdeckung ist der Gemeinde oder dem Amt
fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Dringender Wohnraumbedarf

Der Bebauungsplan soll planungsrechtliche Grundlage zur
dringend notwendigen Deckung eines Teils des Wohnraumbedarfs
in Hattingen sein.

Der Wohnraumbedarf resultiert sowohl aus der allgemeinen als
auch aus der aktuellen Nachfrage im Raume Holthausen.

ErschlieBungkosten
ErschlieBungskosten entstehen nicht.

Das Plangebiet ist durch vorhandene StraBen erschlossen.
Die innere ErschliefBung erfolgt durch private Anlagen.



