BUegrindung

B!

zum Bebauungsplan Nr. 88 "am Schultenhor"
dier Stadt Hattingen

Diese Begrimdung gehdrt zum Bebauungsplan Ny, 88

"Am Schultenhof" der Stadt Hattingen

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch
fir diese Begrimdung.

Hattingen,4.2,1979

Der Stadtdirektor
Im Aultrage
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Kaumlicher Geltungsbereicl

Der Planbercich umfaBt das Gebiet des Stadtteiles
Hattingen-tUlankenstein - Welper - nordlich der Marx-
strafle zwischen den Strafien Schulknapp und Friedhof's-
weg.

Entwicklung aus der vorbereitenden Bavleitplanune

Die Bauled tplanung fiir die weitoere Entwicklung und die

bauliche und sonstice Nutzung im Bercich der Stadt ist

in nachfolgenden vom Rat der Stadt llattingen beschlosse-

nen Planungsstufen festgelegt worden:

- SLa(Ji.(rnt.\\'j,ck.l1111;:&:[)I,an dar Stiidt Hattingen 1973 - 975

- I“lchhommtzung;splan dexr Stadt Ilatiingen 1972 - 1975
gens 1 24.05.76

Das Plangebict ist 1im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache und Griinfliiche - IFricdhof - dargestellt. Der Be-
bauungsplan ist in vollem Unfang aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. '

Antlanly fir die Auflslellung des Bebauungsplanes und allge-
meine Begrimdung g

Das Vlangebict liegt innerhalb des Ortsteiles Welper. Ne-
ben einewdiberviegenden Wolimhausbebauung in aufgelockerter
Bautveise (Hausgruppen) befinden sich im Geltungsbereich
das Ev. Gemecindezentrun (l’auL-(lerlmrdi—l[aus), cein groBlereor
Gaststdttenbetrieh, ein Ev. Kindergarten sowie der komnu-
nale Friedhof Welper tlw. mit Haupteingang.

AnlalB fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die pla-
nungsrechtliche Festsetzung der stidbebaulichen Entwiclklung
filr die Flidchen ndérdlich der StraBe Am Schultenhof. Ent-
sprechend dem Bedarf ist hier eine Teilfldche fiir die Lr-
weiterung ‘des Rommunalfriedhofes mit 1d. 2.000 Grabstellen
Testgesetzt; Tir die Fliehe zwischen der Strafle und doem
I'riedhofserweiterungsgelinde ist cine Jebauung mit Wohn-
hausern vorgeschen. piesc Bebauung in 2-geschossiger offe-
ner Bauweise schlieft die vorhandene Bebauung siidlich der
Strafle Am Schultenhof stidtebaulich zum Fricdhofsgelidnde
ab,

Verkehrliche Erschlieflung

Weitrdumig wird das Plangebietl durch die MarxstraBe - K 5 -

erschlossen, an die es sich nordlich mit seiner inneren Er-
schlielRungsstrafe anlehnt. Dabei hat die Errcichbarkeit dos
kommunalen Friedhofes cine besondors enge Bedeutung fir den
ruhenden Verkehr, fiir den entsprechende FFlichen vorgescheon
sind.,

FuBBwege zur Erschlicfiung und Verbindung der offentlichen
Griin- bzw. Fricdhofsflichen werden in besonderen Ausbau-
plinen beriicksichtigt.
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Das Netv dog FrschlieBungsstraBon st tberwviccend vor-
handen. Geringfigige notwoendire Veranderungen sind im
Bercich dear ILrnmuandung  Am ."ir:llult‘un]]()r'/l"l'jrr(llml':;\-.‘r?‘t; il
am westlichen Wendehammer der StrafBe Am Schultenhof aus
Grinden der Sjeberlieit und Leicht igkeit des Verkehrs
lestgeso el  AQie. Pabelalmbred Lo betragen 5,0 bzw. DS hi
mit beidseitigon Gehwegen bis zu tiber 2,50 m Breite. Die
Mindestanfabrsichtweiten von 3/85 m sind iiberall gegeben,
uberwviegend 10/85 w.

Im privaten Bereich sind die bestehenden Garagenflichon
mit ihren Zuifahrten festgeatzt. Weitere Stell platzerfor-
dernisse werden im Baugenehmigung sverfahren gercegelt.
Auf eine globale Festsetzung wird verzichtet, um den Bay-
herrn weitgehenderen Spiclraun bei dor Gestaltung sonst
nicht bebauter Grundstiicksflichen zu belassen.

Beriicksichligune des lmmissi onsschutvoes

Das Plangebict liegt im Einflulbercich der gewerblichen
Bauflache flenrichshiitte mit cinem Abstand von i. M. 750 .
Dudureh wird der Mindesbalietand zwischen Industrie-~ und
Wolmgebicten von 1.000 Lzw. 1.200 wm unterschritten. Es war
daher abzuwiigen, inwieweit das Wohnen bzw. das Arbeiten be-
eintrichtigt werden konnen. Das zur Verfigung stehende
Wohnbaugebiet wird srtlich geschiitzt durch die vorhandene
Bebauung an der Marxstrafle und am Schulknapp, so dal bei
ciner kinftigen niedrigen Bebauung Lirmimmissionen nicht

zu befirchien sind. Lediglich nach weston ist geringe Sichi-
verbindung zum Rande des Werksgebictes der Henrichshiit te
vorhanden, so dall bhier zum Schulknapp hin ein Pflanzgebot
zum Larmschutz (estgesetzt ist. Aus dicser iﬁbor],cgung heranas
und aus der Hohenlage des Plangebietes folgend ist nérdlich
der Strate Am Schultenhof eine 2-geschossige Bebauung mit
Linzel- oder Doppelhiausern Vesbrwesetat.

Art_und MafB der baulichen Nutzung

Fiur den bereits bebauten Teil das Plangebictes sind Fest-
scetzungen entsprechend der vorhandenen Bebauung und sonsti-
gen Nutzungen getroffen. Das bedeutet auch unter Beachlung
dor Jomissionsbelastung aus [Hitte und Marxstrafle cin allge-
meines Wohngebiet mit J-geschossiger offener Bauweise. Eine
Sicherung der vorhandenen Griimflidchen zwischen Marxstrale
und Bebauung sowice Festsetzung einer Iliiche fiir den Gemeinbe-
darf auf dem Grundstiick der ELv. Kirche sind erfolgt.

Die Gemeinbedarfsflichen der Ev. Kirche an der Marxstrafo
bzw. des kommunalen Kindergartens am Friedhofsweg sind gleich-
falls als allgemeines Wohngebiet mit 2-geschossiger offener
Bauweise festlgesectzt.



Das Kindergartengrundstiicle wird im dstlichen DBereich
gegentuber der Fri edhofserweiterungsfliiche bei Anl agoe
derselben durch ausrcichende Anplflanzung standortge-~
rechter Geholze und Striucher abgeschirmt werden.

Am nordlichen Rand der Strafle Am Schultenhof ist bis »u
einer Ticfe von 25 bis 3O m eine Fliche f{iir Wohngebiiude
als WA I1 mit GRZ 0,3 und GFZ 0,5 festegesctzt worden.
Diese verhiltnismifig nicdrige Ausnutzungsziffer wird
mit dem Uhergzmg von Wohnhausbebauung zur Fricdhof s-
erweiterungsfliche begriindet. Der notwenidge Mindest-
abstand zwischen Wohnbebauung wund Belegungsfliche des
Friedhofes entsprechend der Hygieneverordnung wird ecin-
gehalten.

Nach dem Entwurf sind max. 40 Wohneinheiten im Neubau

vorgesehen. Die Einwohnerdichte liegt bei 90 Einwohnern
pro ha.

Belange der Wasser- und Abfallwirtschaft

Im Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich zur Zeit funktions-
fahige Kandle im Mischwassersystem. Die FlieBrichtung dieser
Kanile ist auf die Klaranlage Welper des Ruhrverbandes ausge-—:
richtet.

Langfristig sieht der der Stadt Hattingen vorliegende General-
entwidsserungsplan die Aufhebung der Klaranlage Welper vor. Die
Wiasser werden dann iiber eine Druckrohrleitung der Hauptkliran-
lage Hattingen zugeleitet. Der Generalentwisserungsplan sieht
aullerdem langfristig eine Sanierung der Kanile Friedhofsweg
zwischen Friedhof und Einmiindung der StraBe "Am Schul tenhof"
sowie Ableitung der Kanile in Richtung Kldranlage Welper von bis-
her ¢ 25 baw. @ 40 auf ¢ 50 und g 60 cm vor.

Die Wendeplatte der StraBe "Am Schultenhof"wird heute iiber &
Rinneneinlaufe und einen nachgeschalteten Regenwasserkanal zum
Schulknapp entwissert. Auch hier ist langfristig eine Anderung
vorgeschen in der Form, daB diese Wisser an einen geplanten Frei-
spiegelkanal in Richtung Hauptklédranlage Hattingen angeschlossen
werden.

Die torpographische Lage des Gelindes zwischen der Strafle "Am
Schultenhof" und dem Friedhofsgeliinde istl leicht wzum Friedhof s~
gelinde geneigt, so daB eine NormalentwiAsserung nicht moglich sein
wird. Die Gfundstﬁcke miiBten Uber eine Hebeanlage zum Kanal
Schultenhof entwissert werden.

Die Teilfliche fiir die Erweiterung des Kommunalfriedhofes ist

vom geologischen Aufbau fiir die Leichenbestattung geeignet, Mit
einem stindig oder geitweiligen Auftreten vop Grundwasser in eine:
Tiefe bhig zu 2,50 m ab Bodenflieho ist nicht zu rechnen. Wo dies
dennoch der Fall sein sollte wird durch Drinung und andere geelg-
nete Mafinahmen das Wasser auf unschidliche Weise abgeleitet, wo-
bei filir eine ausreichende Vorflut des abgeleiteten Wassers gesorg
wird,
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Die Wasserversorgung diescs Gebietes erfolgt durch die Gelsen-
wasser AG in Gelsenkirchen und ist in allen Bereichen gesichert.

Das Einsammeln und der Abtransport der hiuslichen Abfall stoffe

erfolgt - wie im gesamten Stadtgebiet - durch eine geregelte
Millabfuhr.

Bodenordnende MaBnahmen

sind nicht vorgesechen.

Kosten

Friedholfserweiterung einschl.

Grunderwerb und Nebenkosten 360.000, ~~ DM
Parkflichen 80.000,-~ DM
StraBenumbau 10.000, -~ DM



