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Stadt Hattingen

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 93
"Dahlienweg"

gemdB § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 93
"Dahlienweg"

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese
Begriindung.

Hattingen, 26.11.1992

Der Stadtdirektor
Im Auftrage
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1. AnlaB der Planaufstellung

Der Rat der Stadt Hattingen hat beschlossen, fiir das Plangebiet
zwischen der Bredenscheider StraBe/B 51, KiefernstraRe und der
StraBe "In der Marpe" einen Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufzu-
stellen.

Die Planung soll die Bebauung der Fldchen mit Einfamilienhdusern
und ergdnzendem GeschoBwohnungsbau ermdglichen, damit der erhéhten
Wohnungsnachfrage Rechnung getragen werden kann.

Gleichzeitig soll damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
dieses Bereiches sichergestellt werden.

2. Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Grundlage fiir den Vollzug der stddtebaulichen Planung durch den
verbindlichen Bebauungsplan bildet der Flichennutzungsplan der

Stadt Hattingen mit gleicher stadtebaulicher Zielsetzung. Damit

ist sichergestellt, daB sich dieser Bebauungsplan nach § 8 (2) BauGB
aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt.

3. Stddtebaulicher Inhalt

Durch den Bebauungsplan Nr. 93 "Dahlienweg" soll eine an die
Innenstadt angrenzende Freiflédche zwischen KiefernstraBe,

der Bredenscheider StraBe und der StraBe In der Marpe, die heute
zum gréBten Teil kleingdrtnerisch und landwirtschaftlich genutzt
wird, einer Wohnbaunutzung zugefiihrt werden.

Unter Beachtung der zu schiitzenden Vegetation ist entsprechend der
Siedlungsrandlage eine aufgelockerte ein- bis zweigeschossige Wohn-
bebauung geplant. In den Randlagen zum Freiraum sollen entsprechende
Ubergangszonen freigehalten werden.

Die bestehenden baulichen Nutzungen der erschlossenen Bereiche
sollen im aufzustellenden Bebauungsplan gesichert werden.

Entlang der Bredenscheider StraBe sollen die vorhandenen Bauliicken
in dem bestehenden stddtebaulichen MaRstab geschlossen und Raum-
begrenzungen vorgegeben werden.

Zur Neubebauung stehen ca. 2 ha Wohnbaufldchen zur Verfiigung.

Das stddtebauliche Konzept sieht eine AufschlieBung von 54 neuen
Wohngrundstiicken vor. Davon werden ca. 23 ilber die KiefernstraRe,
ca. 27 lber die StraBe In der Marpe und 4 iiber die Bredenscheider
StraBe/B 51 erschlossen.

Durch den Bebauungsplan sollen die vorhandenen stéidtebaulichen
Strukturen gesichert und weiterentwickelt werden. Die vorhandenen
Freifldchen sollen einer ein- bis zweigeschossigen offenen Wohnbe-
bauung mit Einzel- oder Doppelhdusern bzw. kleineren Reihenhaus-
gruppen zugefiihrt werden. Entlang der Bredenscheider StraBe sollen

die vorhandenen Bauliicken fiir eine Mehrfamilienhausbebauung genutzt
werden. Die Fldchen werden insgesamt als Allgemeines Wohngebiet - WA -
festgesetzt.
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Die Grund- und GeschoBflédchenzahlen sollen bei der offenen Ein-
familienhausbebauung auf 0,4 bzw. 0,8 begrenzt werden, damit der
aufgelockerte Siedlungscharakter erhalten und fortgefiihrt wird.

Flr den GeschoBwohnungsbau und die Mehrfamilienhausbebauung entlang
der Bredenscheider StraRe/B 51 soll die Obergrenze der Ausnutzung
nach der Bau NVO mit GRZ 0,4/GFZ 1,2 festgelegt werden.
Gestaltungsfestsetzungen liber die &uReren baulichen Merkmale sollen
die vorhandene Stadtbildsituation bericksichtigen. Die lberwiegend
vorhandenen Satteldachformen und -neigungen von 35° - 45° werden

als Gestaltungsfestsetzungen im Sinne von § 81 BauO NW im Bebauungs-
plan {ibernommen.

Innerhalb des Plangebietes sollen 6ffentliche Rdume und Freiflichen
zur attraktiven Gestaltung des Wohngebietes beitragen. Die Gestaltung
der StraBen und Pldtze, durch Schaffung verkehrsberuhigter Bereiche,
soll ein vertrdgliches Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer er-
mdglichen.

ErschlieBung

- Verkehr

Die duBere VerkehrserschlieBung erfolgt iiber das vorhandene Ver-
kehrsnetz der Bredenscheider StraBe, In der Marpe und Kiefern-
strafe.

Die innere ErschlieBung soll durch zwei StichstraBen von der
KiefernstraBe und der StraBe In der Marpe aus ermdglicht werden.
Uber FuBwege sollen diese reinen WohnerschlieBungsstraBen verbunden
werden. Dieses System bewirkt eine Verkehrstrennung fiir den Fahr-
verkehr und vermeidet Schleichverkehre und Belastungen an empfind-
lichen Stellen bei gleichzeitiger Durchldssigkeit flr den nicht
motorisierten Verkehrsteilnehmer. Die zu erwartende Verkehrsstirke
1aBt hier eine AnliegerstraRe im Mischfldchenprinzip mit ge-
schwindigkeitsdampfenden Entwurfselementen zu. Am Ende der Stich-
straBen sind platzsparende Wendeanlagen vorgesehen. Gleichzeitig
werden Flédchen fir den ruhenden Verkehr beriicksichtigt. Die StraRe
"In der Marpe" soll durch die Anlage einer Wendefliche im Bereich
des Hauses Nr. 4 ebenfalls fiir den Durchgangsverkehr gesperrt werden.
Die Verbindung zur KiefernstraRe wird durch einen FuBweg herge-
stellt, der auch von landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt werden
kann.

Die ErschlieBung der Bauliicken an der Bredenscheider StraRe erfolgt
direkt von der B 51. Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist bei der
Errichtung von Garagen und Stellpldtzen durch die Anlage von Wende-
fldchen auf den privaten Grundstiicken sicherzustellen, daB ein Vor-
wartseinfahren vom Grundstiick in die B 51/Bredenscheider StraBe durch
Fahrzeuge aller Art gewdhrleistet wird.

- Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist durch die értlichen Versor-
gungstrdager sichergestellt.

An der drtlichen Grenze des Plangebietes verliuft die 380 kV-Hoch-
spannungsfreileitung Hattingen-Witten. Der Schutzstreifen der v.g.
Leitung beriihrt Fldchen des Plangebietes. Die erforderlichen Bau-
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hohenbeschrénkungen und Schutzstreifen wurden im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Bauvorhaben und Anpflanzungen im Schutzstreifenbereich

sind mit dem Versorgungstrdger (VEW) abzustimmen. Hierzu sind
besondere Genehmigungen einzuholen.

- Entsorgung

Die Abwasserentsorgung kann z. Z. iiber das Entwédsserungsnetz der
stdadtischen Mischwasserkanalisation zur Kldranlage Hattingen-0Ost
erfolgen. Es bestehen Leitungen in der Bredenscheider StrafRe, in
der KiefernstraRe, der StraBe "In der Marpe" sowie ein Sammler von
der Marpe zur KiefernstraBe. Die zur ErschlieRung notwendigen neuen
Entwdsserungsleitungen kénnen an das v.g. System sowie an den Ver-
bindungssammler 60 (Hauptsammler Ruhrverband) angeschlossen werden.
Eine Verkniipfung mit dem Verbindungssammler 60 soll nach dem Ab-
wasserbeseitigungskonzept der Stadt Hattingen im Frihsommer 1993
erfolgen. Die Entsorgung der Neubaufldchen soll friihestens ab Ende
1993/Anfang 1994 erfolgen. Nach Inbetriebnahme der Verbindungs-
sammler werden die gesamten Abwdsser des Plangebiets der Haupt-
kldranlage Hattingen zugefiihrt. Fldchen fiir abwassertechnische
BaumaBnahmen sind im Bebauungsplangebiet nicht festzusetzen.

Wasser- und Abfallwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Klédranlage
Hattingen-0Ost.

Nach dem Generalentwdsserungsplan ist beabsichtigt, die Kldran-
lage aufzugeben und das Niederschlagswasser {iber den Verbindungs-
sammler und den Abwasserstollen kurzfristig der Hauptkldranlage
Hattingen zuzufihren.

Die Regenwasserentlastung erfolgt in den Sprockhdveler Bach und
von dort in die Ruhr.

Die Haus- und Sperrmiillabfuhr wird von der Stadt Hattingen betrieben
und auf der Miilldeponie des Kreises in Hattingen-Bredenscheid ent-
sorgt.

Schutz- und Uberschwemmungsgebiete werden vom Bebauungsplan nicht
beriihrt.

Griin- und Freiflachen

Die Lage der geplanten Wohnbauflédchen erfordert eine behutsame
Eingriffsgestaltung in dieser Siedlungsrandlage. Die bestehenden
Gehdlzgruppen entlang der KiefernstraBe und zwischen der Bebauung
Kiefernstrafe und Bredenscheider StraRe werden durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan geschiitzt.

In der Ubergangszone zwischen Siedlungsrandlage und dem Freiraum soll
durch eine "Pufferzone" der Siedlungsrand an der Terrassenkante ober-
halb des Sprockhoveler Bachtales gestaltet werden. Hierdurch wird
gleichzeitig eine Vernetzung der Griinzonen zum AuBenbereich ermdg-
licht.
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In zentraler Lage des Plangebietes wird ein Kleinkinderspielplatz
der Gruppe C ausgewiesen, der die Bediirfnisse im Plangebiet ab-
decken kann. Ein Spielbereich der Gruppe B befindet sich in un-
mittelbarer Ndhe an der KiefernstraBe.

Die Freifldchen im vorhandenen Siedlungsbereich, wie auch auf den
neu auszuweisenden Wohnbaufldchen, sollen durch eine enge Auslegung
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen weitestgehend erhalten bleiben;
der Versiegelungsgrad wird damit mdglichst gering gehalten. Negative
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Kleinklima kdnnen so
vermieden werden. Siehe auch weitere Ausfiihrungen hierzu im Kapitel
Umweltschutz.

Natur- und Landschaftsschutz

Natur- und landschaftsschutzrechtliche Festsetzungen sind im Plan-
gebiet nicht zu beachten.

Die angrenzende Verbandsgriinfldche des Sprockhdveler Bachtales wurde
im Plan gekennzeichnet.

Umweltschutz

- Grin- und Freifldchen

Das planerische Konzept sieht keinen Eingriff in unersetzbare bzw.
qualitativ bedeutende Potentiale des Naturhaushaltes vor. Die fiir
eine Bebauung und ErschlieBung vorgesehenen Fléchen werden iber-
wiegend landwirtschaftlich und bisher kleingdrtnerisch genutzt.

Zur Beurteilung der 6kologischen Vertrdglichkeit des Standortes wurde
eine landschaftsdkologische Untersuchung durchgefiihrt. Gutachterlich
wurden die Auswirkungen der Planung ermittelt, bewertet und die
notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen dargestellt. Aus den
ermittelten Qualitdten und Empfindlichkeiten wurden Planungsziele
formuliert, die dazu geeignet sind, im Sinne der Umweltvorsorge

die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes zu sichern und nega-

tive Auswirkungen zu vermeiden.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, sowie Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen werden im Bebauungsplan aufgenommen:

- - e ——

- Schutz einer Quelle an der KiefernstraRe. Der an der Kiefern-
straBe im Bdschungsbereich liegende Quellhorizont wird als
Schutzfldche festgesetzt.

- Eingriffsvermeidung in den Grundwasseranstrombereich des
Quellhorizontes. Die angrenzende Baulandfldche wird nicht be-
baut. Hier erfolgt die Neubegriindung einer Obstwiese. Bei
dem suddstlich angrenzenden Baugrundstiick diirfen keine Ge-
bdude unterkellert werden. Zur Verhinderung von Schadstoff-
eintrdgen in das Grundwasser sind die Verkehrsfldchen der ge-
planten nordwestlichen ErschlieBungsstraBe (Dahlienweg) zu
versiegeln.
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Schutzfestsetzung der bestehenden Gehdlzstrukturen/Bdume ent-
lang der Kiefernstrake und entlang der nordwestlichen Plan-
straBe (Dahlienweg).

Schutzfestsetzung fiir zwei kleinere bestehende Obstwiesen an
der StraBe "In der Marpe" und im Planinnenbereich auf dem Grund-
stiick "Bredenscheider StraBe Nr. 73",

Schutzfestsetzung einer Grinlandbrache an der Hangkante zur
Kiefernstrabe/In der Marpe/Sprockhéveler Bachtal.

Allgemein ist die Reduzierung der Versiegelung auf sonstigen
Freifldchen anzustreben. Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
wurden im wesentlichen auf die eigentlichen Baukdrper beschrénkt.
Auf 15 % der Grundsticksfreifldchen sind heimische Gehdlze/
Strducher anzupflanzen. In den Freifldchen sind natlirliche Ver-
sickerungsmdglichkeiten von Oberfldchenwasser vorzusehen.
Wasserdurchldssige Materialien sind bei der Oberfldchengestal-
tung von Wegen, Zufahrten, Terassen etc. bevorzugt einzusetzen.
Der Schutz von Kronen-, Stamm- und Wurzelbereichen von Bdumen,
die von Bauarbeiten beriihrt werden, ist gemdB DIN 18920 sicher-
zustellen.

Auf die Vermeidung groBer Geldndeaufschiittungen oder -absenkungen
und Erdmassenbewegungen beim Bau der ErschlieBungsanlagen und
der Gebdude ist zu achten. Die Wiederherstellung der fiir die
Bauarbeiten tempordr in Anspruch genommenen Fl&chen und sach-
gerechte Lagerung des anfallenden Oberbodens sowie Wiederver-
wertung desselben nach AbschluB der Bauarbeiten ist erforderlich.

e e

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrdchtigungen werden im
Bebauungsplan folgende Festsetzungen und MaBnahmen getroffen:

- Auf einer Fléache von ca. 600 gm wird angrenzend zum Quellbereich
an der KiefernstraBe die Neubegriindung einer Obstwiese festge-
setzt. Hier sollen heimische Obstbdume, wie Graue Herbstrenette,
Kaiser Alexander, Gellerts Butterbirne, Speckbirne, Knorpel-
kirsche, Hauszwetsche, WallnuB etc., mit einer Stammlénge
von rund 1,80 m angepflanzt werden.

- Auf einer Fldache von ca. 1.500 gm wird an der Terassenkante zum
Sprockhéveler Bachtal die Neubegriindung einer Obstwiese mit
heimischen Obstbdumen, wie bereits zuvor beschrieben, festge-
setzt. Neben dem okologischen Ausgleich wird hier die Verbes-
serung des Landschaftsbildes an der Grenze zwischen Innen-
und AuBenbereich sowie die Vernetzung der biotischen Poten-
tiale angestrebt.

- Entlang der geplanten sudlichen StichstraBe (Asternweg) wird
auf eine Ldnge von ca. 120 m ein 3,0 m breiter Gehdlzstreifen
festgestzt. Die Anpflanzung soll mit Rlcksicht auf die not-
wendigen ErschlieBungsfldchen in Gruppen mit heimischen Ge-
hélzen/Strduchern erfolgen.
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- Der im Bebauungsplan festgesetzte Spielplatz ist ebenso mit
standortgerechten Gehdlzen im dichten Verband einzugriinen.

- Entlang der geplanten ErschlieBungsstrafen wird die Anpflanzung
von StraBenbdumen - Baumhasel - zur weiteren Durchgriinung des
Plangebietes festgesetzt. Ebenso sind innerhalb der privaten
Baulandfldchen auf je 150 qm Grundstiicksfldche ein Baum mit
mind. 15 cm Stammumfang zu pflanzen. Damit werden weitere
"Trittsteine" zur 6kologischen Verbesserung (Vernetzung,
Kleinklima etc.) im Plangebiet angelegt.

- Die durch das Plangebiet verlaufende Uferbdschung des Sprock-
hoveler Baches ist mit standortgerechten Ufergehélzen zu be-
pflanzen. Der hier z. Z. dominierende aber nicht standortge-
rechte Japanische Kndterich soll dadurch zuriickgedrdngt werden.

Mit den zuvor beschriebenen MaRnahmen wird der Eingriff in Acker-
land, Hecken und Gehdlzen, Griinlandbrachen, Gartenflédchen und
versiegelte Hoffldachen von insgesamt 3.100 qm ausgeglichen. Zu-
sdtzlich wird durch die Anlage der Obstwiese von 1.500 gm und

die ©kologische Aufwertung der Ackerfldchen durch Umwandlung

in 6kologisch hoherwertige Griin- und Gartenfldchen ein UberschuB
der Kompensationsfldche von rd. 4.500 gm erreicht.

In der landschaftsdkologischen Begleituntersuchung wird ab-
schlieBend festgestellt, daR das Untersuchungsgebiet am Rande
des Hattinger Siedlungsgebietes insgesamt eine Bauliicke dar-
stellt, deren SchlieBung aus stddtebaulicher und landschafts-
planerischer Sicht wiinschenswert ist und gegeniiber dem Vor-
dr@ggen der Bebauung in den AuBenbereich der Vorzug gegeben
wrid.

Die in diesem Bereich verlorengehende Vegetation ist struktur-
und artenreich, jedoch durch gédrtnerische Tdtigkeit stark iiber-
formt. Auch der Boden ist anthropogen verdndert. Solche Stand-
orte sind im Stadtgebiet noch relativ hdufig anzutreffen bzw.
leicht "herzustellen", so daB der Verlust insgesamt an diesem
Ort nicht gravierend ist. Es ist jedoch darauf zu achten, daRB
eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes erfolgt und
Brach- und Ruderalfldchen als Riickzugs- und Ausbreitungsbio-
tope fir die spontane Vegetation sowie fir die Tierwelt er-
halten bleiben.

Die relativ groBe Freifldche im Sldosten des Untersuchungsgebietes
hat aktuell keinen groBen Wert aus Sicht des Biotop- und Arten-
schutzes, stellt aber ein groBes Potential dar, da die Flidchen
relativ wenig anthropogen verdndert sind. Da fast direkter Kon-
takt zur freien Landschaft besteht - nur getrennt durch die
relativ wenig befahrene StraRe "In der Marpe" - kdnnten hier
wertvolle naturnahe Lebensrdume entwickelt werden.

Der einzige kritische Bereich ist der Quellhorizont an der
felsigen StraBenbdschung der KiefernstraBe. Durch die getrof-
fenen Schutzfestsetzungen wird dem besonderen Schutzstatus
nach § 20 ¢ Bundesnaturschutzgesetz Rechnung getragen.

-F -
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Aufgrund der nur mittleren durchschnittlichen dkologischen Wertig-
keit und Empfindlichkeit sind daher die vorgesehenen BaumaBnahmen
mit der MaBgabe, daB die vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen
konsequent und vollstdndig umgesetzt werden, tolerierbar.

- Klima

Die vorgesehene Bebauung bewirkt geringfiigige Verdnderungen

auf das Kleinklima bzw. auf den Luftaustausch. Durch den Schutz
der bestehenden Gehdlzgruppen und eine geplante starke Durch-
grinung des Plangebietes sollen die kleinklimatischen Bedingungen
wie Temperaturverdnderungen, Filterwirkung und Lufthygiene positiv
beeinfluBt werden.

Die offene Bebauung und Griingestaltung der Randbereiche gewdhr-
leistet auBerdem den notwendigen Luftaustausch zum tiefer ge-
legenen Sprockhdveler Bachtal.

- Wasser

Die vorgesehene Baulandausweisung hat keine gravierende Aus-
wirkung auf den Wasserhaushalt. Die vorgesehene ErschlieBung
und Bebauung reduziert zwar den vorhandenen Freifldchenanteil
um ca. 20 %, durch KompensierungsmaBnahmen soll der gering-
fligig erhohte OberfldchenwasserabfluB jedoch gemildert werden.
Bei der Oberfldchengestaltung von Wegen, Zufahrten, Stell-
pldtzen sollen Materialien eingesetzt werden, die eine natiir-
liche Versickerung von Oberflédchenwasser erméglicht. Zusdtz-
lich sollen auf den privaten Grundstiicken und in den geplanten
Grinfldchen Versickerungshilfen (Kolkmulden) den Oberfldchen-
wasserabfluB vermindern. HochwasserschutzmaRnahmen sind im
Plangebiet selbst nicht erforderlich.

Die bestehende Vorbelastung des Grundwassers durch Schadstoff-
eintrag aus der Landwirtschaft und kleingdrtnerischen Nutzung
wird durch die Nutzungsdnderung herabgesetzt. Hier tritt ein
gewisser Entlastungseffekt ein.

- Boden

Die geplante Baulandumwandlung macht keinen besonderen Boden-
schutz im Plangebiet erforderlich. Bodenbelastungen sind durch
die geplante Nutzung nicht zu erwarten, wie zuvor ausgefiihrt,
tritt durch die Aufgabe der Landwirtschaft und Kleingédrtnerei
ein Entlastungseffekt hinsichtlich des Schadstoffeintrages
ein.

Bodenversiegelungen werden durch die kleinteilige und restrik-
tive Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen auf ein
notwendiges MaB beschréankt. Durch den vorliegenden hohen Frei-
fldchenanteil und eine Ausweisung von Griin- und Schutzfléchen
werden Erosionsschédden vermieden.

Geldndeaufschittungen und Abgrabungen werden weitgehend ausge-
schlossen. Flr die Bautdtigkeit voriibergehend in Anspruch ge-
nommene Fldachen werden nach AbschluB der BaumaBnahmen rekulti-
viert.

Ablagerungen und Bodenverunreinigungen sind im Plangebiet nicht
bekannt.

= B =
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Die Fldzkarten der geol. Landesanstalt weisen im Planbereich
F16ze der Zechen Selma, Stalberg I und Aurora aus.

Es wird deshalb davon ausgegangen, daB im rdumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes oberfldchennaher Bergbau umge-
gangen ist. Fir das Plangebiet wurde deshalb eine Kennzeichnung
gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB "Fldchen, unter denen der Bergbau
umgeht" vorgenommen.

Vor Beginn der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind unter vorheriger Einschaltung der zustdndigen
Bergbehdrde, MaBnahmen zur Erkundung und gfs. zur Vermeidung
von Nachwirkungen des ehemaligen Berbaues durchzufiihren.

Ldrmschutz

Die Verkehrsbelastung auf der Bredenscheider StraBe fiihrt zu
einer Ldrmbelastung im angrenzenden Plangebiet.

Vorbeugende Immissionsschutzfestsetzungen sind im Bebauungs-
plan erforderlich. Aufgrund der &értlichen Situation sind le-
diglich passive Schutzfestsetzungen méglich.

Zur Beurteilung der ldrmbelastenden Flachen wurde durch eine
ldrmtechnische Untersuchung der erforderliche Gerduschimmissions-
schutz ermittelt.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes Nr. 93 "Dahlienweg"
und der Verkehrsprognosedaten von 19.000 Kfz, DTV, mit einem
Lkw-Anteil von 10 % wurden nach den Richtlinien fiir den L&drm-
schutz an StraBen (RLS-90) und der DIN 18005 - Schallschutz

im Stddtebau - die Verkehrsgerduschentwicklung ermittelt und
beurteilt. Fiir die Ableitung von SchallschutzmaBnahmen wurde
die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - sowie die VDI-Richt-
linie 2719 - Schalld&mmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen - verwandt.

Fir insgesamt 14 charakteristische Punkte wurden die Mittelungs-
pegel der Verkehrsgerdusche durch Gutachten des Institutes fir
Schall- und Warmeschutz, Prof. Zeller, v. 23.11.1992, bestimmt.

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen auf, daB an allen
Gebduden entlang der Bredenscheider StraBe in einer Tiefe
von ca. 60 m zum Fahrbahnrand vorbeugende  L&rmschutzmaR-
nahmen notwendig werden.

Nach der VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen - werden Fenster zur Verein-
fachung der Kennzeichnung, Auswahl und Ausschreibung ent-
sprechend ihren bewerteten Schallddmm-MaRen in Schallschutz-
klassen von 1 bis 6 eingeteilt.
Schallschutzklasse bewertetes Schallddmm-MaB dB
1 25 bis 29
30 bis 34
35 bis 39

2
3
4 40 bis 44
5
6

45 bis 49
2 50
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Im Bebauungsplan sind die Gebdudeseiten entsprechend den er-
forderlichen Schallschutzklassen der Fenster durch Numerierung
gekennzeichnet.

An den gekennzeichneten Gebdudeseiten sind als Fenster fir
Aufenthaltsrdume Schallschutzfenster gemdR v.g. VDI-Richt-
linie 2719 erforderlich.

Die AuBenwdnde weisen durchweg, soweit sie aus Mauerwerk be-
stehen, ausreichende Luftschallddmmung auf.

Denkmalbereich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denk-
malwerten bzw. denkmalgeschiitzten baulichen oder sonstigen Anlagen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmédler entdeckt werden. Die
Entdeckung ist der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Auswirkungen der Planung

Durch das geplante Vorhaben wird eine Nutzungsdnderung fiir land-
wirtschaftliche und kleingdrtnerische Nutzflachen hervorgerufen.
Die in der landschaftstkologischen Begleituntersuchung festge-
stellten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wurden
im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Das Angebot von ca. 54 neuen Wohneinheiten im Plangebiet fiihrt zu
einer geringfligigen Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs auf den
angrenzenden StraBen"In der Marpe' "KiefernstraRe" und "Breden-
scheider StraRe". Die zusdtzlichen Verkehrsmengen filhren jedoch

zu keiner Belastung, die vorbeugenden Immissionsschutz erfor-
derlich machen. .

Lediglich fiir die im Einwirkungsbereich der Bredenscheider Strake/
B 51 liegenden Nutzfldchen sind LarmschutzmaRnahmen durch die be-
stehende Belastung notwendig. Da aktive SchutzmaBnahmen aufgrund der
vorliegenden Situation (fehlende Fldche, Topographie) nicht méglich
sind, wurdenfiir die betreffenden Gebdude passive SchutzmaBnahmen
festgesetzt (siehe Ausfiihrungen im Kapitel "Ldrmschutz").

Durch die vorgesehene ErschlieRung iiber StichstraBen mit Wende-
méglichkeit und die Abbindung der StraBe "In der Marpe" werden
Schleich- und Durchgangsverkehre vermieden.

Die Planung gliedert sich in zwei Abschnitte, die jeweils separat

erschlossen werden kénnen. Der von der StraRe "In der Marpe" er-
schlossene Bereich kann allerdings nur nach Aufgabe der land-
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wirtschaftlichen Nutzung bebaut werden. BodenordnungsmaBnahmen sind
hierflr nicht beabsichtigt.

Kostenermittlung

Fur die Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden folgende Kosten
veranschlagt:

StraBenbau Dahlienweg, Asternweg )
In der Marpe
Kanalisation I ca. 860.000,-- DM

Kinderspielplatz ca. 120.000,-- DM
Obstwiesen, Neubegriindungen ca. 5.000,-- DM

Geh6lzpflanzungen Asternweg
und Sprockhdveler Bach ca. 25.000,-- DM

Summe  ca. 1.010.000,-- DM



