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Anlafl zur Plunaufstellung und allgemeine Begriindung ( § 2 Nr. 1 BBaug

AnlafBl zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht der
Hattinger Wohnstittengenossenschaft eGmbH, auf Ihrem Grundatiick

in der UhlandstraBe ein achtgeschossiges Vohnhnus, mit 24 Pinraum-
und 16 Zweiraum-Wohnungen, iiberwiegend fiir nlte Leute, zu ersiellen.

Das Vorhaben entspricht einem vorhandenen Bediirfnis.

‘Die Eigentiimer der im Planberecich liegenden, nicht der MV'G grehoren-

den Crundstiicke, haben schriftlich ihr Pinverstiindnis zu dem Vor-

haben gegeben,

Im Fliichennutzungoplan von 15.6.1962 ist das Grbhiet nls Wohn-
baufliiche dargestellt. Das Vorhaben entapricht somit diegsoer

Darstellung.

Ir der Baustufenordnung vonm 15.6.1961 ist der Planbereich iiber-
viegend als BIlo-Gebiet und zu cinen kleineren Teil als CIIo-Gebiet
ausgewiegen.

Das Mall der heabsichtigten baulichen Mutzung (8 Vollyreschosse)
widerspricht somit der Aﬁnweisung in der Baustufenordnung.

Aus diesem Grund ist die Aufstellung des Bebauungsplenes erforder-
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Die Abgrenzungs des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 5 BD&UG)

Dexr Planbereich wird begrenzt:

Im Norden durch die Lessingstrale:

im Osten durch die Gstlichen Grenzen der FMlurstiicke 159 u. 160 und
deren giidlicher Verlﬁnggrung bis zur UhlandstraBe:

im Siiden durch die UhlandstraBe;

im Westen durch die Dros te-Hiilshoff-Strafe.

Diese Abgrenzung des Planbereiches wurde gevithlt und festgesetzt, -
weil sie sich aus der natiirlichen Begrenzung des Gebietes durch

die oben bezeichneten Straflenz.ige und Grundstiicksgrenzen ergab.
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Neue Festuetlzungen

Art und MaB der baulichen Nutzuing; (§ 9 Abs. 1 2irr. Tathy 1ol

BBauG; §§ 1, 3, 16 £r. Baulvo)

Die vorhandene bauliche Nutzung des Gebiets entspricht der De-

grivfsbestimmung in § 3 BaulNVO uals reines Wohngebiet (WH).

- Diese Art der baulichen Nutzung 80l) auch in Zukunft bedbehalten

werden; sie wurde deshalb entsprechend festpesetzt,

Bbenlalls unter Beriichsichtigung des vorhandenen Baubegtand ey
una der Planungsabsicht wurde uucudun zulilssige Hochstwmal der
baulichen Nutzung in denhweiguschussinun Bauugebieten nach § 17
BaullVO mit einer Grundf{liichenvsahl von 0,4 und einer CGescholi-
fliachenzahl von 0,7 festgesetat.

Die Testsetzung des Mages der baulichen Nutzung in dem achtge-~ -
schossigen Baugebiet (Grundflﬁchunzuhl 0,3% unu Gescholifliichen-

zahl 1,0) ergab sich aus der konkreten Bauabsicht.

Das an der Lcke Uhlandstrube/broute-ﬂulshoff~sLrube gelegene Grund-
stuck wurde als "Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf{" festigesetzt,

well hier eine ev. Kirche errichtet 18t

Die Bauweise wurde entsprechend der vorhandenen Bebauung als

"ofl'ene" buw. "geschlossene" festgesetzt.

Uber?aubﬁre Crungstugggglﬁgggg S O Sbes 1 TP 148 BBauGy § 23 .
BauliVo; § 7,8 Bauomv)

Die Grenzen der iiberbaubaren Grundstﬁcksrlﬁcheﬂwurden unter
Beuchtung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften tber AbL-
standsfliichen und Bauwiche festgesetzt. Die nordliche Baugrenze
in dem achtgeschossigen Baugebiet entspricht nicht der Summe der
Tiefen der Abstandsfliichen zwischen den achtgeschossien Vorhaben
und dem Wohnhaus Eichendor{fstralie Hr. 9, weil in der als iiber-
baubar festgeeetzten Grundstiicksfliche Gebéudetrakte errichtet
weraen sollen, auf welche die Vorschriften iiber Abstandsfliichen

keine Anwendung finden
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Die TFestsetzung der Straflenbegrenzungslinien ist bei der Uhland-
stralle, der Droste-Hiilshoff-Strafle und der Lessingstrafe ent-
sprechend dem UrtliChenbﬁusbau erfolgt.

Die bereits ebenfalls ausgebaute Eichendorff{strafe s0li

kiinftig nicht mehr bis auf die Uhlandstreaie durchgefiihrt, sondern
durch eine Wendeanlage abgeriegelt werden. Dienen;wnr erforderlich,

um den Bau des achtgeschossigen Vorhabens 7z erndglichen.
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Diese Rechte mullten begriindet werden, um den Figentiimern der in
textlichen Teil bezeichneten Flurstiicke, die nicht unmittclbar
an einer oOffentlichen Verkehrgfliiche liegren, ihre Zufahrt usw.

zu sichern.

Aufhebung bestehender ortsbaurechtlicher Festsetzungen (§ 2 Aba. T
- BBauG)

Die im textlichen Teil erfolgten Aufhebungen bestehender orts-
baurechtlicher Festsetzungen mufRte erfolgen, weil diese Feut-
setzungen durch die neuen Festsetzungen des LBebauungsplanes

fiberholt sind.

Spielplatz
Die im Planbereich festgesetzte Spielplatefliiche ist bereits her-

gerichtet und wird als Spielplatz genutzt.
| ,

Stellplitze |
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Nach Fertigsiellung des achtgeschossigen Vorhavens :werden in Plan-
bereich ca 184 Wohnungseinheiten vorhanden sein.
Auller den varhandenen 9 Garagen sind Fliichen fiir 835 Stellpliitze

festgesetzt; sddaB das Stellplatzsoll erfiillt ist.

Flir die Kirche sind bei 200 Situplittzen 14 Stelljplittze vorhanden.
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Die Versorgung und Entwiisscrung ist durch die vorhandenen Bin-

richlungen gesichert.

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten fir stidtebauliche Mabnahnen

.entstehen nicht, weil uie durch die Abbindung der Eichendorf -

stralle entstehenden Kosten von der Hattinger Wohnstiitienge-

nossenschaft getragen werden. .
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