Begriindung

zum Bebauungsplan Nr, 65 der
Stadt Hattingen

" Rosgental I "

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 65
" Rosental I ", -
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Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten
auch fir diese Begriindung.

Hattingen, den 24,3%,1972
" Der Stadtdirektor
Ip Auftrage:
| o U |
(Scheuermann)
Stadt. Baudirektor

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungs-
planentwurf gemdaB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Zeit vom Z2.4.1973 bis 2.5.1973

einschlieBlich offentlich ausge-
legen.

Hattingen, den 3%.,5.1973

Der .Stadtdirektor

FF§5\\ Im Auftrage:  _
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-{:ﬁ:?} i (Sch euermann)

"§%¢’ / Stddt. Baudirektor
~
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1. AnlaB zur Planaufstellung und allgemeine Begriindung

AnlaBl zur Planaufstellung ist, die notwendige stidtebau-
liche Ordnung am Eingang zum Ortsteil der Siidstadt, die
Bauabsichten der Grundstiickseigentiimer im Planbereich so-
wie die Herstellung einer Gehwegverbindung vom Sudring
zur Otto-Hue-Stralle.

Im friheren Flachennutzungsplan der ehemaligen Stadt
Hattingen/Ruhr vom 15.6,1962 (durch die kommunale Neu-
gliederung vom 1,1.1970 rechtsunwirksam) ist das:GqPiet
als Wohnbaufldche dargestellt. Die im Bebauungsplan vor-
gesehenen Festsetzungen entsprechen also im wesentlichen
der Darstellung im ehemaligen Flachenutzungsplan. '

In der Baustufenordnung vom 15.6.1961 ist der iberwiegende
Planbereich als C IVg und BIIIo-Gebiet ausgewiesen,

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung widersprechen
somit der Ausweisung in der Baustufenordnung. Aus diesem
Grunde und zur Sicherung der Planung und ErschlieBung ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Absrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes

ist entsprechend dem AnlaB zur Planaufstellung im wesent-

lichen wie folgt abgegrenzt worden:

im Westen durch die StraBe Wildhagen,
im Siiden durch die Otto-Hue-Strafie,
im Norden durch die vorhandene Hochspannungsleitung.
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Neue Festsetzungen

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist fiir den Uberwiegen—
den Planbereich entsprechend der bestehenden Bauabsichten
als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt worden. Die als
Baugrund stiick fiir den Gemeinbedarf festgesetzte Teil-
flédche soll der Errichtung eines Kindergartens dienen.

Die Grund- und GeschoBfléchg%?%ggden entsprechend dem
zuldssigen HochstmaB der baulichen Nutzung nach § 17
Baunutzungsverordnung, die Zahl der Vollgeschosse
maximal festgesetzt.,
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Bauweise

Eine Festsetzung als offene bzw. geschlossene Bau-
weise ist nicht getroffen, da sie sich durch die
konkrete Abgrenzung der liberbaubaren Grundstlicks-

fldachen durch Baugrenzen ergibt.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Festsetzung der Dachform als Flachdach-ergibt
sich aus den stddtebaulichen Gestaltungsabsichten.
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Uberbaubare Grundstiicksflidchen -

Die Grenzen der iliberbaubaren Grundstiicksflichen sind
auf Grund und unter Beachtung der bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften liber Abstandsflichen und Bauwiche
festgesetzt und insoweit eingeschrinkt, daB eine Ab-
welchung der Bebauung, von den stiddtebaulichen Gestal-

tungsabsichten nicht gegeben ist.

Offentliche Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten StraBenflichen sind
bereits vorhanden.
Die Festsetzung des Gehweges zwischen der Otto-Hue-

StraBe und dem Siidring ist erfolgt, um eine dringend

notwendige FuBgingerverbindung zwischen den Ortsteilen
"Rosental" und "Sidstadt" zu schaffen.

Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf
Zur Deckung des Bedarfs an Kindergartenpldtzen im Ge-
biet "Rosental" ist die Festsetzung erfolgt.
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Geh—-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Flidchen dienen der privaten ErschlieBung der Baugrund-
sticke, der Sicherung der Entwisserung und Versorgung
fur das Bebauungsplangebiet, sowie der.Sicherung der
das Gebiet durchschneidenden Druckrohrtrinkwasserlei-

tungen.
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Spielpldtze

Entsprechend dem Bediirfnis sind im Planbereich aus-
reichend private Spielpliitze festgesetzt worden. Die
Lage ist jedoch nicht konkret festgesetzt, um den Bau-
herren ausreichend Spielraum in der Gestaltung der
AuBBenanlagen zu belassen.

Festsetzung von Flichen fiir den ruhenden Verkehr

In dem neu zu bebauenden Teil des riumlichen Gelpyngs~
bereiches sind entsprechend der Zahl der geplanten
Wohnungseinheiten Gemeinschaftsstellplatze (Gst) in
ausreichender Zahl festgesetzt. Die jeweilige Zuge-
horigkeit der GSt ist im Bebauungsplan kenntlich ge

macht.,

6. Kosten fiir stﬁdtebauliche‘MaBnahmen

FuBBweg Siudring - Otto-Hue-straBe = ca, 10.000,--,
ca, 350.000, =-,

FuBgédngerunterfilhrung

Bodenordnende MaBnahmen
sind auf Grund der Eigentumsverhiltnisse im Bebau-

ungsplanbereich nicht vorgesehen.

Gehsrt zur Yig. v. /{8,‘/,2./)‘?}\{}“ |
Az, L B2- 128 412 (Wu#;m?eu_ér)")

Landesbaubehdrde Ruhr



