Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 87 "Salzweg"

der Stadt Hattingen

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 87
"Salzweg'" der Stadt Hattingen

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch

fir diese Begriindung.

Hattingen, 25. April 1978

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

Lotms.

( Hartmann )

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan
gemdB § 2aAbs. 6 BBauG in der Zeit vom 72.72.7978
bis 751.1979 offentlich ausgelegen.

Hattingen, 75.7.7979

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

/{Za s

(Hartmann )

Diese Begrindung hat zusammen mit dem
Bebauungsplan gemdB § 2a Abs. 6 BBauG
in der Zeit vom 09.04.80 bis einschl,
08.05.80 erneut &ffentlich ausgelegen.

Hattingen, 14.05.80
Der Stadtdirektor
Im sAuftrage

gqr/i/LAA/°b4**~
artmann) %
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt in Hattingen-Breden-
scheid nordlich der Ortslage Oberbredenscheid im
Einmiindungsbereich des Salzweges auf die B 51/Bre-
denscheider Strafle.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft ein
Gebiet zwischen dem Salzweg im Slidosten, einer Fladche
fiir die Forstwirtschaft im Nordwesten, den Hofgrund-
stiicken der Flurstiicke 61 und 24 (teilweise) Gemarkung
Holthausen, Flur 14 im Nordosten und dem Sprockhdveler
Bach im Siidwesten.

Das Gebiet hat eine GroBe von ca. 6,3 ha und liegt
raumlich giinstig zum Haupteinzugsgebiet Hattingen-
Bredenscheid, -Mitte, -Holthausen und -Blankenstein.

2. AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,
um

- den Zielen und MaBnahmen der Stadtentwicklungs-
und vorbereitenden Bauleitplanung den notwendi-
gen rechtlichen Rahmen zu geben,

~ die dringend notwendige Deckung des Bedarfs an
Dauerkleingidrten im Stadtgebiet zu ermdglichen,

- die zur Sicherung einer landschaftsgerechten und
okologisch notwendigen Einbindung der Kleingarten-
anlage erforderlichen Festsetzungen rechtswirksam
festzulegen und

- den Zielen der Stadtentwicklungs- und vorbereitenden
Bauleitplanung zuwiderlaufende Einzelmafbnahmen zu

verhindern.

3. Ausgangssituation

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hattingen in der Fas-
sung vom 18.12.75 ist das Plangebiet als Griinfldche fir

Dauerkleingédrten dargestellt.

Der Rat der Stadt Hattingen hat am 27. November 1975 den
Beschlufl zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 "Salz-
weg' gefaBt.



Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein
Beitrag zur Deckung des Bedarfes an Dauerkleingiarten
geleistet.

Zu diesem Zwecke ordnet der Bebauungsplan die Erschlie-
Bung und Gestaltung der Dauerkleingartenanlage. Durch
die Auswahl seiner planungsrechtlichen Festsetzungen
wird auflerdem die Einbindung in die freie Landschaft,
am Rande des Ortsbildes, sichergestellt.

Grundlegende MaBinahmen zur Durchfiihrung der Planung,
wie Umlegung, Flurbereinigung usw., sind nur in gerin-
gem Umfang erforderlich, da die Grundstiicke des Plan-
gebietes in der Hand weniger Eigentiimer sind.

Das ca. 6,3 ha grofBle Geldnde, auf dem die Dauerklein-
gartenanlage errichtet werden soll, weist einen Hohen-
unterschied von 35 m auf und erstreckt sich in SW-NO-
Richtung im Mittel iiber 300 m, in SO-NW-Richtung im
Mittel iiber 180 m.

Die Geldndeneigung nach Siliden und Westen ist fiir die
vorgesehene Nutzung als glinstig anzusehen.

Der Planungsentwurf fiir das Gebiet muBte erhebliche
Einschrankungen beriicksichtigen: Von der Waldfliche,
die die nordwestliche Begrenzung bildet, ist ein Si-
cherheitsabstand von 35 m bis zur Errichtung der Garten-
lauben einzuhalten. AuBerdem wird der Planbereich von
einer 220 kV-Hochspannungsleitung iliberspannt.

Der Schutzstreifen dieser Leitung betrdgt ab Achse bei-
derseits je 22,5 m und der enger gefaBte Seilbereich
beiderseits je 12,0 m. Im Bereich des Schutzstreifens
diirfen Badume eine Héhe von 4 m nicht iibersteigen und
Kleingartenlauben nur auflerhalb des Seilbereiches er-
richtet werden.

Die allgemein bei Kleingartenanlagen erstrebenswerte
Eingliederung des Plangebietes in zusammenhidngende
Griinzilige, mit den daraus resultierenden Moglichkeiten
einer vielfdltigen Nutzung, kann wegen der standort-
mafligen Lage auller Betracht bleiben.

Das Plangebiet liegt am Rande einer gut gegliederten
reizvollen freien Landschaft zwischen Hattingen-Bre-
denscheid und -Holthausen. Es geht in seinem ndrdli-
chen Randbereich von den Kleingidrten aus iiber einen
anzupflanzenden Vogelschutzstreifen iiber in einen vor-
handenen intakten Waldbestand.



Durch diese Lage ist sichergestellt, daB die Klein-
gartenanlage mit ihrem ErschlieBungssystem eine ech-
te Erholungsfunktion nicht nur fiir die Kleingartner
sondern auch fiir alle anderen Biirger der Stadt er-
fiillen kann.

Verkehrliche ErschlieBung und Planinhalt

Die duBere ErschlieBung erfolgt vom Salzweg aus, der

im Siiden des Plangebietes auf die B 51/Bredenscheider
StraBe und im Norden auf die K 1/Holthauser StraBe
aufmiindet.

Uber die Bredenscheider Straflle ist die Kleingartenan-
lage auch an den o6ffentlichen Nahverkehr (Bushaltestel=-

le) angeschlossen.

Die erforderlichen Parkpladtze sind auBerhalb der Klein-
gartenanlage an der Siludwestgrenze des Planbereiches vor-
gesehen.

Nach den Richtzahlen fiir den Bedarf an Stellpladtzen ist
je 3 Kleingédrten 1 Einstellplatz anzulegen. Danach sind
40 Stellplatze erforderlich. Der Standort der Anlage 1aBt
jedoch einen hoheren Anteil von PKW-Benutzern unter den
Kleingartnern erwarten. Aus diesem Grunde ist die Stell-
platzanzahl um rd. 50 % auf insgesamt 61 Gemeinschafts-
stellplidtze erhoht. Eine Erweiterung dieser Anzahl ist
auf dem nordlich anschlieflenden Geldnde noch moglich.

Von diesen Voraussetzungen ausgehend wird die Erschlie=-
Bung mit einem Hauptweg fiir FuBgidnger und Radfahrer am
Siidostrand des Gebietes so vorgenommen, dafll zwel iliber-
sichtliche Hauptzugidnge entstehen. Hier sind auch die
Miill sammelbehadalter angeordnet. Dieser Hauptweg wird tags-
liber jedermann zuganglich sein.

Durch die von dem Hauptweg abzweigenden Fullwege wird das
Gesamtgebiet in eine Anzahl groflerer und kleinerer Berei-
che aufgegliedert. Am Nordostrand der Anlage ist eine An-
schluB-FuBwegverbindung zu dem benachbarten Hofgrundstiick
festgesetzt, um den Zugang zu einer vorgesehenen Erwerbs-
gartnerei sicherzustellen.

An weniger steilen Stellen werden die Wege mit einer wasser-
gebundenen Deckschicht versehen. Dabei soll die Entwédsserung
seitlich in Pflanzfladchen und Gdrten erfolgen. Daher ist
nicht an allen Wegen ein vollstédndiges Entwidsserungssystem
mit Einldufen und Tonrohrleitungen erforderlich. An steile-
ren Wegstrecken werden Betonsteinpflaster verwendet oder eine

Teerdecke angelegt werden.



Wegen der Hohenunterschiede des Geldndes kommen nur frei-

stehende Einzellauben zur Aufstellung. Soweit es unter Be-
achtung der erwdhnten Einschridnkungen vertretbar ist, sind
die Standortbereiche zur Errichtung der Lauben weit gefafit,
um damit einer unerwiinschten Gleichformigkeit vorzubeugen.

Auf den iiberbaubaren Grundstiicksflidchen diirfen nur 2 Typen
von freistehenden Einzelkleingartenlauben errichtet werden:

Typ A

Lauben, die eine iberbaubare Grundstiicksflache von
3,5 x 4,0 m nicht iiberschreiten.

Typ B
Lauben, die eine iliberbaubare Grundstiicksflache von
4,0 x 5,0 m nicht iiberschreiten.

Wohnnutzung und Kleintierhaltung sind bei beiden Lauben-
typen generell unzuliassig.

Die Errichtung von Feuerstdtten filir feste oder fliissige
Brennstoffe oder von Schornsteinen ist ebenfalls unzulads-
sig.

In den Lauben ist aufler einem Trockenabort und einer Was-
serzapfstelle der Einbau von weiteren sanitdren Einrich-
tungen ebenfalls unzuldssig. Die anfallenden Fakalien diir=-
fen nur zur gartnerischen | Nutzung gelangen. Die Einhal-
tung dieser Einschrankungen wird im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren sichergestellt.

In dem an der Westseite des Plangebietes gelegenen Haupt-
eingangsbereich ist eine iiberbaubare Grundstiicksflache fiir
das Gemeinschaftshaus festgesetzt. Zuldssig ist hier die
Errichtung einer der Eigenart dieser Kleingartenanlage ent-
sprechenden baulichen Anlage mit Einrichtungen, die der Ver-
sorgung der Kleingartenanlage dienen. Auch hier sind Wohn-
nutzung und Kleintierhaltung unzulidssig, ebenso Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauN VO.

Vor Errichtung des Gemeinschaftshauses ist ein KanalanschluB
zu der etwa 200 m entfernt liegenden Kldranlage zu schaffen.

Etwa im Zentrum des Plangebietes ist eine Reihe von Gemein-
schaftsgriinflachen verschiedener Nutzungsarten festgesetzt,
die das Gesamtgebiet in etwa in Nord-Siid-Richtung in zwei
Teile gliedern und vom Salzweg aus bis zum Waldrand an der
Nord-West-Grenze der Anlage reichen.



Die der Gemeinschaft der Kleingidrtner dienenden privaten
Griinflédchen sind nach Lage und Begrenzung festgesetzt.

Die Grofe dieser Griinfldchen betridgt ca.

Gemeinschaftsanlage

(Gemeinschaftshaus, Fest- und Grillplatz) = 1300 qgm
Spielplatz = 1100 ¢gm
Ruhepléatze fiir alte Leute = 1280 gm
Obstwiese = 1290 gm
Vogelschutzstreifen = 1675 gm

Die Vogelschutzstreifen begleiten den Waldrand, da diese
Lage dem Nutzungszweck . forderlich ist. Die Ruheplatze fiir
alte Leute sollen mit Ruheb#nken versehen werden. AuBberdem
werden feste Tische, Bodenschach oder #hnliche Einrichtun-
gen angebracht.

Die im Plan dargestellte Parzellierung der Dauerkleingarten
geht von einer durchschnittlichen GroBe des Einzelgartens
von 350 gm aus. In keinem Fall wird jedoch eine Flache von
300 gm unterschritten. Nach dieser Parzellierung ist die
Anlage von 119 Dauerkleingdrten moglich.

Durch Gestaltungssatzung gemidB § 103 BauO NW werden die
Firstrichtung der Lauben,die &duBere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen sowie die Einfriedigungen festgesetzt.

Im Plangebiet ist rund 1 ha mégliche Erweiterungsflidche

fiir die Kleingartenanlage enthalten, die als private Grin-
fldche/Obstwiese festgesetzt ist.

Durchfiihrung

Trdger der MaBnahme ist der 1974 gegriindete Kleingdrtner-
verein Hattingen.

Die Dauerkleingartenanlage wird gemiB Richtlinien fiir die
Anlage von Kleingdrten (Rd.-Erl. des Ministers fiir Landes-
planung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten vom 11.05.74 -
ZB3-0.310) errichtet.
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Bodenordnung

Bodenordnende MaBinahmen zur Durchfiihrung der Planung
sind nicht erforderlich.

Kostenschiatzung

Da es sich bei den Dauerkleingidrten um Griinfldchen
flir eine private Nutzung handelt, sind auch die Griin-
flachen anderer Nutzungsart (wie Obstwiese, Vogel-
schutzstreifen etc.) und die erforderlichen Erschlie-
Bungswege fiir eine private Nutzung festgesetzt.

a) Zu den Kosten fiir die erforderlichen baulichen Er-
schlieBungsmaBnaehmen erbringt die Gemeinde einen
Anteil von DM 800,-- je Garten = gesamt DM 95.200

b) Der Ausbau des &ffentlichen Weges an der Westseite
des Plangebietes sowie die Anbindung dieses und des

Haupterschliefungsweges an den Salzweg
= gesamt DM 190.000
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