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Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 a der ehemaligen
Gemeinde Winz

Der Bebauungsplan Nr. 7 a der ehemaligen Gemeinde Winz im Orts-
teil Niederwenigern der Stadt Hattingen ist im Jahre 1966 rechts-
verbindlich geworden. Durch die 3. Anderung wird im wesentlichen
die planungsrechtliche Moglichkeit geschaffen, Erweiterungen der
im Plangebiet iiberwiegend relativ kleinen Ein- und Zweifamilien-
hiuser zuzulassen. Das war bisher wegen der in diesem Bebauungs-
plan zum groBen Teil sehr eng gehaltenen Baugrenzen nicht méglich.

Die VergroBerung der iiberbaubaren Grundstiicksfladchen erfolgt an den
Stellen, wo dieses erforderlich und unter Beachtung der Grundrisse,
Stellung der Gebdude sowie Abstandsflichen moglich ist. Das trifft
fiir alle Grundstiicke beidseits des Pastoratsweges und des Kerken-
busches zu mit Ausnahme der Grundstiicke, die mit Winkelhaustypen
bebaut sind. Die Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksfldachen
liegt i. M. bei etwa 4,0 m.

Um zu gewidhrleisten, daB das einheitliche Gesamtbild der Siedlung
nicht gestdrt wird, sind textliche Festsetzungen iiber die Auflen-
wandgestaltung, Dachform und Geschossigkeit erfolgt.

Fiir den bisher noch nicht endgiiltig ausgebauten Teilbereich des
Pastoratsweges etwa von Haus Nr. 1 bis 5 sind entsprechend einer
StrafBenausbauplanung Neufestsetzungen der StraBenbegrenzungslinien
erfolgt, wobei sich die neue Verkehrsflédche groBtenteils innerhalb
der bisherigen Festsetzungen bewegt. '

Lediglich im Bereich des Hauses Nr. 5 ist zur Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs ein den heutigen Anforderungen entsprechender
Radius gewidhlt worden. Entsprechend der Ausbauplanung ist die Héhen-
lage der StraBe so gewdhlt, daB eine Beeintrdchtigung der Grund-
stiickszuwegungen nicht eintritt.

Der iiberbaubare Teil des Bebauungsplangebietes wird weitrdumig von
den Planungen der Autobahn A 41 und der Verlegung der L 925 berihrte.
Da die Bebauungsplandnderung lediglich eine 1-geschossige Anbaumog-
lichkeit bestehender Einfamilienhiduser an der der A 41/1L 925 abge-
wandten Seite festsetzt, sind nachteilige Auswirkungen des Verkehrs
lirms auf die Neubebauung nicht zu erwarten. Fiir die auBerdem erwei-
terten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich des noch auszu-
bauenden Pastoratsweges sind aufgrund der Entfernung und der vor-
handenen baulichen und sonstigen Anlagen nachteilige Auswirkungen
auf eine evtl. Neubebauung ebenfalls nicht zu erwarten. Durch ent-
sprechende Auflagen im Baugenehmigungsverfahren kann wegen mogli-
cherweise zu erwartender Lirmbelidstigungen durch die spdteren neuen
StraBenziige bei Umbau- und NeubaumaBnahmen im Plangebiet Vorsorge
durch entsprechende bauliche Mafinahmen getroffen werden.

Neben ca. 110.000 DM fiir den restlichen Strafenausbau entstehen
keine sonstigen Kosten.
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