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1. AUSFERTIGUNG

S TADT HATTINGEN

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 130
"Lange StrafBe IIL"

gemdB § 9 (8} Baugesetzbuch (BauGB}

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 130
"Lange Strafle II"

Die Aufstellungsgvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese
Begriindung.

Hattingen, 01.06.1994/24.08.1%94

Der Stadtdirektor
Im Aq£trage

g g




1. Anlafll der Planaufstellung

Zur dringend notwendigen Deckung des Bedarfs an
welteren Wohnbauflidchen im Ortsteill Niederwenigern und
zur Sicherung einer geordneten stiddtebaulichen Entwick-
lung fir eine Fldche zwischen Essener StraBe, Isenberg-
strafde, Lange StraBe und Heideweg sowie zur planungs-
rechtlichen Sicherung des verkehrlichen BErschlieBungs-
systems in diesem Bereich ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Bebauungsplan soll im wesentlichen Reine und Allge-
meine Wohngebiete sowie Fldchen fiir den Cemeinbedarf -
Akademie/Krankenhaus festsetzen.

Da das Ziel des Bebauungsplanes die Schaffung derx
planungsrechtlichen Voraussetzung zur Deckung des Wohn-
raumbedarfes ist, sollen die Verfahrenserleichterungen
des MaBinahmengesetzes zum BauGB Anwendung finden. Dies
bedeutet, daBR der Fldchennutzungsplan, der die Grundlage
fir den Vollzug der stidtebaulichen Planung durch den
verbindlichen Bebauungsplan bildet, gedndert wird. Eine
Beeintrichtigung der geordneten stidtebaulichen Fntwicke
lung des Gemeindegebietes liegt nicht vor, da das Plan-
gebiet aufgrund gednderter Zielvorstellungen der Tréger
der Akademie und des Krankenhauses nicht mehr als Ge-
meinbedarfsfldche bendtigt wird und daher einer Wohnnut-
zung zugefilhrt werden soll. Die Anpassung des Fl&ichen-
nutzungsplanes erfolgt durch nachtrigliche Berichtigung.

Stadtebaulicher Inhalt

Das Plangebiet hat eine Gr&RBe von rd. 12 ha und wird be-
grenzt im Nordwesten von der Essener Strafle, im Nord-
osten von der Isenbergstrafe, im Siidosten ven der Lange
Straffe und im Stdwesten vom Heideweg.



Im Bebauungsplangebiet wird die vorhandene Bebayung ent-
lang der Essener Stralle und der Isenbergstraflle als All-
gemeines Wohngebiet, entlang der Lange StraBle als Allge-
meines und Reines Wohngebiet festgeschriehen. Die Flache
der Akademie fiir Jugend und Beruf im Slidwvesten sowie das
Krankenhausgeldnde im Nordosten deas Plangebietes werden
als Fl&achen fiir den Gemeinbedarf festgegetzt,

Zwischen dieser bereits vorhandenen Bebauvung bhefindet
sich ein z. 2. als Ackerland genutzter Bereich, der auf-
grund des standig steigenden Bedarfs an Wohnraum und der
vermehrten Nachfrage der Grundstiickseigentiimer nach
planungsrechtlich gesicherten Bauflachen, einer Wohnbe-~
bauvung zugefithrt werden soll.

Die Erschliefung des Planbereiches dstlich der Akademie
erfolgt fiber eine Mischfldche, die eine Verhindung zwi-
gchen der Egsener Strafle und Lange Strafe herstellit. Die
Anbindung erfolgt an der Essener StraRe norddstlich der
Turnhalle im Bereich des vorhandenen Fullweges und an der
Lange Strafe kreuzungsgleich gegeniber der Einwiindung
"Papenberg".

An der Essener Strafle soll dieser Einmindungshereich mit
FuBgéngerinsel und Anlegung eines FuBgd@ngeriiberweges
verkehrssicher gestaltet werden.

Dieger bheidseitigen Anbindung der Planstrafie wird der
Vorrang gegeniiber einer Erschliefungslésung durch
Stichstrafen eingerdumt, da hierdurch eine gleichmapige-
re Verteilung der Verkehrehelastungen und der Vermeidung
zusdtzlich stérender Umfahrten erreicht wird.

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes und der Verkehrssi-
cherheit sowie zur Vermeidung von "Schleichverkehren”
scll die ErschlieBundsanlage mit verkehrsberuhigenden
Elementen, wie M8blierungen, Pflanzungen und Einrichtung
von Parkpldtzen etc. versehen werden.

Das gesamte ErschlieBungssystem soll durch zusdtzliche
FuBlwege untereinander verkniipft werden, so daB eine gute
Durchlidssigkeit des Plangebietes zu den angrenzenden
Wohngehieten und Infrastruktureinrichtungen gewdhrleig-~
tet ist.

Das Geldnde s0ll einer aufgelockerten I- bis II-geschos-
sigen Einzelhaus- und Doppelhausbebauung zugefilhrt wer-
den. Durch das Gefille des Celindes wird sich eine in-
teressante Hoéhenstaffelung der geplanten Gebdude und die
Ausbildung von "griinen Nischen" im Bereich der Wendehdm-
mer ergeben.



Westlich und siidlich deg Schwesternwohnheimes am Kran-
kenhaus soll ein ausreichend breiter Abschirmgtreifen
von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Ostlich des Krankenhauses kann eine kleinere, noch freie
Fldche von der Isenbergstrafe aus erschlossen werden.
Hier sollen I-geschossige Binzel- oder Doppelhduser ent-
stehen. Auch die noch freie Fl&che hinter den Hiusern
Lange Strafie 10 ~ 18 soll einer kleinteiligen I-geschos-
sigen Bebauung zugefithrt werden.

Offentliche Stellplitze werden in ausreichender Anzahl
entlang der ErschlieBungsstraflien angeordnet. Garagen
missen auf den Grundstiicken bzw. in den jeweiligen H&u-
sern eingerichtet werden.

Spielfléchen

Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz ist siidlich des Schwe-~
sternwohnheimes vorgesehen. Er entspricht sowohl hin-
sichtlich seiner Lage als auch seiner Gréfle dem Erfor-
dernis fir Kinderspielplitze der Kategorie A, also nmit
einer Gré&fe von 1.500 gqm. Die Spielplatzfliche so0ll mit
heimischen Striuchern eingegriint werden.

Belange der Wasser- und Abfallwirtschaft

Dag Plangehiet wird zum Teil zur Esgsgener Strafe, zun
Teil zur Lange StrafBe hin entwidssert. In beiden Strafen
gind Sffentliche Mischwasserkanile vorhanden, welche dise
anfallenden Abwisser avufnehmen kénnen.

Das Plangebiet kann an die vorhandene Wasserversorgung
angegchlossen werden. Entsprechende Leitungen werden in
den geplanten StraBlen veriegt,

Eine Brauchwassernutzung von Regenwasser ist nach der
Kanalanschluﬁsatzung méglich, Soweit eine Versickerung
von Niederschiagswasser/Brauchwasser auf dem eigenen
Grundstick beabsichtigt wird, ist hierfur eine Befreiung
nach der Entwédsserungssatzung der Stadt Hattingen und
eilne wasserrechtliche Erlaubnis der zustiandigen Wasser-
behdrde erforderlich.

Im Einzugsgehiet desg Bebauvungsplanes wird kein Gewdgser
beriihrt. Auz diesen Grunde ist ein Gewdsseraushau oder
ein Gewdsserschutz nicht erforderlich.



Die Haus- und Sperrmiillabfuhr wird von der Stadt Hattin-
gen betrieben. Der Abfall wird zur Deponie Bredenscheid
abgefahren.

Im Bebauungsplan igt eine Wohnbebauung vorgesehen. Ge-
werbebetriebe mit Ableitung von besonderen Schmutzwis-
sern sind nicht vorhanden. Schutzgebiete oder Uher-
schwemmungsgebiete werden durch den Bebauungsplan nicht
beriihrt.

Landgchaftsdkologische Begleituntersuchung

Fir das Bebauungsplangebiet ist eine landschaftsékologi-
sche Begleituntersuchung erstellt worden, welche die
vorhandene Situation von Natur und Landschaft erfaft und
bewertet hat. Desweiteren hat sie die zu erwartenden
Buswirkungen auf Natur und Landschaft prognostiziert.
Die Untersuchungsinhaite ergeben sich aus den Anforde-
rungen des § 1 Abs. 5 BauGB, wonach in der Bauleitpla-
nung die Belange des Unweltschutzes, der Landschaftg-
pflege, des Naturschutzes, des Naturhaushaltes sowie des
Klimas zu berlicksichtigen sind.

Die Untersuchung empfiehlt die Art der landschaftspfle-
gerischen Mafinahmen, die bei Eingriff in Katur und Land-
schaft durch die zukiinftige Nutzung durchzufilhren sind.
Dies sind in erster Linie Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, die Beeintrachtigungen ver-
meiden oder mindern, oder die ggf. zum BAusgleich hzw.
Ersatz nicht vermeidbarer Beeintréchtigungen durchge-
fiihrt werden sollen:

a} Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

~ Schonender Umgang mit dem Boden widhrend der Bau-
mafnahmen

- Erhaltung von wertvollen Gehélzbestidnden

- Beschréankunyg der Fl&chenversiegelung auf das unbe-
dingt notwendige Maf

- Natlrliche Versickerung von Niederschlagswasser bei
der Gestaltung und Nutzung der Srinflichen

- Befestigung der FuBwege etc. in vagsserdurchlissiger
Bauweisze

- Verwendung einheimischer Gehdlze (der potentiellen
bzw. realen natiirlichen Vegetation)

- Reduzierung potentieller Emissionen durch Anwen-
dung umweltschonender Technologien

- Minimierung des Versiegelungsanteils durch bauliche
Anlagen, Garagen, Stellpldtze, Neben- und Er-
schlieBungsanlagen



b)

- Anstrebung eines méglichst hohen privaten und
dffentlichen Grinfldchenanteils

- Anpassung der
Situation des
tréchtigungen

- Binfriedigung
Holzzdune mit

Bauweise an die gelandemorphologische
Hanges {keine unndtigen Bodenbeein-
durch Geldndeauf- bzw. ~abtrag}

der Grundstiicke ausschlieflich durch
senkrechter Lattung, geschnittene

Hecken, freiwachsende Hecken

Ausgleichs~ und

Ersatzmalnahmen

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrédchtigungen
werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen und
MaRnahmen getroffen:

~ Anlage von Feldgeh&lzen sidlich

der Akademie

sowile nordwestlich

und sidliich des Krankenhauses 1.430 gm

- Umgestaltung

des Scherrasens in

Nordosten der Akademie in eine

zwelschiirige

Wildblumenwiese 1.630 gm

- Anlage von freiwachsenden Hecken
zur Vernetzung neuer und bestehender
Gehdlzstrukturen im gesamten Bau-

gebiet 4,600 ogn
= Im Bereich des Parkplatzes der

Akademie sind 3 Acer platanoides/

Spitzahorn, Stammumfang 16 - 128 cm

zu pflanzen (x 70 gm) 210 am
- Je Grundstick sind wahlweise

mindestens ein Laubbaum 1. Ordnung

oder 2 Biume 2. Ordnung als Hoch-

stamm mit einemn Stammumfang von

mindestens 12 - 14 cm oder ein

hochstidmmiges Obstgehdlz zu pflanzen

und zu erhalten 3.990 gn
- Entlang der ErschlieBunysstralen

und -wege sind insgesant

71 Acer platanoides/Spitzahorn,

Stammumfang 16 - 18 cm, zu pflanzen 4.970 gm
Gesamtfl&che der Kompensations-—
mafinahmen: 15.830 gm



Die aus der Sicht des Natur- und Land-
schaftsgschutzes zu fordernde Kompen-

sationsfliche ergibt sich aus der Summe

der berechneten und bhewerteten Biotope/
Einzelfl&chen 15.382 ¢m

Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

Denkmalschutz

Im Geltungshereich desg Bebauungsplanes befinden sich
keine denkmalwerten hzw. denkmalgeschiitzten baulichen
oder sonstigen Anlagen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler entdeckt
werden. Die Entdeckung ist der Gemeinde oder dem Amt £ir
Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Bodenordnende MaBnahmen

Sind nicht vorgesehen.

Auswirkungen der Planung

Durch das geplante Vorhaben wird eine Nutzungsédnderuny
hervorgerufen.

Im wesentiichen werden davon landwirtschaftliche Nutz-
flédchen beriihrt.

Die in der landschaftsdkologischen Begleituntersuchung
festgestellten Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen
wurden im Bebauungsplan berticksichtigt.

Durch regtriktive Festsetzungen der {berbaubaren Grund-
stlickaflichen wird gewdhrleistet, daB nur eine kleintei-
lige, der umgebenden Siedlungsstruktur angepafBte Be-
bauvung entstehen kann.

bDas Angebot von neuen Wohneinheitem im Plangehiet fiihrt
zu einer geringfligigen Zunahme des Ziel- und Quellver-
kehrs auf den angrenzenden Straflen "Escsener StraBe" und
"Lange Strafe”. Die zusitzlichen Verkehrgsmengen fihren
jedoch 2zu keinen Belastungen, die vorbeugenden Immis-
gsionsschutz erforderlich macht.

Durch Anbindung des Planbereiches sowohl an die Essener
Strafle, als auch an die Lange StraBe, wird die zusitzli-
che Verkehrsbelastung gleichmdBig auf beide StrafBen
verteilt.



10. Gestaltungssatzung
Un ein gutes REinfiigen der Neubebauung in der Bigenart
der ndheren Umgebung zu erreichen, werden Satteldicher
mit einer vorgeschriehenen Dachneigung von 35 - 38° hzyw.
38 - 45° festgesetzt.

11. Kosten
Flir die Durchfithrung des Bebauungsplanes werden folgende

Kosten veranschlagt:

ErschlieBungskosten

Straflienbau ca. 840.000, -~ DM
Kanalisation ca. 390.000,-- DM
Kinderspielplatz ca. 150.000,-- DM
Grunderwerh ca. 180.000,-- DM

Landschaftspflegerische Mafnahwmen

ca. 90.000,~- DM

Summe ca, 1.650.000,-- DM



