Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 70 der
Stadt Hattingen

"Vogelsang, Teilbereich I"

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan
Nr, 70
"Vogelsang, Teilbereich I"

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan
gelten auch fiir diese Begriindung,
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AnlaB zur Planaufstellung fiir den Teilbereich I des

friheren Bebauungsplanes sind die Planung der Anbindung
der StraBe Im Vogelsang an die geplante Entlastungsstrallie
L 924 und die Bauabsichten des iiberwiegenden Teiles der
Grundstiickseigentiimer in diesem Bereich,

In dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan
der Stadt Hattingen ist flir den Bereich des Bebauungs—
planes die Darstellung als Wohnbauflidche vorgesehen,

2., Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

entspricht im wesentlichen dem Gstlichen Teilbereich
des frilheren Bebauungsplanes,

3. Neue Festsetzungen

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist entsprechend den
bestehenden Bauabsichten als reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt. Eine Teilfliche westlich der PlanstraBe A
ist entsprechend der bestehenden Nutzung als Bauhof
eines Tiefbauunternehmens als Mischgebiet (MI) fest-
gesetzt, Die Grund- und GeschoBflichenzahlen werden
entsprechend dem zulidssigen HSchstmaB der baulichen
Nutzung nach § 17 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26,11.1968 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde maximal festgesetzt.
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Bauweise

Eine Festsetzung als offene bzw, geschlossene Bau-
weise ist nicht getroffen, da sie sich durch die
konkrete Abgrenzung der iiberbaubaren Grundstiicks—
fldchen durch Baugrenzen ergibt.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der Dachform als Flach- bzw, Sattel-
dach ergibt sich aus den stidtebaulichen Gestaltungs-
absichten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Grenzen der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
auf Grund und unter Beachtung der bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften iiber Abstandsflichen und Bauwiche
festgesetzt und insoweit eingeschrankt, daB eine
Abweichung der Bebauung von den stddtebaulichen Ge-

nicht

staltungsabsichtentméglich ist.

Verkehrsflidchen

Die Festsetzung der Verkehrsflichen ist entsprechend
dem verkehrlichen Bediirfnis und der zu erwartenden
Bebauung nach der Ausbauplanung der ErschlieBungs-
straBen erfolgt. Ihre Breiten richten sich nach dem
jeweiligen Verkehrsaufkommen und variieren zwischen
10 m und 6,50 m,

Die PlanstraBe A dient auBerdem der Anbindung der
StraBe Im Vogelsang an die geplante EntlastungsstraBe

L 924,

Geh-, Pahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Flédchen dienen der privaten ErschliefBung der Bau-
grundstilicke sowie der Sicherung der Entwisserung- -
und Versorgung:: fiir das Bebauungsplangebiet.,
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5.

Spilelplatze

Entsprechend dem Bediirfnis sind im Planbereich aus-—
reichend private Spielplédtze festgesetzt worden. Die
Lage ist jedoch nicht konkret festgesetzt, um den Bau-
herren ausreichend Spielraum in der Gestaltung der
AuBenanlagen zu belassen,

Festsetzungen von Flichen fiir den ruhenden Verkehr

In dem neu zu bebauenden Teil des rdumlichen Geltungs-
bereiches sind entsprechend der Zahl der geplanten
Wohnungseinheiten Gemeinschaftsstellpliatze (GSt), Ge-
meinschaftsgaragen (GGa) sowie Garagen (Ga) in aus-
reichender Zahl festgesetzt. Die jeweilige Zugehdrig-
keit der GSt und GGa ist im Bebauungsplan kenntlich
gemacht,

Private Grinfldchen

Die nicht als bebaubar festgesetzten Grundstiicks-
fl&chen sind in der Art von Hausgirten anzulegen und
zu unterhalten,

Die festgesetszten Griinflichen M und N sind als Schutz-
streifen gegen Immission fiir die anschlieBenden Wohn-
hduser mit BZumen und Striuchern dicht zu bepflanzen,

Kosten flir stiddtebauliche MaBnahmen

StraBenbaukosten der WohnstraBe ca. 290.000,—DM,
Kosten der Kanalisation ca, 190.000,—DM,

Bodenordnende MafBnahmen

sind auf Grund der Eigentumsverhiltnisse im Bebau—
ungsplanbereich nicht vorgesehen,
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