STADT HATTINGEN

Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117
"Klinik Holthausen"

gemdfl § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)

Diese Begrindung gehért zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 117

"Klinik Holthausen"

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese
Begriindung.

Hattingen, 23.08.1994

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

gez. Hartmann



1.

Anlaf der Planaufstellung

Zur Errichtung einer neurochirurgischen Rehabilita-
tionsklinik wurde fir den Ortsteil Holthausen der Bebau-
ungsplan Nr. 117 "Klinik Holthausen" aufgestellt. Dieser
Bebauungsplan ist seit dem 01.05.1991 rechtsverbindlich
und setzt angrenzend zum bebauten Ortsteil Holthausen
ein Sondergebiet filir die Kliniknutzung fest. Der Klinik-
betrieb fir Erwachsene mit 210 Patienten und 300 Mitar-
beitern wird mit der Fertigstellung der Kinderklinik im
November 1994 um 70 Patienten und ca. 70 Mitarbeiter
erveitert.

Die bestehende Parkplatzsituation sowie die zu erwarten-
de Entwicklung nach Inbetriebnahme der Kinderklinik
macht eine Erweiterung der Stellplatzfldchen erforder-
lLich.

Rechtliche Grundlagen

Grundlage fiir den Vollzug der stadtebaulichen Planung
bildet der bestehende Bebauungsplan Nr. 117 "Klinik
Holthausen" mit seiner Sondergebietsausweisung und der
rechtswirksame Flachennutzungsplan mit seiner 27. Ande-
rung und gleicher stddtebaulicher Zielsetzung. Damit ist
sichergestellt, daB sich diese Bebauungsplananderung
nach § 8 (2) BauGB aus dem Fl&dchennutzungsplan ent-
wickelt. Die Bebauungsplandnderung wird im vereinfachten
Verfahren gemdfl § 13 (1) BauGB durchgefiihrt, da die
Grundziige der Planung nicht berihrt werden.

Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Hattingen bheabsichtigt, durch die Anderung der
Stellplatzflachenabgrenzung die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Errichtung von c¢a. 170 weiteren
Stellpldtzen zu schaffen. Gleichzeitig sollen die damit
verbundenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Be-
bauungsplangebiet sichergestellt werden.

Die Stadt Hattingen will damit dem Stellplatzbedarf
Rechnung tragen, der durch die Patienten, Klinikbesu-
cher, Beschdftigten und Erholungssuchenden beansprucht
wird.

Unkontrollierte Entwicklungen und eine Verteilung des
ruhenden Verkehrs auf dafiir nicht vorgesehene Fladchen
und Bereiche sollen damit vermieden werden.

Stddtebaulicher Inhalt
Innerhalb des Sonderbaugebietes ist zur Deckung des

Stellplatzbedarfes im Bebauungsplan eine Flache fiir
Stellplatze ausgewiesen.



Zur Errichtung von weiteren 170 Stellpléatzen soll die
Abgrenzung dieser Stellplatzflache um ca. 60 m in sid-
westlicher Richtung verschoben werden. Dabei soll die
bestehende Fahrgasse verlangert und eine weitere Umfahrt
hinzugefiigt werden. Bei einer Fahrgassenbreite von

3,60 m sollen die Stellpldtze in Schrédgaufstellung mit
einer Ausbautiefe von 4,50 m, 0,50 m Uberstandsflache
und 2,30 m Breite angelegt werden.

ErschliefBung

Die ErschliefBlung des Parkplatzes erfolgt iiber die
6ffentliche StrafBe "Am Hagen" und der bereits bestehen-
den Parkplatzzu- und -abfahrt.

Eine Veradnderung der Verkehrsbewegungen wird durch die
Parkplatzerweiterung nicht hervorgerufen, so dafl die Be-
lastung auf der StraBe "Am Hagen" durch die bestehenden
Nutzungsverhdltnisse hestimmt wird.

Die prognostizierte Gesamthelastung fiir die StraBe "Am
Hagen" liegt bei ca. 1.600 Kfz/24 Std.. Diese Verkehrs-
belastung entspricht einer normalen WohnsammelstraBe.
Die schalltechnischen Orientierungswerte von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts fiir ein Wohngebiet werden bei
dieser GroBenordnung nicht erreicht. Es ist deshalb da-
von auszugehen, dafi keine Beeintrdchtigungen hervorgeru-
fen werden.

Zur Verbesserung der Wohnumfeldqualitdt und der Ver-
kehrssicherheit wurde zwischenzeitlich der verkehrsheru-
higte Ausbau der StraBe "Am Hagen" durchgefiihrt.

Landschafts6kologische Untersuchung

Zur Beurteilung der dkologischen Vertridglichkeit des
Standortes zur Erweiterung der Stellplatzfldchen wurde
die derzeitige Situation im Rahmen einer landschaftsdko-
logischen Untersuchung erfaft und bewertet, die zu er-
wartenden Eingriffsauswirkungen auf Natur- und Land-
schaft ermittelt und die erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen dargestellt.



Zur Vermeidung und Minimierung werden folgende MaBnahmen
berticksichtigt:

- Zum angrenzenden Siepen wird ein ausreichender
Schutzabstand eingehalten,

[

- die befestigten Fldchen werden mit wasserdurchladssigen
Materialien ausgebaut,

- die ErschliefBung erfolgt im Einbahnsystem mit geringen
Fahrspurbreiten (ca. 3,60 m),

- die Stellplatztiefe wird auf 4,50 m mit einer unbefe-
stigten Uberhangflache von 0,50 m begrenzt,

- Anpflanzung von hochstdmmigen Laubb&dumen auf der ge-
samten Parkplatzflache,

- Anlegung von Stiitzmauern in Trockenbauweise,

- Eingriinung der Stellplatzfldche mit heimischen Gehdl-
zen.

Die Eingriffsbewertung kommt desweiteren zu dem Ergeb-
nis, daB die Auswirkungen des Eingriffs auf einer Kom-
pensationsfldche von insgesamt 5.700 gm durch folgende
Mafnahmen ausgeglichen werden:

Anpflanzung von heimischen B&umen und Strduchern auf
30 %/ca. 1.710 gm der Ausgleichsflache. Folgende Arten

sind anzupflanzen:

- Baume
ERkastanie, Rotbuche, Vogelkirsche, Stieleiche, Eber-

esche, Speierling

- Obstb&ume
WeiBer Klarapfel, Gravensteiner, Gloster, Jakob Lebel,

Gellerts Butterbirne, Petersbhirne, Gute Luise, Schat-
tenmorelle, Morellenfeuer, Westfdlische Speckkirsche,
Hedelfinger Knorpelkirsche, Hauszwetsche, Magna glau-
ca, Konigin Victoria



- Straucher
Feldahorn, Kornelkirsche, Hasel, WeiBdorn, Olweide,
Pfaffenhiitchen, Liguster, Schlehe, Faulbaun,
Hundsrose, Hechtrose, Bibernellrose, Weide, Schneeball

Anlage einer Wiesenfldche auf 70 %/ca. 3.990 gm der
Ausgleichsfldche mit:

Deutschem Weidelgras 20 %, Fenchel 3 %, Gelbklee 2 %,
Kimmel 2 %, Lieschgras 15 %, L6wenzahn 0,5 %, Rotschwin-
gel 10 %, Spitzwegerich 1,5 %, WeiBlklee 3 %, Wiesenknopf
3 %, Wiesenrispe 10 %, Wiesenschwingel 30 %.

Die Wiese ist durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr zu
pflegen. Das Madhgut ist abzur&umen.

Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen, so daf die MaBnahmen einen funktionalen
Ausgleich filir die entstehenden Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes gewdhrleisten.

Versorgung/Entsorgung

Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden durch die ge-
plante Mafnahme nicht tangiert.

Wasser- und Abfallwirtschaft

Durch die geplante Parkplatzerweiterung tritt eine Ver-
anderung hinsichtlich der zu behandelnden Niederschlags-
wassermengen ein.

Die vorhandene Regenriickhaltung und Kanalisation nimmt
auf diese Verdnderungen bereits Rilcksicht.

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser wird in Misch-
wasserkandlen gesammelt und der Hauptkl&dranlage Hattin-
gen zugefiithrt.

Die Regenwasserentlastung erfolgt iiber die Maasbecke in
den Sprockhéveler Bach und von dort in die Ruhr.

Schutz- oder Uberschwemmungsgebiete werden durch den Be-
bauungsplan nicht beriihrt.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich
keine denkmalwerten bzw. denkmalgeschiitzten baulichen
oder sonstigen Anlagen.

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmadler entdeckt
werden. Die Entdeckung ist der Gemeinde oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege anzuzeigen.



10.

11.

12.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird der Bau von 170 zusatzlichen
Stellplatzen ermdéglicht. Hierfiir wird innerhalb des Son-
dergebhietes eine Wiesenflache mit teilweise neu ange-
pflanztem Gehdlzbestand in Anspruch genommen. Dieser
Freiflachenverlust und die mit der Nutzung verbundenen
Auswirkungen werden durch landschaftsdkologische Mafinah-
men ausgeglichen (siehe Kap. 6). Verdnderungen im Ver-
kehrsaufkommen werden durch die Plandnderung nicht her-
vorgerufen. Vielmehr soll durch diese geordnete Bedarfs-
deckung die bisher unkontrollierte Verteilung des ruhen-
den Verkehrs auf empfindliche Bereiche im Klinikgelé&ande
und im Wohngebiet verhindert und verkehrliche Behinde-
rungen vermieden werden.

Kostenermittlung

Die Kosten fiir die 6ffentlichen ErschliefBungsanteile
verdndern sich durch die Planung nicht. Die Kosten fiir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind Bestandteil der
privaten BaumaBnahme.



