7 382 Zeichnerische Festsetzungen Textliche Festsetzungen
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s KD 97.42
7 97.50» 97.40, A Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
/" " - /;«9 2 Neben den in der Planzeichnung getroffenen zeichnerischen Festsetzungen, gelten zusatzlich
FeuerwehrhaUS NOrd // ! 97.5 \ , folgende textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen:
o // 9R-ST 3 “ o ‘ Flache fir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB (s. textl. Festsetzung Nr. 2.2) 9 gen, g :
aus A
ad /;;/ \\ 102.01 -
/ P //y 97 96 \ Zweckbestimmung "Feuerwehr" 1. MaR der baulichen Nutzung
g /// 2 \ / 101.70 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO
7 «96.73 97 04 0,2 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (s. textl. Festsetzung Nr. 1) Innerhalb der Gemeinbedarfsflache darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,2 durch die
. ' \ \ Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75
K i . .
\\ \ 89 Smni‘xu_ NN Hohe der baulichen Anlagen (Attikahthe) in Meter Gber Normalhhenull gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO tberschritten werden.
\
\
«95.87 w0t a0 \ \\ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2. MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
' 97.08%— 2.1 Entwicklung eines Waldmantelgehdlzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
—~\_ === Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO - - ) )
\ . Auf den mit der T-Linie gekennzeichneten Flachen fiur Wald ist ein Waldmantelgehdélz mit Baumen 2.
P A m iiberbaubare Grundstiicksflache Ordnung und Strauchern flachig herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Dem Waldmantelgehdlz ist ein
<95 61 s pY - Saum von ca. 3 bis 5 m Breite vorzulagern. Die endgiiltige Wuchshoéhe ist auf 15 m zu begrenzen,

96235 7 7N weshalb keine Bdume 1. Ordnung zulassig sind.
« - // : \ .
s s - \ Waldflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

P / /,/ \ 2.2  AnpflanzungsmaRnahmen auf der Gemeinbedarfsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7 s 96.59

+94.92 9553 & // \ - Wald (s. textl. Festsetzung Nr. 2.1) Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist ein Anteil von mind. 25 % zu begriinen.
/7 e 97.2 Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; abgéngige Baume und Straucher sind
Ay 4 P 7 y entsprechend nachzupflanzen.
//»’/g';5 - y Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
/’ // ) / n m . .
////,?/\ oe55 7 E Anlage eines Waldmantelgehdlzes (s. textl. Festsetzung Nr. 2.1) 2.3 Einzelne Flachen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Gehdlzen
-94.76 // 5 M Nqass o \9/ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 15 Grad sind mindestens extensiv

"y zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

) Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei
Larmschutzwand miissen mindestens 20% der Fliche mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im
Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

98.04
@’ Larmschutzwand (LS) Héhe in Metern Gber Normalhéhennull (G. NHN)
u. NHN

281 : Bezugspunkt (BZP) geplantes Gelande in Metern tiber Normalhdhennull (ii. NHN) Mit Ausnahme der Vorrichtungen fur die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugschachte,
BzhH=9263m Kihlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppel) sind die Dacher flachig zu begriinen.

’

Die Larmschutzwand ist zu begrinen.
Flache firr die Ruckhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

sz,iziifgzg'; Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung: Wasserriickhaltebauwerk

Sonstige Festsetzungen

E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

® Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hattingen H | nweise
Leitungsrechte zugunsten der zustandigen Versorger 1. MaRnahmen zum Ausgleich
‘_ l Ein- und Ausfahrt In der Gemarkung_HoItha"usen, Flur 21, Fluzrstucke 19, 20, 21, 56 erfolgen naturschutzrechtliche
- MaRnahmen auf einer Flache von 4.375 m*.
Im Rahmen eines Vertrages Uber Erstaufforstungsflachen des RVR erfolgen Aufforstungsmaflinahmen
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB auf einer Teilflache von 1.562 m? in der Gemarkung Ennepetal, Flur 32, Flurstiick 379 und auf

Teilflachen von 1.841 m? in der Gemarkung Ennepetal, Flur 33, Flurstiicke 107, 426 und 427.

Die Flachen und Maflinahmen aufierhalb des Geltungsbereichs dienen dem naturschutzrechtlichen
Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB Ausgleich und dem Waldausgleich zugleich.

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB 2. Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von
Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten.

Bestandsiibernahmen und sonstige Darstellungen Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.

g 40 m d. NHN \ 383  Flursticksarenzen und -nummern Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
91,72 m G. NHN urstucksgrenzen u umme Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
374 92.01 vorhandene Gelandehéhen (NHN-HGhen) Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das
491 X777  geplante Gelandehdhen (NHN-Hohen) entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
450 —— ¢~ verrohrter Bachverlauf Maasbecke verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
_ % bestehender FuRweg Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
_ EE vorhandene Béschunaen notwendigen Mallnahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
L 9 Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
M geplante Bdschungen
3. Kampfmittel
\ ------- Leitungen (Art der Leitung siehe Einschrieb) Vor Baubeginn sind einzelne Sondierungen vorzunehmen, um Gefahrdungen durch Kampfmittel
Bebauungsplan Nr. 81 "Zum Ludwigstal" auszuschlieRen. Fir das geplante Gebdude werden Flachgriindungen empfohlen. Sollten bei
. . . . Erdarbeiten auRergewdhnliche Gegenstande gefunden werden, oder weist die Erde auf Verfarbungen
i stadtebauliches Konzept Feuerwehrgeratehaus Nord hin, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Hattingen zu verstandigen. Bebau u ngs pla n N r- 1 72
08 OKF 2000, Oberkante FuBlboden (OKF) in Meter iber Normalhshenull 4.  Artenschutz __ __ - | | "Feuerwehrhaus Nord" - Entwurf
Zum Schutz vor Brutvégeln und Fledermausen sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere
10 Bemafung von Abstanden Rodungsarbeiten, Baumféllungen und sonstige Baufeldvorbereitungen auf den Zeitraum vom 1.
~ Oktober bis zum 28. Februar zu beschranken.
323~ I Grenze des Bebauungsplans Nr. 81 "Zum Ludwigstal” 5 Verkeh ] _ _
: erkenr : . , ALY s 77\ <SP ENSITANIP
T o Die nachrichtlich dargestellten Sichtfelder sind von Bebauung, Bepflanzung und sonstigen Ubersichtsplan M. 1 : 5.000 5 -, 2 ,% Q}k’{ A
| _ AN Sichtfelder sichtbehindernden Gegenstanden in einer Hohe von 0,8 bis 2,5 m, gemessen vom Fahrbahnrand der \? / ' ' SN\ S ; ./ﬁ\ o
s 'I \ hd < . ' > ¥4
g 17 I N jeweiligen StraRe, freizuhalten. e ML\ ﬁ\ 5 il
/ (- 709 SNV TN
6.  Dachbegriinung und Photovoltaik ) e %'%//aﬁ‘):"v N
. . ) L . . . A - S 7 \m‘/%@"&? 3.
Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdachern oder Pultdachern mit einer Dachneigung bis 15° sind Py ; SN\ # g Q o, .%
Ve rfahrensvermerke Rechtsg ru nd|agen zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zulédssig. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung : ; ‘ XS 7 &@"&‘5",,, %%
o s . . . . . § o " B! 2 i
zu ermoglichen, ist die Photovoltalk:AnIage innerhalb der Dachbegriinungsflache aufzustandern und RN Wy ’//"} ‘.;.»"/,
. . unterhalb der PV-Elemente zu begriinen. N 1 L5dhgnl ' RN S - <
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert o N\ e e’ 2
L o . N ; . . ) durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) . .
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Fur die Erarbeitung des Planentwurfs. Der Rat der Stadt Hattingen hat am 03.12.2019 die Aufstellung des Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 11.02.2021 fand die 7. Freihaltung von Leitungstrassen
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt. Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom . . Entlang der Blankensteiner StraBe diirfen die Bereiche der Leitungsrechte fiir eine
Die Planunterlage hat den Stand vom .0..24. 2049, Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. 11.02.2021 ortsiiblich bekanntgemacht. 19.02.2021 bis zum 19.03.2021 statt. | 33:’;“2:&2?;652rsdg:;get(ziu\z\;oz ;'%'E':'Zg; ?;'gglntlmsaih;g% V(;r:nirl ui?;Zn(i?B" |'S. 3786). die Gashochdruckleitung und eine Stromleitung weder tberbaut oder mit B&umen iiberpflanzt, noch
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der T B 9 durch Abtragungen oder Aufschiittungen in ihrer Tiefenlage wesentlich verandert werden.
Planzeichenverordnung 1990. . . . . . .
. . . . . : ; 5 ; Die Trassen der im Bestand gesicherten Lichtwellenkabel (LWL-Kabel) durfen ebenfalls nicht
Hattingen, den 05.07.2022 Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des - et N X ;
DlledFe?tlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch g c-/ Gesetzes vom 04.05 2%1(7 (BGBI) 'S, 1057) ( ) g iiberbaut oder bepflanzt werden, um schadliche Einwirkungen auf die Kabelanlage zu vermeiden und R . -
eindedio y V T o die Trasse im Falle einer Stérung jederzeit zugénglich zu halten. ET s : Y 3 AN RS
| S \ BB N .
Hattingen, den R.02.2043. M 1 o Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom X4 =7 RN s : F . Ay, . \\\\k
/ , A 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung 2018 8.  Fiir die Anpflanzungen wird die Verwendung folgender Arten empfohlen: N AN AVAN I T Bzebandgs%?:w. \‘«
[ = i 2 e . . o o . 200 p "Zum Ludwigstal" ¥
.............. Liw/&%K Birgermeister Birgermeister vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822) AnpflanzungsmaRnahmen auf der Gemeinbedarfsflache NSNS (o JL o o A& X
- K iA. Schriftfihrun B ' i.A. Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus ' = 3 ! ‘ <
Offentl.best. Verm.-ing. } g Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom e s ( 1 2p ) ( ) ; 18/ (Carp ) ) m’ @S&
N, 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV. NRW. Qualitat: Baume 1. und 2. Ordnung als Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm |\
OFFENLAGE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG S. 1353) Entwicklung eines Waldmantelgehdlzes [
Hainbuche (Carpinus betulus), Salweide (Salix caprea), Zitterpappel (Populus tremula), Vogelbeere
Der Planentwurf und die Begrindung haben gem. § 3 (2) des Der geanderte Planentwurf lag gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit Dieser Bebauungsplan ist mit Beschluss des Rates der Stadt Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei yek;her der Plan (Prunus avium), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hasel (Coryllus avellana) und Hundsrose (Rosa
BauGB auf Grund.der_ Beka_nntmachung vom 30.11.2021 in der Zeit vom 01.06.2022 bis 01.07.2022 einschlieRlich erneut éffentlich aus. | Hattingen vom 15.12.2022 gem. § 10 BauGB als Satzung eingesehen werden kann, sind am (OB, C5. <€ 23 ortsublich canina). 23.03.2022
vom 10.01.2022 bis einschlieBlich 11.02.2022 &ffentlich Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am 23.05.2022 fbeschlossen worden. .VUo.
ausgelegen. , 1bli
S AN R gemacht. o : 9. Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften Satzung
Hattingen, den 15.02.2022 Hattingen, den 05.07.202f & Hattingen, den 16.12.2022 @.‘Y HA4 Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist, kénnen diese
k-v DIN-Vorschriften bei Bedarf im Fachbereich 61 - Stadtplanung und Stadtentwicklung der Stadt
& Hattingen, Hittenstralle 43, 45525 Hattingen eingesehen werden.
# | Planquadrat Dortmund
Biirgermeister 10. Uberlagerung von Planungsrecht Buro fiir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
iA. Burgermeister Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172 ,Feuerwehrhaus Nord“ wird der Bebauungsplan Nr. Gutenbergstralte 3444139 Dortmund -Tel. 0231/557114-0
iLA. 81 "Zum Ludwigsthal" planungsrechtlich tUberlagert.






